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Forord

Torsdag den 18. marts 1937 afholdtes det forste bestyrelses-
megde 1 Dansk Financia, og selskabet kan siledes fejre sit 75
ars jubileum i 2012.

Som selskabets navn antyder, var dets oprindelige formal
finansiering af ejendomme, men gennem tiden har selskabet
udviklet sig fra et traditionelt ejendomsselskab med egen
portefglje af udlejningsejendomme til en servicevirksomhed,
der administrerer ejendomme for sivel ejendomsinvestorer
som boligforeninger.

Selvom selskabets formal og aktivitetsomrade har @ndret
sig gennem de 75 dr, har Dansk Financia veret en del af
ejendomsbranchen i Danmark i alle drene. Hos Ejendoms-
foreningen Danmark, der er den professionelle erhvervs-
organisation for bade ejere, udlejere og administratorer i
Danmark, og som undertegnede er formand for, kender vi
derfor Dansk Financia fra hele tre sider.

Selskabets udvikling har vaeret pavirket af udviklingen i
Danmark i almindelighed og udviklingen pa ejendomsmar-
kedet og i ejendomslovgivningen i serdeleshed.

Denne bog fortaller saledes ikke kun historien om Dansk
Financia og personkredsen omkring selskabet gennem 75
ar, men giver ogsd et indblik i, hvordan den boligpolitiske
situation i Danmark har udviklet sig i samme periode. Cen-
tralt i personkredsen om selskabet er F.C. Boldsen, der var
en driftig og karismatisk, men for nogle ogsa kontroversiel

person. Man ma dog anerkende, at han har haft stor betyd-



ning for udviklingen af boliger i Storksbenhavn, og mange kendte
boligejendomme i hovedstaden er opfert pa hans initiativ.

Formalet med bogen er at fortzlle og dokumentere en virksomheds
historie, men i kraft af bogens mange fotos fir man ogsa et billede af,
hvorledes Kgbenhavn engang sd ud, og hvordan et boligselskab engang
presenterede sine ejendomme for boligsggende.

Med op- og nedture pd ejendomsmarkedet i Danmark in mente
er det som erhvervsorganisation en forngjelse at konstatere, at der
er virksomheder, der kan fejre 75 ars jubileum, og jeg gnsker derfor
Dansk Financia tillykke og al mulig held og lykke fremover. Og —ikke
mindst — gnsker jeg leserne god forngjelse med lesningen af denne

spendende bog.

Formand for Ejendomsforeningen Danmark,
John R. Frederiksen
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1872_1920 Aktieselskabet Dansk Financia blev stiftet 18. marts 1937

som et selskab for administration og kapitalanleg under
Kgbenhavns Almindelige Boligselskab. Selskabet blev for-
melt dannet over et allerede eksisterende ejendomsselskab
i KAB-koncernen, Vestervaenget A/S fra 1934, som i 1937
fik tilfert ny kapital og @ndrede navn til Dansk Financia,
aktieselskab for administration og kapitalanleg. Helt cen-
tral 1 stiftelsen af selskabet var direktgren for Kgbenhavns
Almindelige Boligselskab, F.C. Boldsen, der fra december
1945 overtog Dansk Financia A/S og videreforte det som et

< F.C.Boldsen pasit kontor privatejet selskab.
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Frederik Christian Boldsen
Hans baggrund og embeder frem til stiftelsen af
KABi 1920

Frederik Christian Boldsen var fgdt i landsbyen

Oplev mellem Hobro og Aalborg den 22. januar

1877. Han var sgn af landmand og girdejer Frederik

Boldsen og Birgitte Marie Christensen, der begge

stammede fra Randers. F.C. Boldsen voksede op pa

garden ved Rebild Bakker sammen med sine tre

sostre og gik, frem til han var 14 ar, pa landsbysko-
len i Oplev, hvorefter han fra 189r til 1893 gik pa

privat realskole i Hobro. Herfra tog han alminde-
lig forberedelseseksamen med udmzrkelse, inden

han 11893 og to ar frem kom pa et sagfgrerkontor i

Randers som kontorist hos sagferer Reinholdt Poul-
sen. Dernst forberedte han sig i perioden fra 1895

til 1897 til den juridiske fzllesprgve i Kgbenhavn

sidelsbende med, at han arbejdede hos overrets-
sagfgrer V.Schierbeck i hovedstaden. F.C. Boldsen

bestod sin eksamen som exam. jur. eller dansk jurist,
som det ogsé blev betegnet, med forste karakter og

blev derefter sagforerfuldmagtig hos sagferer Krag

Mpgller i Aarhus.' Fra 1. september 1898 fortsatte han

som sagforerfuldmeagtig i sin gamle leereplads hos

Reinholdt Poulsen i Randers. Efter han modtog sin

bestalling som sagferer 29. januar 1902, gik de to i

kompagniskab frem til 1908, hvorefter han drev

sagforervirksomhed med sagforer Aage Bek og

overretssagferer Manniche i Randers frem til 1911.2

Mens han var fuldmagtig, udarbejdede han i samar-
bejde med sagforerfuldmegtig A. Dahl bogen Dan-
ske Ret, der 11899 udkom som tilleg til Randers Ven-
streblad. Samme ar oprettede han pa eget initiativ

sagfgrervirksomhed i Auning pa Djursland en gang

om ugen. Arbejdet foregik i sagfgrer Reinholdt-
1 F.C.Boldsenslevnedsberetning fra Ordenskapitlet

2 Hjorth-Nielsen1941,5.49-50; Falk-Jensen og Hjorth-Nielsen

1954,5.169;Lind 1929,5.30

1

Somendel af sin sagferervirksomhed i Randers holdt F.C. Boldsen fra1899 kontor i
Auning en gang om ugen.

Efter forst at have haft sagtererkontor pd Auning Geestgivergaard oprettede

F.C.Boldseni1906 kontor i Auning Banks lokaler.

Poulsens navn, frem til Boldsen selv fik sin sagfe-
rerbestalling, men foregik reelt, ifslge Boldsen selv,
helt for hans regning. Han lejede et lokale p4 Auning
Gastgivergird hver onsdag eftermiddag, hvor han
holdt kontor. Fra 1906 oprettede han et egentligt
sagfgrerkontor i Auning Banks lokaler og optog aret

efter sagforer A.A.Olesen som kompagnon.
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P4 den private front giftede F.C. Boldsen sig 6. marts 1902 med Maren Ruffels
fra Randers. Parret fik ingen bern, og i 1913 blev gteskabet oplgst. Seks ar se-
nere, §.april 1919, giftede han sig igen med Marie Christence Jensen fra Odder,
og sammen fik de tre bern. To dgtre og en sgn: Inge Marie Eva Boldsen 30. juli
1920, Ruth Boldsen 29. september 1921 og Jorgen Anker Boldsen 25. august 1927.3

F.C.Boldsen boede fra foriret 1917 pa Rosenvengets Hovedvej 6 pa @ster-
bro, hvor han kebte den ejendom, der siden kom til at huse Dansk Financia
A/s’ kontor. I drene mellem sine to zgteskaber fik Boldsen desuden tre sgn-
ner: Mogens Carl Frederik Boldsen, der blev fadt i Kebenhavn den 14. april
1913, samt tvillingerne fgdt i Oslo: Haakon Olav og Frederik Gustav Boldsen
fra 6. maj 1916. Ifglge folketazllingen fra Kgbenhavn i november 1925 havde
de tre spnner bopzl hos Boldsen pid Rosenvengets Hovedvej 6 sammen med
agtefellen Marie Christence og deres to felles dgtre.*

Udstykninger til husmand

F.C.Boldsen var en meget foretagsom mand, der ud over at oparbejde en af
provinsens store sagforerforretninger i Randers og Auning engagerede sig i
en lang rekke lokale organisationers arbejde. I 1904 var han med til at stifte
landets forste udstykningsforening, Udstykningsforeningen for Randers og
Omegn, og kom derigennem samt privat til at medvirke ved oprettelsen af
omkring 250 husmandsbrug. Udstykningsforeningen havde til formal at sta
for indkebet af jordarealer og ejendomme, som kunne udstykkes til mindre
landbrug for husmand, samt fremme arbejdet med selve udstykningerne.
Oprettelsen af Udstykningsforeningen for Randers og Omegn den 23. april
1904 var foranlediget af, at en lov kort forinden havde forhgjet verdien af
statsgaranterede lan til opkeb af jordlodder, der blev omdannet til selvsten-
dige smibrug. Den almennyttige forening rejste en garantikapital blandt folk
i lokalomrédet, der uden selv at kunne tjene penge pa foreningens arbejde
heftede solidarisk med foreningens gvrige medlemmer. Foreningen igang-
satte derefter opkgbet af en lang rekke landejendomme i lokalomrédet, der
efterfelgende blev udparcelleret og solgt til vordende husmend til fordelag-
tige priser. Gennem foreningen fik medlemmerne hjzlp til bl.a. prioriterin-
gen af ejendommene med de statsgaranterede lan samt vejledning om selve
byggeriet pi den kebte jordlod. F.C. Boldsen stiftede i den forbindelse Det
Danske Centralbureau for Ejendomshandel og Udstykning, hvorigennem

3 Sggaard-Serensen1956,s.24 -26
4 Dansk Demografisk Database, folketzellingen 5. november 1925
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han og proprieter P.M. Hermansens tilbgd juridisk
og teknisk assistance ved keb af landejendomme
samt i arbejdet med jordloddernes opdeling og salg.
Bureauet kom bl.a. i 1907 til at std for arbejdet 1
forbindelse med udstykningen af overmarken pa
hovedgirden Vedg ved Kolind pa Djursland, hvor
statshusmandsbyen Sundby med 22 ejendomme
blev etableret.

Boldsens socialpolitiske engagement i etableringen
af rentable lgsninger for oprettelsen af husmands-
brug var stort, og kunne samtidig kombineres med
hans faglige interesse for alle forhold omkring
boliger samt hans gkonomiske interesse for sin
sagforervirksomhed. Han var en varm fortaler
for statens stotte til oprettelsen af husmandsbrug,
hvilket kom til udtryk i en afhandling, han udgav
11916 om “Nutidens og Fremtidens Husmandsbrug i
Danmark og i vore nabolande”. Arbejdet var foran-
lediget af en opfordring fra statens Landbokom-
mission til Boldsen om at udtznke et forslag til
jorderhvervelse til husmandsbrug. Pa baggrund
af sin store praktiske erfaring inden for omra-
det udarbejdede han her et forslag til en ordning
for fremtidens husmandsbrug samt analyserede
de hidtidige erfaringer pa omradet fra Danmark,
Norge, Sverige og Prgjsen.®

Boldsen som bank- og
brandforsikringsdirektor

Blandt de mange @vrige sociale og gkonomiske
foretagender, som den initiativrige og handle-
kraftige Boldsen engagerede sig i, var stiftelsen af
Folkebanken for Rougss og Sgnderhald Herreder
1 Auning og Allingibro, hvor han var juridisk di-

5 Boldsen1916,5.28-32; Jensen1957,5.398-409
¢ Boldsen1916

Brandforsikringsudvalget af1911-1917 hvor F.C. Boldsen sad i sin egenskab af kontrol-
lerende direktor for Danske Grundejeres Brandforsikring.

rekter fra 1906 til 1917 og dernest blev @resmedlem
af bankradet. I perioden fra 1906 til 1907 var han
formand for Ligningskommissionen i Randers, og
11906 bidrog han til stiftelsen af Jydsk Land-Hypo-
thekforening i Aarhus, hvor han fra stiftelsesiret
og frem til 1916 var aktivt medlem af kontrolkomi-
teen’ 11908 var han endvidere medstifter af Danske
Grundejeres Brandforsikring, og var derien lang
arrazkke kontrollerende direktgr for selskabet, der
fik hovedkontor i Kgbenhavn. Boldsen blev i 1911
sammen med den administrerende direkter for
Brandforsikringen, Johannes Berggren, udpeget
til at sidde i det brandforsikringsudvalg, som Ju-
stitsministeriet nedsatte i forsgget pa at udarbejde
ensartede principper for vurdering og skadesopge-
relse af brandskader blandt forsikringsselskaberne.
Det 22 mand store udvalg arbejdede med opgaven

i seks ar, og udarbejdede her en 400 siders stor be-

7 WeisFogh1931
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Danske Grundejeres Brandforsikring

{3

X

Afdelingen for fast Ejendom er oprettet i Henhold
til Lov af 12. April 1889 og godkendt af Justitsmini-
steriet under 19. Februar 1908. Ca. 1300 Vurderings-
meend forefindes i alle Stationsbyer, Handelsplad-
ser o. lign. Steder med overvejende haardt Tag.

| Lesereafdelingen overtages Lesoreforsikringer be-
roende under haardt Tag overalt i Landet.

Pr. ®f; 1917 Antal Forsikringer: 26.542
og Forsikringssum i Kraft: 235 Mill. Kr.

Hovedkontor i Foreningens Ejendom:
VESTERVOLDGADE 8, Kebenhavn.

Telegramadresse: Haardttag.
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Danske Grundejeres Brandforsikrings annonce i Dansk Forsikrings

Arbog1917

retning om spgrgsmalet. Udvalgets medlemmer

kunne ikke blive enige, og var overordnet delt i tre

grupper, der kunne betegnes som: en konservativ,
en moderat samt en partipolitisk radikal gruppe.
Her horte Boldsen og direkter Johannes Berggren

til sidstnavnte. De foreslog, at vurderingerne blev
reorganiseret, sa det hidtidige system, hvor byg-
ningerne blev takseret af de enkelte forsikringssel-
skabers egne lokale vurderingsmznd, blev zndret

til en detaljeret bygningsbeskrivelse samt fastsat-
telse af forsikringssummen ved selvangivelse pa

baggrund af en kontrolleret minimumsfastsat-
telse. Den konservative gruppe gnskede derimod

at fastholde den hidtidige ordning, mens de mode-
rate foreslog vurderingerne foretaget af offentlige

kredsvurderingsmend. Brandforsikringsudvalget

af 1911 ndede, som navnt, ikke til enighed i sagen,
men den radikale flgjs forslag om selvangivelse

som vurderingsmetode blev grundlaget for et prin-
cip, det blev knasat inden for dele af den danske

bygningsbrandforsikring godt 20 ar senere.®

8 F.C.Boldsenslevnedsberetning fra Ordenskapitlet; Lindholm
1932,5.68-72,107-110

Stifter af KAB og Dansk Financia a/s F.C. Boldsen

DANSKE
GRUNDE]ERES

BRANDFORSIKRING

(D.G.BRAND) J

P4 forsikringsomréidet var Boldsen endvidere med-
stifter af forsikringsselskabet Samvirke i 1914, hvor
han blev en del af selskabets direktion. Fra samme
adresse pd Vestervoldgade 6—8 i Kgbenhavn og med
samme ledelse som Danske Grundejeres Brandfor-
sikring tegnede det gensidige forsikringsselskab
Samvirke bade ansvars-, syge- og ulykkesforsikring.

Felles for F.C. Boldsens mange engagementer var
hans store interesse for boliger, der siledes spandte
lige fra etableringen af husmandsbrug til bygge-
riets finansiering samt ejendommenes brandfor-
sikring. I 1911 valgte han at afstd sin sagfererfor-
retning til sine to kompagnoner, Bek og Manniche,
men beholdt dog kontor i1 virksomheden frem til
1913, mens diverse forretninger blev afsluttet. Sam-
tidig fortsatte han som juridisk direkter for Folke-
banken for Rougse og Senderhald Herreder samt
sit arbejde 1 direktionen for Dansk Grundejeres
Brandforsikring. Fra 1911 havde han bopzl bade
pa Hadsundvej 17 i Randers samt i Auning, men
tilbragte en stgrre og sterre del af sin arbejdstid i
Kgbenhavn som direkter for Danske Grundejeres

Brandforsikring samt i forskellige officielle ud-
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valg. I januar 1913 valgte han at flytte bopzalen til
Kgbenhavn permanent.’

Arbejdet med haveboliger

Efter at Boldsen havde hzvet sin sagforerforretning
flyttede hans serlige interesse for boligomradet
gradvis fra husmandenes og landboernes boliger
til byernes boligforhold. Han havde i 1909 deltaget
ien studierejse til England for folk fra byggebran-
chen i Europa, hvor han besggte en rekke engelske
havebyer, bl.a. Letchworth. Tre ar senere udgav han
bogen Haveboliger i Danmark for de mindre bemid-
lede Samfundsklasser, som blev et vigtigt bidrag til
interessen for den boligform i Danmark.” I ver-
ket gennemgik Boldsen udviklingen af havebyer
i Tyskland og England i slutningen af 1800-tallet,
og var en varm fortaler for en reform at boligfor-
holdene i Danmark ved hjzlp af byggeforeninger
og havebyer. Formalet med havebyerne var at skabe
bedre boliger i byerne for de mindrebemidlede,
hvor hver parcel rummede en bolig med egen have,
som alternativ til de ofte kummerlige forhold i
de stgrre byers tette etageejendomme. I bogen ar-
gumenterede Boldsen for, hvor stor gavn bade de
ofte bernerige, ubemidlede familier og samfundet
ville kunne f4 ved etableringen af smihuse med
egen have i byernes udkant. Ifglge Boldsen ville
familierne “/ mange bhenseender undergaa en ken-
delig Forandring ved at flytte fra Byens Stenorken
ud i Forstedernes frie, friske luft.” De ville samtidig
forvandles fra “besiddelseslpse Individer”til “bosid-
dende busejere i Staden”, idet “med keerligheden til
deres Hus og Hjem folger Ansvarsfolelsen over for

F.C.Boldsens levnedsberetning fra Ordenskapitlet; Politiets
registerblade 1913 (Kebenhavns politi), station 1, rulle 0003B,
registerblad 1309; Kraks vejviser 1911-1914

10 Boldsen1945,s.285-286;Boldsen1912; DBL1979,5.335

15

F.C.Boldsen udgavi1912 bogen: Haveboliger i Danmark for de mindre
bemidlede Samfundsklasser.
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det Samfund, som de er Medlem af, og som de bidtil
naermest bar neeret uvillige Folelser over for, ofte ikke
ganske med Urette.”"

Samtidig udtenkte og formulerede Boldsen
med bogen et praktisk forslag til oprettelsen af en
institution, en havebolig- eller byggeforening, der
kunne varetage byggeriet og finansieringen af sma
familieboliger med egen have til den sikaldt jevne
befolkning. Bag hans interesse for boligforholdene
13 et stort socialpolitisk engagement og gnske om
at forbedre forholdene pi boligomridet for den
pkonomisk darligt stillede del af befolkningen.

For den virkelystne og arbejdsomme Boldsen for-
blev forslaget ikke pa idéstadiet lenge. Allerede
samme ir som bogen udkom, tog han initiativ
til stiftelsen af Dansk Haveboligforening, der de
folgende 4r fik indflydelse pa en rekke admini-
strative og lovgivningsmassige forhold i dansk bo-
ligpolitik. Fra 1912 til 1917 fungerede Boldsen som
formand for foreningen, som han selv betegnede
som en ‘propagandaforening’, der havde til formal
at bistd haveboligforeninger ved etableringen af
boliger. Blandt stifterne af Dansk Haveboligfor-
ening pd Kgbenhavns Radhus den 10. december
1012 var arkitekterne Eigil Fischer, Anton Rosen
og Nyrop, kunsthistoriker Dr. phil. Vilhelm Lo-
renzen, borgmester J. Jensen, etatsrid Vilhelm
Hansen fra Hafnia, vicestadsleege Poul Heiberg,
overretssagfgrer Anders Hvass, folketingsmedlem
Marott og sagferer Lau fra Kolding, der alle blev
del af bestyrelsen.”

Foreningens forste resultat blev niet ved opret-
telsen af Haveboligforeningen Grgndalsvenge, der
fra 1914 og de folgende ar opkgbte 22 ha. ved Gron-
dalsien af Kgbenhavns Kommune. Ved hjelp af
kommunal stgtte til garanti for tredjeprioritetslan

" Boldsen1912,5.9-10
2. Boldsen1945,5.286

Deltagere i den skandinaviske boligkonference i Stockholm1917.F.C. Boldsen sesi
forreste raekke.

blev der fra 1915 bygget en lang rekke enkelt- og
dobbelthuse med tilhgrende have, der blev udle-
jet billigt til foreningens medlemmer. Forenin-
gen ejede husene, hvor medlemmerne hver havde
indskudt en kapital pid 500 kr. og som lejere var
uopsigelige. Husene havde fra tre til fem verelser,
wc samt elektrisk lys, og de forste 41 huse, der stod
feerdige 1 1915, blev udlejet for en gennemsnitlig leje
pa 42 kr. pr. mined. P4 den Skandinaviske Bolig-
kongres, der blev holdt i Ksbenhavn i sommeren
1917, blev de 102 huse, som da var opfert i Havebyen
Grgndalsvange, vist frem med stolthed af bade
Kgbenhavns Kommune og haveforeningen.”

13 Wartenberg1917,5.843-844;DBL1979,5.335;Bro 2008,
5.186-189
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Indenrigsministeriets boligkommissioner

Boldsens interesse for og arbejde for boligsagen
forte i de kommende ar til, at han blev et fremtra-
dende medlem af boligkommissionerne af 1916 og
1018, af arbejdsudvalget for boligsager under In-
denrigsministeriet i 1917, samt af Murstensnzvnet
af 1918. Bestyrelsen for Dansk Haveboligforening
havde i december 1915 indsendt et forslag til dava-
rende medlem af Folketinget Th. Stauning med
en anmodning til regeringen om at nedsztte en
boligkommission med et tilhgrende udkast til et
kommissorium for kommissionen. Kommissoriet
blev efterfolgende anvendt.

De to boligkommissioner fik af den radikale
indenrigsminister Ove Rode til opgave at under-
sgge og overveje boligforholdene for den min-
drebemidlede del af befolkningen i danske byer.
Med nedszttelsen af boligkommissionerne blev
de forskellige organisationer inden for boligom-
riadet derved inddraget i det lovforberedende ar-
bejde, pa en méde der ikke tidligere var set inden
for boligomrédet.

Da 1916-kommissionens arbejde ved udgangen
af det efterfglgende ar ikke var endeligt afsluttet,
blev der i 1918 nedsat endnu en kommission be-
staende af de samme medlemmer til at fortsette
det radgivende arbejde for Indenrigsministeriet.
Kommissionsarbejdet mundede efterfolgende
ud i en betenkning med forslag til forbedrin-
ger af boligsituationen.” Med nedsazttelsen af
boligkommission i 1916 samt de efterfglgende
kommissioners arbejde blev der overordnet set
tale om en forste form for politisering af bolig-
spergsmilet i dansk politik og en afslutning pa
tidligere tiders liberalistiske grundsztninger

" Heide-Jorgensen1998,s.113; Boldsen 1945, 5. 289; Boligkom-
missionen af 1916, betaenkning |; Beretning fra Indenrigsministe-

riets boligudvalg, 1919; Boligkommissionen af 1918, betaenkning |

Stifter af KAB og Dansk Financiaa/s F.C. Boldsen

i bygge- og boligspergsmail til gengzld for en
mere aktiv indgriben og en voksende regulering
via boliglovgivning.®

Omkring slutningen af 1. Verdenskrig var bo-
ligmanglen i Danmark meget stor, hvilket forte til
en voldsom stigning i huslejerne og mange husvil-
de. Under krigen steg priserne pi byggematerialer
iensidan grad, at privat boligbyggeri kun vanske-
ligt var rentabelt. Hvor de offentlige myndigheder
ikke tidligere i vesentlig grad havde grebet ind
over for boligngden, var det gnsket med boligkom-
missionerne at fa udarbejdet forslag til, hvordan
stat og kommuner mere aktivt kunne stotte bo-
ligbyggeriet og derved afhjzlpe vanskelighederne.
Boligudvalgets undersggelser viste, at der i 1916 i
Kgbenhavn blev bygget 1.500 nye lejemal, men at
der var brug for 3.500 lejligheder, hvor der i pro-
vinsbyerne blev opfert ca. 1.900 lejligheder, selvom
der reelt var behov for 3.000. Blandt de indstillin-
ger, kommissionsarbejdet forte til, var et forslag om
oprettelse af et kommunalt boliganvisningskontor
samt en boligbank. Hensigten med oprettelsen af
en boligbank var at skabe et finansieringsinstitut
for kooperative byggevirksomheder samt for kom-
muner til opferelse af beboelsesejendomme. Staten
skulle vare garant for bankens udldn, og kunne
derved sikre billige 14n til de almennyttige for-
mal. Derudover resulterede boligkommissionens
arbejdeilov af 5. februar 1918 om tilskud til almen-
nyttigt boligbyggeri, hvor det statslige tilskud blev

havet fra 20% til 30% af omkostningerne.®

Pa boligkongressen i Kebenhavn i 1917 havde
Boldsen holdt et foredrag om “moderne finansiering
af bolighygger:”, hvor han diskuterede spgrgsmalet,

om der i Danmark var brug for andre kreditmidler

5 Bro2000,5.576-579; Jensen 2005,5.169-173
16 Nissen1988,s.53-56;Boldsen1919,5.175-178; Bramsnaes
1919,5.271-273
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Stifter af KAB og Dansk Financiaa/s F.C. Boldsen

end de eksisterende. Boldsen fremfgrte her, at han mente, at den hidtidige

lovgivning ikke i tilstreekkelig grad havde bidraget til at sikre billige boliger

1 byerne til den mindrebemidlede del af befolkningen. De lin til bygge-
foreninger, staten siden 1887 havde ydet, var for sma til, at de var blevet en

betydningsfuld faktor for boligsagen. Boldsen var en varm fortaler for de

nyere almennyttige byggeforeninger med et mere socialt tilsnit, der sikrede

at verdistigningen pi ejendommene forblev i og til gavn for foreningerne.
Han fremhzvede, hvordan ejendommene i de tidligere byggeforeninger uden

et almennyttigt sigte hurtigt blev: “taknemmelige Handelsobjekter for Medlem-
merne og kan realiseres med Avancer af et eller flere Tusinde Stykket. Men denne

Fordel for den enkelte er et socialt Onde, thi neste Konsekvens beraf er, at Husene

bliver dyre at bebo for de folgende Erbververe, og at disse folgelig maa rekrutteres
Jra et noget mere velstillet Befolkningslag, og at Byggeforeningerne saaledes bliver

et ligefremt og villigt Led ¢ Huslejeskruen.””

Iforedraget argumenterede Boldsen dernzst for, at staten og sarligt kom-
munerne méitte gi aktivt ind og bidrage skonomisk til lasningen af den kri-
tiske boligsituation. Her nzvnte han forslaget om en boligbank, hvor staten
og kommunerne i forholdet 1:3 til 2:3 kunne sikre de ngdvendige ldnemidler
gennem oprettelsen af et Centralinstitut for Finansiering af Boligbyggeri
til almennyttige formal. Boldsen sluttede sit foredrag med ordene: “zccep-
terer man de ber foreslaaede Principper, vil Stat og Kommune under samtidig
overkommelige og storslaaede Former have ydet den for Befolkningens Sundhed
og Udvikling saa betydningsfulde Boligsag en kraftig Haandsrekning”® Hele
boligsagen og dermed arbejdet for at sikre boliger til de darligst stillede 1
samfundet 1a Boldsen pa sinde, og lesningen 14 i hans optik i vaesentlig grad

i de statsgaranterede lin til almennyttige boligforeninger.

Boldsen fungerede, som navnt, som finansiel og juridisk konsulent for Inden-
rigsministeriet i boligsager gennem en arrazkke. Ifglge hans egen vurdering
godt 20 ar senere, hvor han fortsat arbejdede intenst med boligomradet, var
det stiftelsen af Dansk Haveboligforening i 1912, der gav stgdet til nedsat-
telsen af boligkommissionerne og derved blev grundlaget for udviklingen
pé boligomradet, der pa afggrende vis efterlod sig mange synlige resultater
rundtomkring i landet.” Fra 1918 til 1920 var Boldsen desuden forretningsfo-
rer for Kvindernes Byggeselskab under opferelsen af Clara Raphaels Hus pa
@sterbrogade 85 i Kgbenhavn. Huset blev opfert som beboelse for “enligtstil-

7 Boldsen1917,5.223-227
8 |bid,s.227
19 Politiken 22.januar 1937, Boldsen1945,5.304-306



1877-1920

F. C. BOLDSEN.

Brevadresse:
Rosenvengets Hovedve] Nr. 6, Kbhvn. £,
Telefon: Central 3767,

lede erbvervsaktive kvinder”, og Boldsen stod som
juridisk og finansiel radgiver for forhandlingerne
med kommunen om kegb af grunden med offent-
ligt tilskud og finansiering ved hjlp af statslan.?
Irzkken af engagementer kom endnu et til 1 1918,
hvor han blev formand for bestyrelsen for aA/s
Dansk Pressefabrik, der fremstillede metalembal-

lage samt varktgjsmaskiner af forskellig art.

Kontor | Danske Orundejeres Brandforsikring,
Vester Voldgade 6—8 (Ny Rosenborg).
Telefon: Central 1967 og 11967,
Treffetid: efter Aftale.

Kebenhauvn, den 191

traede tilbage, men han niede inden da at fore en
rekke forhandlinger med Indenrigsministeriet pa
interesseorganisationens vegne.?
Indenrigsministeriet indstillede i 1920 Boldsen
til ridder af Dannebrog. Ministeriets begrundelse
for indstillingen var, at Boldsen: “bar ved siden af
sin virksombed som kontrollerende direktor i Danske
Grundejeres Brandforsikring gennem en Aarrekke

udfort et overordentligt stort og uegennyttigt Arbejde

I sin egenskab som formand for Dansk Havebo- for Boligsagen. Han er saaledes Formand for Fellesor-

ligforening tog Boldsen i 1919 sammen med re-
presentanter for boligselskaberne Arbejdernes
Andels Boligforening og Arbejdernes Kooperative
Byggeforening, en rekke mindre boligforeninger
samt andre med tilknytning til arbejderbevagelsen
initiativ til stiftelsen af Fellesorganisationen af
almennyttige danske Boligselskaber. Pa det stif-
tende mgde pad Kgbenhavns ridhus i februar 1919
blev Boldsen valgt som Fellesorganisationens for-
mand, og selskabets formal blev bestemt til: “a?
samle boligselskaberne til felles arbejde for disses og
deres beboeres interesser og i det hele taget pve indfly-
delse pd boligsagens udvikling”.” Boldsen fungerede
som formand frem til 1922, hvor han enskede at

20 Boldsen1945, Clara Raphaels Hus s. 3-13
21 Hgilund1994,5.45; Vedel 1969,5.16-19

ganisationen af almennyttige danske Boligselskaber og

var Medlem af den af Indenrigsministeriet nedsatte
Boligkommission af’1916 og 1919 og Murstensnevnet
af 1918, et seerligt stort Arbejde har han udrettet som
Medlem af Indenrigsministeriets Arbejdsudvalg af
1917, hvori han er Delegeret for Boligsagen, ligesom
ban ved sin Skribentvirksombed har ydet vesentlig
Bidrag til Belysning af Boligsporgsmaalet.”?

22 Boldsen1945,5.297-300;Bro 2008, 5.266,286-287;
Lind & Moller 1994,5.13-14,72
23 Ordenskapitlets samling, indstilling 19. november 1920
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1920-1930

¢ Ejendommen Frankrigshuse, som KAB
oplerte pd Amageri1935.

Boligned og boligselskaber

Stiftelsen af Kgbenhavns almindelige
Boligselskab i 1920
I lgbet af foraret 1919 blev der i Kgbenhavn fort en rekke
indledende forhandlinger med fremtrazdende borgere med
interesse for boligspgrgsmalet. F.C. Boldsen var initiativtager
til samtalerne, der iret efter forte til stiftelsen af Kagben-
havns Almindelige Boligselskab (KAB) med Boldsen som
administrerende direktgr. Formalet for boligselskabet var
“t samfundsmeessigt Qjemed at arbejde for et tidssvarende og
okonomisk Boligbyggeri i Kobenbhavn og Omegn”. Boligselskabet
var tenkt som et “almindeligt og almennyttigt Boligselskab”,
der gennem en razkke datterselskaber skulle sta for plan-
legningen og opfarelsen af socialt boligbyggeri.' Selskabet
med det udtalte sociale formal fik rejst en garantikapital pa
378.000 kr. tegnet gennem udstedelsen af garantibeviser, der
blev kgbt af en lang rakke personer fra hovedstadsomradets
bedrestillede borgerskab.: Uden udsigt til en hgj forrentning
af kapitalen bidrog garanterne derved til at skabe det finan-
sielle grundlag for stiftelsen af boligselskabet i en situation

sterkt preget af byggekrise og stor boligned.

1 KAB's stiftelsesoverenskomst 29. april 1929, gengivet i Boldsen 1945, s. 312-313
2 Knudsen & Nue Mgller 2008, s.9-15



1920-1930

Dansk bygge- og boligpolitik i begyndelsen
af 1900-tallet

Ved 4r 1900 var de boligmassige forhold i Kgben-
havn karakteriseret ved en egentlig krise, idet det
industrielle opsving i Danmark havde fort til en
stor indvandring til hovedstaden og derved en vz-
sentlig pget efterspgrgsel pa boliger. Boligmanglen
resulterede i voldsomme huslejestigninger, der i
seerlig grad ramte de almindelige arbejdere og ber-
nerige familier. Til trods for, at Danmark i 1887
havde faet den forste lov om offentlig stotte til byg-
geri, var behovet for boliger ved arhundredeskiftet
langt storre end det eksisterende antal. Loven fra
1887 var en kombineret byfornyelses- og byggestot-
telov, der stillede gunstige statsldn til raidighed for
bade byggeforeninger, private samt kommuner.
Muligheden for optagelse af de billige statslin blev
dog alene anvendt af byggeforeninger, og fik ikke
den helt store udbredelse, idet linesummen tillige
var begrenset. Loven blev fulgt op af endnu en
byggestottelov i 1898, hvor hele den statslige line-
ramme blev brugt af fem byggeforeninger i Ko-
benhavn, to pa Frederiksberg samt to i provinsen
uden i vaesentlig grad at kunne afhjelpe problemet.’
Det forste arti af 190o-tallet blev generelt
preget af anselige udsving i byggeaktiviteten og
derved vasentlige ndringer i boligsituationen i
hovedstaden. Boligkrisen blev aflgst af en stor stig-
ning iden private byggeaktivitet fra omkring 1902,
deride fglgende fem ar forte til et mindre overskud
af ledige lejligheder, hvilket dog ikke resulterede i
et fald i huslejerne. Hvor byggeriet i slutningen af
1800-tallet for hovedpartens vedkommende blev
udfert af mindre, private bygherrer, der opferte
enkeltvise bebyggelser, blev det fra 19oo-tallets
begyndelse gradvist domineret af storre bygherrer
som banker, advokater og egentlige byggekonsor-

' Bro2008,s.129-154

tier. I den hgjkonjunktur, der indtraf i byggeriet fra
ca. 1902, voksede bankernes interesse i at fa andel
1 projekterne gennem beldning, hvilket forte til
spekulationer og forcering af byggeriet, der ledte
til et storre udbud af lejligheder, end der var behov
for. Efter et kortvarigt men markant tilbageslag i
deinternationale konjunkturer kom en rekke af de
banker, der finansierede byggeriet, ud i en alvorlig
likviditetskrise. Det resulterede i en begrznsning i
finansieringmuligheder, der faldt sammen med en
langvarig snedkerkonflikt og ledte til et egentligt
byggekrak i 1908, hvor byggeriet tilnrmelsesvis
gik helt i sta.?

Udviklingen forte inden for de folgende ar til
et dramatisk fald i udbuddet af ledige boliger i
hovedstaden, der igen ledte til en generel situa-
tion med boligknaphed. Til trods for at bygge-
stottelovene havde givet kommunerne mulighed
for at optage statslin og igangsztte kommunalt
boligbyggeri, havde kommunerne i det store hele
forholdt sig passivt pd boligmarkedet i 4rene frem
mod 1. Verdenskrig. Udbuddet af boliger og hus-
lejepriserne var derved i store traek overladt til de
frie markedskrefter. For lidt over halvdelen af de
faglerte arbejdere og op i mod % af de ufaglerte
var situationen omkring ar 1910 i Kgbenhavn den,
at deres boligareal var begranset til et- eller to vz-

relses lejligheder.

Iden boligpolitiske debat havde Socialdemokratiet
ved adskillige lejligheder stillet forslag om igang-
settelse af almennyttigt kommunalt boligbyggeri
i Kgbenhavns Borgerreprasentation, men uden
at kunne skabe flertal om forslagene. I drene ef-
ter byggekrakket med stigende mangel pa boliger
samtidig med en tiltagende arbejdslgshed medvir-

kede socialdemokraterne til dannelsen af to almen-

2 Bro2008,5.150-156; Heilund 1994, 5.42-44
3 Hyldtoft1999,5.285-288
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nyttige boligselskaber. Stgttet af arbejderbevagel-
sen og en rekke fagforeningsfolk fra byggebran-
chen og med formanden for bygningssnedkernes
fagforening Jens Christian Jensen i spidsen tog de
1 I9I2 initiativ til stiftelsen af Arbejdernes Bolig-
forening. Jens Christian Jensen var socialdemokrat
og havde ved en rzkke lejligheder agiteret for en
politisk aktiv indsats mod byggekrisen og bolig-
neden. Boligforeningen var andelsbaseret og tog i
arene efter dannelsen fat pa en razkke karrébebyg-
gelser pa Vester- og @sterbro samt pa Frederiksberg.
Foreningen skiftede i 1917 navn til Arbejdernes
Andels-Boligforening (AAB), og er den dag i dag
en velkonsolideret forening med ejendomme i hele
hovedstadsomrédet. I 1913 blev der desuden i Ko-
benhavn stiftet en byggeforening under navnet
Arbejdernes Kooperative Byggeforening (AKB)
organiseret som et aktieselskab. Her stod en rakke
kooperative byggevirksomheder sisom tgmmer-
svendenes aktieselskab, smedenes, murernes og
elektrikernes aktieselskab Alliance bag dannelsen
af byggeforeningen. Formaélet var “at opfore beboel-
sesejendomme for medlemmer af arbejderstanden pd
dertil egnede grunde”.* AKB kom i drene frem mod
1. Verdenskrig til at std for flere karrébebyggelser i
Kobenhavns Sydhavn samt en femetagers karré pa
Ngrrebro. P4 nogenlunde samme tid blev ogsa den
tidligere nzvnte andelsbaserede haveboligforening
Greondalsvenge samt Prastevangen i Brgnshgj stif-
tet som almennyttige boligforeninger. I lgbet af
arene 1912—1915 fik boligforeningerne tilsammen
bygget over 800 et-, to- og treverelses lejligheder,
hvilket svarede til 14 % af de nybyggede lejligheder

i hovedstaden.5

Hvor boligmanglen i drene umiddelbart efter byg-
gekrakket 11908 tog til, blev den forvarret drastisk

4 Boligselskabet AKB1913-2003,s.7
5 Bro2008,5.154-189; Heilund 1994,5.42-44
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efter 1. Verdenskrigs udbrud i 1914. Krigen gav store
vanskeligheder med anskaffelsen af byggemateria-
ler, og de stigende byggeomkostninger samt proble-
met med finansieringen forte til en lammelse af det
private boligbyggeri. P4 de kortfristede byggelan
var renterne stigende, og samtidig havde kredit-
og hypoteksforeningerne begrznset beliningen
til en mindre del af byggeriets totalomkostning
end tidligere. I lgbet af de fire ar, som krigen va-
rede, blev de gennemsnitlige byggeomkostninger
pr. kvadratmeter mere end fordoblet. Den mangel
pé boliger, det resulterede i, blev forsterket af en
stigende indvandring til hovedstaden, hvor bl.a. et
stort antal tidligere landarbejdere sggte arbejde i
byen. Tilveksten var sterkest i drene fra 1914 til
1920, og 1 hele perioden fra 1. Verdenskrigs begyn-
delse og frem til 1930 var der tale om en samlet
befolkningsforggelse pa over 140.000 personer i
Storkgbenhavn svarende til 32 %. Den galoperende
boligned ferte til, at det blev ngdvendigt at ind-
kvartere de mange husvilde i midlertidige barak-
ker og pa skoler. Krigskonjunkturerne bevirkede
samtidig, at huslejerne steg kraftigt igen. Alene
fra 1916 til begyndelsen af 1920’erne var der tale om
en generel forggelse af huslejen pid 40%, der ikke
stoppede der, men fortsatte si der i hele perioden fra
krigens forste ar til 1930 blev tale om en huslejestig-
ning i Kgbenhavn pa et sted mellem 80 og 100%.¢
Overordnet set kom den drastiske boligkrise,
der blev et faktum i drene under 1. Verdenskrig,
til at karakterisere situationen pa bygge- og bo-
ligomrédet i hovedstaden helt frem til slutningen
af 1920%erne. Krigsirene blev samtidig tidspunk-
tet, hvor der skete et politisk skift i de statslige og
kommunale myndigheders mulighed for og vilje
til at gribe aktivt ind i forhold til boligbyggeriet
og boligmarkedet. Gennem de allerede omtalte

boligkommissioner under Indenrigsministeriet,

¢ Bro2008,s.241-260
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Kgbenhavns Almindelige Boligselskabs
forste bestyrelse

Konrad Levysohn - overretssagterer, formand for

bestyrelseniKAB1920-1925

Erland Thaulow - professor ved den Polytekniske
Lzereanstalt, naestformand

Ole Peter Bouet - maskinmester, konservativ
politiker, medlem af Lands- og Folketinget samt
Kebenhavns Borgerrepraesentation, radmand

i 3. afdeling

C.V.Bramsnaes - skonom og socialdemokratisk
politiker, indvalgti Frederiksberg kommunalbesty-
relse ogrddmand, medlem af Landstinget (senere
finansminister 1924-1926 samt 1929-1933 og
nationalbankdirekter 1936-1949)

Joh. Fred. Fischer - overlaege, professor og
medlem af Kebenhavns borgerpraesentation

CarlaMeyer -formand for Kgbenhavns
Husmoderforening og De danske
Husmoderforeninger

Elna Munch - cand. mag, medlem af Folketinget,
Landstinget samt Borgerreprzesentationeni
Kebenhavn (gift med P. Munch, der var medstifter
af Det Radikale Venstre, indenrigsminister
1909-1910, forsvarsminister 1913-1920 og
udenrigsminister 1929-1940)

Poul Plum - grosserer
Hans Peter Parkov - oberst, konservativ

politiker, folketingsmand og formand for Gentofte
Kommunalbestyrelse

Boligned og boligselskaber

som F.C.Boldsen var medlem af fra 1916, blev der arbejdet pa at afhjelpe
boligngden. Samtidig blev der indfgrt kommunale huslejenzvn i forsgget
pa at begrense stigningen i huslejerne, og der blev udstedt et forbud mod at
nedrive beboelsesejendomme. Derudover fik kommunerne mulighed for at
opna statstilskud til opferelse af boliger til de mange boligsegende, og der
blev givet lettelser i ejendomsskatten for beboelsesejendomme. Som allerede
skitseret var det ikke tilstreekkeligt til at afhjzlpe den boligkrise, der havde
bidt sig fast, men rent boligpolitisk udgjorde det et vaesentligt skift i statens
og kommunernes rolle pa bygge- og boligmarkedet.” Altialt satte den steerkt
fluktuerende og kriseramte boligpolitiske situation i Danmark rammerne
for etableringen af Kebenhavns Almindelige Boligselskab i foraret 1920.

Kgbenhavns Almindelige Boligselskab

Boligselskabet blev formelt stiftet ved undertegnelsen af en overenskomst i
Kgbenhavn den 29. april 1920 af en razkke af de boligpolitisk og socialt inte-
resserede borgere, som Boldsen havde fort samtaler med. Efter stiftelsen blev
der i maj 1920 udsendt indbydelser til tegning af garantikapitalen i selskabet
med det officielle navn Kgbenhavns almindelige Boligselskab — Selskab
med begrenset ansvar. Handelsministeriet havde forinden accepteret, at
boligselskabet anvendte betegnelsen ‘garantikapital’ til trods for, at det reelt
var aktiekapital. Selskabet var siledes et aktieselskab, men med ordvalget
onskede stiftere at understrege selskabets sociale formal som almindeligt og
almennyttigt boligselskab. I et lokale hos Handels- og Kontoristforeningen
pa Bispetorv afholdt stifterne den 26. maj samme ar selskabets forste gene-
ralforsamling, hvor der blev valgt en bestyrelse samt et reprasentantskab.
Bestyrelsen konstituerede sig efterfglgende med overretssagforer Konrad
Levysohn som formand og professor E. Thaulow som nastformand — mand
der begge havde varet aktive krafter i arbejdet med oprettelsen af selskabet.
Derudover blev F.C. Boldsen, som allerede navnt, valgt som selskabets admi-
nistrerende direkter.

Ud over de privatpersoner, der bidrog med at rejse boligselskabets garan-
tikapital pa 378.000 kr., var desuden den velggrende institution og fond Det
Classenske Fideicommis, der tegnede sig for et belgb pi 100.000 kr. samt Gen-
tofte Kommune med 25.000 kr. Samtidig etablerede selskabet en opsparings-
ordning for boligsegende og indgik aftaler med Sparekassen for Kjgbenhavn
og Omegn om at stille billige 1dn til rddighed for boligselskabets fremtidige

7 Bro2008,5.241-243; Heide-Jorgensen1998,s.113
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byggerier. I forsgget pa at sikre at selskabets almen-
nyttige formil og det, Boldsen betegnede som ‘den
virkelige sociale Interesse’, kunne efterleves, blev
det i selskabets vedtegter fastsat, at udbyttet for
garanterne maksimalt kunne na op pa 5%, samt at
entreprengrer og leverandgrer af byggematerialer
ikke kunne fi szde i KAB’s bestyrelse.®

Kgbenhavns Almindelige Boligselskab stod ikke
direkte for det sociale boligbyggeri, men oprettede
en rekke datterselskaber, hvor de fungerede som
forretningsforere under opforelse og drift af byg-
gerier. Selskabet blev i Igbet af de forste to ar efter
stiftelsen i hgj grad hjulpet af den statslige bygge-
stptteordning, der blev vedtaget i september 1920. 1
lyset af den fortsat dybe boligkrise og hgje arbejds-
lgshed i Danmark i drene efter 1. Verdenskrig blev
den statslige lineordning til byggeri udvidet, og
tilskudsrammen forgget. For KAB beted statsline-
ordningen, at de kunne optage lin til boligbyggeri
til en rente pi 5%, hvilket var mellem én og to pro-
cent under den aktuelle markedsrente. Derudover
blev det muligt at opni et tilskud pa op til 40% af
anskaffelsessummen til nybyggerier. Den statslige
byggestotteordning, der var i kraft i arene 1920 til
1922, bidrog til at skabe et solidt finansielt grundlag
for boligselskabets fgrste byggerier.’

Manglen pi lokaler i hovedstaden gjorde sig
ogsa gzldende for KAB ved stiftelsen, og bolig-
selskabets administration blev i forste omgang
placeret hos Danske Grundejeres Brandforsikring,
hvor Boldsen fortsat var kontrollerende direkter og
derfor allerede havde kontor. Brandforsikringen
havde til huse i Vester Voldgade 8, hvor KAB etab-
lerede sig i nogle mindre verelser samt pi Boldsens
direktgrkontor, indtil de iret efter fik mulighed

8 Boldsen1945,5.309-317 (citats. 315); Knudsen & Nue Maller
2008,5.9-16
9 Boldsen1945,s.44-45,320-322;Bro2008,s.261-268
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Konrad Levysohn CarlaMeyer

Udsnit af medlemmerne af Kebenhavns Almindelige Boligselskabs
forste bestyrelse

Et dansk Boligselskabs Historie, KAB-koncernen 1920-1945, s. 566-568,
Det Kgl. Biblioteks billedsamling
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Danske Grundejeres Brandforsikrings ejendom pa Vester Voldgade
8, hvor KAB etablerede sig i forste omgang efter stiftelseni1920.

for at leje bedre kontorer i den samme ejendom. P4
det tidspunkt havde boligselskabet et personale pa
I7 personer.

Blandt de forste byggeforetagender, som KAB kom
til at std for, var byggeriet af Bakkehusene tet pi
Bellahgj. Her blev der i 1920-1921 opfert 171 reek-
kehuse i to etager gennem boligselskabet ‘Bakkehu-
sene’, der var det forste stiftede sociale datterselskab
under Kgbenhavns Almindelige Boligselskab. Med
bebyggelsesplaner fra nogle af tidens mest frem-
tredende arkitekter blev ideen om razkkehuse som
en fordelagtig boligform genoplivet, og byggeriet
blev pi den vis banebrydende for det fremtidige
rekkehusbyggeri i Danmark. Boligerne blev opfort

Boligned og boligselskaber

KAB's personale i december 1921. Stdende fra venstre: murer-
mester Knudsen, fru Svensson, arkitekt Henning Jergensen, frk.
Nielsen, fuldmaegtig Fakstorp, frk. Hansen, kondukter H. Jensen,
fuldmaegtig Erichsen, arkitekt Falkentorp, fuldmaegtig Renne, kon-
dukter Pihl Mortensen, stud. jur. E. Stage, kondukter H. Mathiesen.
Siddende fra venstre: arkitekt P. Nielsen, professor E. Thaulow,
direkter Boldsen, overretssagferer Konrad Levysohn, murermester
Chas. Christensen og sagferer Hilker

Et dansk Boligselskabs Historie, KAB-koncernen 1920-1945, s. 336

med mellem tre og fem vearelser med tilhgrende
haver. Idealerne fra haveboligerne var i fokus, si
bgrnefamilierne kunne fi lys og luft, og haven
kunne bruges som legeplads for bgrnene savel som
til pryd- og urtehaver. Boligselskabet fik grundene,
hvor Bakkehusene blev opfert, stillet til ridighed
af Kgbenhavns Kommune pi favorable vilkar, og
kombineret med statslinene, kommune- og stats-
tilskuddet pa 40% af anskaffelsessummen samt en
skattelempelse de forste ti dr gav det boligselskabet
mulighed for at tilbyde medlemmerne boligerne
til en moderat boligafgift.©

10 Boldsen1945, 5. 317-328; KAB-koncernens bygge & boligvirk-
somhed1920-1945,5.12-15



o ——— |||| e MRS =
e - _]l | = B
- — | =

il ||I =
| | =
[ 1\ e
&
| Pt
ROGWILDE PARR '. .."'-;._‘..!
= — )
'
i
._I'.. F
/'
."___r'f
£
_)' 7
i

v
Plantegﬁj*ﬁllg over omradet, hvor
KABi19201il1921opterte
Bakkehusene, bestdende af 171
raekkehuse med tilherende haver,
efter tegninger af arkitekterne
professor Ivar Bentsen og
Thorkild Henningsen.
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STUEPLAN 1. SALSPLAN

Rakkehus med 2 Vwrelser § Stueetagen, 1 Veerelse og Kammer i

Tagetagen.

Pa lignende finansielle vilkir stod KAB i 1921
bag opferelsen af ejendommen Hillergsdhus ikke
langt fra Bakkehusene pi hjernet af Hulgards-
vej og Godthdbsvej. Denne tre-etagers bebyggelse
blev tegnet af de samme arkitekter, der udformede
Bakkehusene, professor Ivar Bentsen og Thorkild
Henningsen. Ejendommen bestod af otte butikker
og 46 lejligheder, hvor beboerne alle havde adgang
til et felles haveanleg. Lejlighederne var forsynet

Boligned og boligselskaber

Havesiden af Bakkehusene deriKAB’s bog om
koncernens bygge- og boligvirksomhed betegnes
som “en provinsidyl midt i Hovedstaden”.
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Reekkehus med 2 Veerelser og Kammer § Stueetagen, 1 Veerelse

og 2 Kamre i Tagetagen.

med badevearelser med styrtebad og hindvask, og
en del af baderummene havde desuden gasbadeovn.

Ilgbet af sommeren 1920 gik KAB desuden i gang
med planlegningen af et storre byggeri af havebo-
liger i form af bide rakkehuse, dobbelthuse og en-
kelthuse i Gentofte Kommune. Boligselskabet gn-
skede at f4 afprgvet bebyggelser opfert i forskellige
byggematerialer samt forskellige hustyper i forse-
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get pa at kunne studere de enkelte byggeriers ka-
rakteristika og fortrin. Helt konkret var mélet for
bebyggelsen, der fik navnet Studiebyen, at bidrage
til “Fremkomsten af bedre Boligtyper end de seedvan-
lige inden for det lave Byggeri og Rekkebusbyggeriet”"
Stettet af Gentofte Kommune og Indenrigsmini-

steriet pnskede boligselskabet samtidig gennem

" Boldsen1945,s.329-330

Hilleredhus, opterti1921.

Dobbelthus p& Lundeskovsvej13-15ibebyggelsen Studiebyen,
opferti1921-22.

byggeriet af Studiebyen at oparbejde en stgrre
viden om de pkonomiske forhold ved de enkelte
boligtyper, varmetab i byggerierne, forskellige mo-
deller for indretningen af de enkelte boliger samt
storrelsen af haverne. Til formélet ansatte KAB
23 arkitekter, der hver skulle udarbejde tegnin-
gerne til de enkelte boliger i bebyggelsen, samt tre
arkitekter til udarbejdelsen af bebyggelsesplanen.
Arbejdet blev fulgt af en sarlig radgivende komite,

33
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hvis medlemmer var udpeget af Akademisk Arki-

tektforening, Landsforeningen for bedre Bygge-
skik, Kgbenhavns Almindelige Boligselskab samt
formanden for Gentoftes kommunalbestyrelse. I
Studiebyen, der blev anlagt mellem Emdrup se og
Rygaards Allé, blev der i Igbet af 1921 opfert 104
familieboliger, heraf 42 enkelthuse, 20 dobbelthuse,
41 rekkehuse samt en portbygning med én sarskilt
lejlighed. Byggeriet modtog efterfglgende Gentofte

Kommunes pramie for god byggeskik."?

12 Boldsen1924; KAB koncernens bygge & boligvirksomhed
1920-1945,5.18-21
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Ved Jegersborg i Gentofte stod KAB ilgbet af 1921~
1922 for opfgrelsen af Jegervangen bestiende af
ti dobbelthuse og tre enkelthuse. Boligerne blev
etableret som et ‘socialt eksperiment’, hvor husene
skulle overtages af mindrebemidlede borgere, der
ved hjalp af lin fra Gentofte Kommune kunne
betale indskuddet til boligselskabet.

De nzvnte sociale boligselskaber under KAB,
Bakkehusene, Hillergdhus, Studiebyen og Jeger-
vangen, blev siledes de fgrste i den lange, lange
rekke af boligbyggerier, som KAB kom til at st

13 Boldsen1945,s.332

for gennem 4rene. I lgbet af selskabets fgrste 25-

ar, hvor F.C. Boldsen var administrerende direktor,
kom K AB-koncernen til at medvirke ved opferel-
sen og erhvervelsen af 15.901 boliger til en samlet
anskaffelsessum pa ca. 203 mio. kr. Ud over boli-
ger blev der i samme periode etableret fem vug-
gestuer, ti bornehaver, seks fritidshjem samt en
rekke lokale fritidsklubber, og KAB blev inden
for det forste arti efter stiftelsen hovedstadens

naststgrste boligselskab.
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Direktgr F.C. Boldsen

Som direkter for KAB fik Boldsen siledes i ud-
strakt grad mulighed for fortsat at arbejde med
alle sider af boligspergsmailet. Ud over stillin-
gerne som administrerende direktgr for KAB og
kontrollerende direkter for Danske Grundejeres
Brandforsikring deltog Boldsen fortsat som offi-
ciel representant for Indenrigsministeriet i bl.a.
ministeriets internationale arbejde. I slutningen
af maj 1920 blev begyndelsen til selve opstarten af
KAB’s kontor fra Boldsens side f.eks. udskudt i tre
uger, idet han var delegeret for Boligkommissionen
ved den internationale kongres i London pa det
tidspunkt. Ved samme lejlighed foranstaltede han,
at boligselskabet blev tilknyttet den internationale
boligunion i London, International Federation for
Town Planning and Housing, hvor Boldsen selv i
1929 blev medlem af unionens bestyrelse.

Pa den danske boligpolitiske front blev de
serligt attraktive byggestotteordninger afviklet
1lgbet af 1922 og erstattet med en Statsboligfond
bestyret af Indenrigsministeriet. Boldsen blev i
juni samme r af ministeriet anmodet om at del-
tageidet lovforberedende udvalg, der udarbejdede
udkastet til loven om Statsboligfonden. Situationen
pa boligmarkedet i hovedstaden var fortsat pra-
get af boligmangel og krise. Byggepriserne 14 ved
begyndelsen af 1922 hele 94% over prisniveauet
umiddelbart for 1. Verdenskrig, og lagde fortsat
en vaesentlig demper pa byggeriet. Med oprettel-
sen af statens boligfond i december 1922 blev der
indfert nye lineordninger til boligbyggeri i form
af statsgaranterede kasseobligationer til en forrent-
ning pa §5%.I4drene frem til 1927 ydede fonden lin
i 2. prioritet for belgb pa op til 40% af byggeriets
anskaffelsessum. Loven om Statsboligfonden blev
ledsaget af nedszttelsen af et Byggekontrolnazvn
under Indenrigsministeriet til at holde gje med

byggepriserne. Direktgr Boldsen fik seede i udvalget,

Boligned og boligselskaber

der bistod bide fonden og kommunerne i at over-
vige prisforholdene i forsgget pa at undga, at den
offentlige stotte til boligbyggeri blot resulterede i
yderligere stigende byggepriser.*

11924 bidrog Boldsen desuden til stiftelsen af
Foreningen for almene Byggeinteresser i forsgget
pa at skabe et forum for byggeinteresserede, der
kunne gve indflydelse pd myndighedernes praksis
omkring forvaltningen af boligstgttelovgivnin-
gen. Foreningens officielle formal var: “at arbejde
Jor Losning af de til Byggeforetagender knyttede al-
mene, finansielle, pkonomiske og tekniske Sporgsmal”.
Boldsen blev valgt som foreningens nastformand,
og som formand valgtes Poul Holsge, der aret ef-
ter blev stadsarkitekt i Kgbenhavn. Foreningens
medlemmer var alle fagfolk med serlig interesse
for byggeri sisom arkitekter, bygherrer, ingenigrer,
jurister og hindvearkere. Bestyrelsen i foreningen
kunne dog ikke helt opna enighed om en linje for
udevelse af foreningens arbejde, og Boldsen valgte
derfor 1 1926 at traede ud af bestyrelsesarbejdet.

Ud over at bestride direktgrembederne samt
diverse bestyrelses- og udvalgsposter var Boldsen
gennem arene en ivrig foredragsholder, der deltog
engageret i bide den danske og internationale de-
bat om bygge- og boligspergsmail. Han var en mand
med stor indsigt og markante meninger, som han
ikke holdt sig tilbage fra at fremfore. Han deltog
saledes ved boligkongresser i bade Berlin, Prag,
Hamborg, Paris og Oslo, hvor han holdt foredrag
og i gvrigt holdt sig ajour med udviklingen inden
for boligomradet i Europa. Boldsen fik desuden
etableret et s@rligt samarbejde med KAB’s sgster-
selskaber i Norge og Sverige om udveksling af erfa-
ringer om almennyttigt boligbyggeri, og sammen
foretog direktgrerne for selskaberne bl.a. en studi-
etur til Tyskland i fordret 1933. Efter hjemkomsten

* Boldsen1945,s.317,338-342,360;Bro 2008,5.268-272
15 Boldsen1945,343
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Y ORGANISATION. En Kreds af Meend,

der hver for sig paa forskellig Maade er
interesseret i Byggeriels Fremgang, samledes
forleden til et Mode paa Paladshotellet for
at danne »Foreningen for almene Byggein-
teresser«. Mellem Indbyderne er bl. a.: Hoje-
steretssagforer Otto Bang, Arkitekt Hygom,
Ingenior Skat Behrendt, Direktor Christian-
sen, »Silvane, Direktor Walther, »Aurora«,
Direktor Boldsen, »Kebenhavns alm. Bolig-
selskab«, Borgerreprasentant, Overretssag-
forer Sundbo, Arkitekt Holsee, Hojesterets-
sagforer Sigurd Thamsen o. fl.

Foreningens Formaal fremgaar af Navnet:
Den skal erbejde for Losningen af de til
Byggeforholdene knytlede almenfinansielle,
okonomiske og tekniske Spergsmaal. Som
Medlemmer kan optages Ledere af Bygge-
foretagender, Ledere af Boligselskaber, Arki-
tekter, . Jurister, Ingeniorer, Murermestre,
Toemrermestre, Snedkermestre samt Em-
bedsmeend, der har Tilknytning til Byggeri-
et, og hermed beslzgtede Forhold.

» * »

Notits i tidsskriftet Arkitekten 6. december 1924 om

dannelsen af Foreningen for almene Byggeinteresser

udarbejdede de tre skandinaviske boligselskaber i
gvrigt et set fzlles retningslinjer for, hvordan de
mente, hovedpunkterne i det sociale boligbyggeri
burde udformes. I resolutionen af 20. maj 1933, som
de felles retningslinjer blev betegnet, fremhavede
selskaberne fordelene for samfundet og den brede
befolkning ved socialt byggeri gennem boligsel-
skaber frem for det, de betegnede som ‘det private
spekulative bygger?’, samt det kommunale bolig-

byggeri, der alene var bestemt af sociale interesser."

Boldsen selv deltog vedvarende i debatten om byg-
geri og boligspergsmil gennem talrige artikler
i forskellige tidsskifter samt selvsteendige skrif-
ter, hvor han fremfgrte sit syn pi dansk boligpo-
litik i en meget direkte og ofte polemisk form. I
1927 udgav han siledes for egen regning skriftet:
Aabenbjertige Breve om Bygge- og Boligforhold. Ifolge
Boldsens indledning var baggrunden for skriftet:

“en velbegrundet Beklagelse — der deles i ret udbredte

Kredse — over, at man bar forspildt sjeldne Chancer
Jfor i en Periode med stor social Boliginteresse og meg-
tige Kapitaler til Raadighed at skabe og vedligeholde
Interessen for og Tilliden til Byggeriet, en Beklagelse
som neppe er belt unaturlig for den, der ved i sin Tid
at give stodet til Boligkommissionens nedscettelse og
ved senere Arbejde af of fentlig og privat Art paa Bo-
ligbyggeriets Omraade har sagt at give Udviklingen
et andet Forlob, end den sluttelig har faaet”.”
Boldsen argumenterede i skriftet for det be-
klagelige i, at Indenrigsministeriets Boligafdeling
med statsboligfondslinene havde tildelt midlerne
til en lang razkke forskellige bygge- og boligfor-
eninger, herunder de sikaldte entreprengrforenin-

ger, hvor byggeriet var iverksat af hindverkere,

16 Aarbogforbygge- og boligvaesen1933,5.135-137 (Resolution
af 20. maj 1933, vedtaget af repraesentanter for skandinaviske

boligselskaber)
7 Boldsen1927,s.6
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Deltagerne ved deninternationale boligkongresiLondonijuni1933, hvor direkteren
for KABF.C.Boldsen deltog.

En mere humoristisk Begivenhed er Dir. for Kbhvn.s alm. Boligselskab
F. C. Boldsens Udgivelse af »Aabenhjertige Breve om Byggeriet«, hvis eneste
Aabenhjertighed er, at det i Forordet indrgmmes, at det efterfglgende ikke
er ganske aabenhjertigt. For at afggre, om Dir. Boldsens dygtigt ledede
Bygge-Sagfgrerforretning er bedre eller daarligere end al anden Byggespe-
kulation, hgrer der en indgaaende Mikroskopi, som vi ikke har Stunder til
(det er i hvert Fald dygtigt at faa en Flok Notabiliteter til at staa bag for
derigennem at opnaa, at det hele bliver betragtet som »uegennyttigt« o. s. v.)
— men Direktgrens egen hgjrgstede Fremhzvelse af sit Boligselskabs Arbejde
paa Baggrund af det gvrige Byggeri er absolut uberettiget.

Heller ikke Angrebet paa Kommunens Kontrolvirksomhed lader sig opret-
holde. Den har dog blandt andet fgrt til, at de Honorarer, som K. a. B. har
beregnet sig, er blevet sat ned.

Kritisk Revy, 2. heefte s. 104, juni1927

leveranderer og entreprengrer, mens linene, ifglge
Boldsen, kunne have veret anvendt langt bedre af
de sociale boligselskaber. Boldsen omtalte entrepre-
nerforeningerne som ‘maskerede byggeforeninger’,
der ikke som de egentlige boligselskaber kunne sik-
re, at en eventuel spekulationsgevinst ville tilfalde

foreningens stiftere frem for at komme almene

boligforhold til gode. Ud fra en gennemgang af
boligselskabernes forskellige organisationsformer,
fremhavede Boldsen det, han mente var princip-
perne for en rationel organisation, og pegede p4,
hvilken type boligselskaber det offentlige kunne
vere tjent med at yde stotte. Her skulle vere en
steerk og sagkyndig ledelse til administrationen
af de offentlige midler, som kun kunne opnis ved
stotte til de egentlige sociale boligselskaber frem
for de sikaldte ‘fritsvemmende selskaber’, som
alene opferte enkelte ejendomme. Derudover ud-
trykte Boldsen i skriftet sin skuffelse over, at In-
denrigsministeriet kun inogen grad havde anvendt
de forslag, som han havde bidraget til at stille i
boligkommissionerne, som f.eks. oprettelsen af en
boligbank, der kunne lette finansieringen af bolig-
byggeriet. Ifglge en senere udtalelse fra Boldsen selv
om skriftet blev hans kritiske kommentar til myn-
dighedernes administration af boligstgttelovene og

boligpolitik i vrigt ikke just modtaget med jubel,
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og ogsid bladene gav det en ‘syrlig’ anmeldelse.®
Blandt andet det kulturradikale, polemiske og vit-
tige tidsskrift Kritisk Revy med Poul Henningsen
i spidsen kommenterede Boldsens bog.

KAB tager form som en koncern ca. 1930

Ilgbet af den femdirige periode med lan til bolig-
byggeri fra statsboligfonden fortsatte KAB gen-
nem datterselskaber opferelsen af bade reekkehuse,
karrébebyggelser samt boligblokke primeart i Kg-
benhavns Kommune. Med statsboligfondens opher
ved udgangen af 1927 fulgte en arrzkke, hvor det
blev kommunerne, der overtog lingivningen til
boligbyggeriet. Den hidtidige krise pa boligomra-
det var da ved at vaere aftaget, og prisniveauet havde
samtidig stabiliseret sig. KAB kunne siledes fejre

8 Boldsen1927,5.1-51; Boldsen1945,5.354

sit ti-ars jubileeum i juni 1930 med en gallamiddag
for 200 indbudte gaster med bl.a. indenrigsmini-
ster Bertel Dahlgaard og Kebenhavns borgmester
Hedebol, hvor den stolte direktgr Boldsen i sin fest-
tale til forsamlingen kunne gore status over de
3.556 lejligheder, som KAB p4 det tidspunkt havde

opfert og finansieret.

Tiaret for stiftelsen af boligselskabet blev samti-
dig aret, hvor KAB begyndte at tage form som en
egentlig koncern og byggeriet for alvor tog fart. I
Ipbet af 1930 blev der forhandlet og indgaet aftale
med Kgbenhavns Kommune om linerammer for
KAB pi op til 95 % af byggeriets anskaffelsessum.
Kommunen gnskede at bidrage til igangsettelsen
af byggeriiet sidant omfang, at de kunne pivirke
prisdannelsen pi boligmarkedet, hvilket forte til
opforelsen af hen ved 1000 boliger om aret gen-
nem KAB. Boligselskabet var dret forinden giet

over til en ny konstruktion for datterselskaberne
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Frederiksberg Boliselskabs stiftende mede den 15. december 1930 pa Frederiksberg
Radhus. Siddende ses fra venstre: direkter F.C. Boldsen, professor E. Thaulow og
borgmester Godskesen. Stéende ses fra venstre: kommunalderekter W. Harpeth og
ekspeditionssekretzer Thomsen.

Et dansk Boligselskabs Historie, KAB-koncernen 1920-1945, s. 389

som selvejende institutioner. Frem til 1929 var dat-
terselskaberne under KAB indrettet som sikaldte

parlamentariske selskaber, hvor beboerne pi den

arlige generalforsamling valgte en bestyrelse, der

styrede datterselskabet i samarbejde med KAB. Ved

@ndringen af styreformen gnskede KAB at skabe

en mere professionel og sagkyndig ledelse af sel-
skaberne ved egenh@ndigt at kunne udpege alle

medlemmer af bestyrelserne, hvorved de sikrede

at centrale beslutninger og den afggrende indfly-
delsen forblev hos KAB."”

I december 1930 blev Frederiksberg Boligsel-
skab stiftet som den forste selvejende institution
under hovedselskabet KAB. Boldsen havde inden
da gennem en leengere periode forhandlet med Fre-
deriksberg Kommune om kgb af 25 ejendomme,
som kommunen havde opfert i drene siden 1918.

19 Boldsen1945,s.358-363; Knudsen & Nue Mgllere 2008,
s.51-55

Boligned og boligselskaber

Salget af kommunens ejendomme til en sum af
15.825.000 kr. gik i orden den 4. juli 1930, hvorefter
boligselskabet formelt kunne stiftes den 15. decem-
ber med F.C. Boldsen som formand for selskabets
bestyrelse, og de ovrige medlemmer udpeget af
henholdsvis Frederiksberg Kommune og KAB.
Frederiksberg Boligselskab blev stiftet som et so-
cialt selskab, hvor formalet med overdragelsen af
kommunens ejendomme til boligselskabet i ved-
teegten blev fastsat til “¢ samfundsmessigt Ojemed
at udleje de til Boligselskabet overdragne Ejendomme
til en rimelig Boligafgift, idet Boligselskabet ikke til-
streeber erbvervsmessig Fortjeneste”. Opgaven for det
nystiftede selskab blev i forste omgang at admini-
strere udlejningen af boliger samt vedligeholdelsen
af ejendommene, som boligselskabet havde kobt,
men de fplgende ar blev der desuden igangsat nye

byggerier af ejendomme i selskabet.?

I begyndelsen af juni 1931 etablerede KAB derud-
over et arkitekt- og ingenigrkontor under navnet
Dominia A/s, som 1 de fglgende ar kom til at st4 for
den tekniske radgivning i forbindelse med KAB’s
mange byggerier. Aktiekapitalen i selskabet var
100% ejet af KAB, der med Boldsen som forret-
ningsferer for Dominia A/s overferte stort set alle
arkitekt- og ingenigrfaglige opgaver til selskabet.
Til trods for at KAB som hovedregel prioriterede
opferelsen af socialt boligbyggeri, gnskede bolig-
selskabet en konstruktion, hvor selskabet kunne
fa mulighed for at komme til at sti for mere for-
retningsmassigt pregede opgaver og byggerier, der
ikke var stottet fra statens eller kommunernes side.
Dominia a/s igangsatte siledes allerede i slutnin-
gen af 1931 to private byggeforetagender, der ikke
modtog offentlig stgtte, men var finansieret med
byggelidn garanteret af hovedselskabet KAB.11933

20 Boldsen1945,s.387-398 (citats. 394); Aarbog for Bygge- og
Boligvaesen1930, s.92-101; Bro & Mohr 2005, s.65-72
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blev der desuden under Dominia A/s etableret et
seerligt malerselskab, Artex a/s, der kom til at st
for udferelsen af arbejdet med maling af koncer-
nens ejendomme. I lgbet af drene blev aktiviteterne
inden for Dominia A/s udvidet til ogsa at omfatte
opgaver med byplaner, byggetilsyn, etablering af
centralvarmeanleg med en varmeingenigr- og
inspektgrafdeling samt en gartnerafdeling, der
stod for vedligeholdelsen af fzllesarealerne ved
boligselskabets ejendomme.”

Endnu et selskab i KAB-koncernen blev der-
udover stiftet i 1935 med Stabilia a/s, Selskab for
vardifast kapitalanleg, hvor Boldsen ogsa blev di-
rektor. Boligselskabet havde gennem en drrekke
oplevet forskellige vanskeligheder med finansie-
ring af boligbyggeriet og herunder sarligt de si-
kaldte tredjeprioriteter, som oftest ikke var stgttet
med offentlige midler. Gennem etableringen af
Stabilia a/s forsegte KAB-koncernen at bidrage til
at lgse finansieringsproblemet med dannelsen af
en form for ejendomsfond, der kunne sikre koncer-
nens verdifaste kapitalanleg. Forud for stiftelsen af
selskabet havde KAB fiet udarbejdet et omfattende
statistisk materiale om det danske boligmarked og
boligbyggeriets finansiering, som Boldsen i 1934
sammenfattede i sit skrift Verdifast Kapitalanleg.
Danmark var i begyndelsen af 1930°erne staerkt
pavirket af den verdensomspzndende gkonomi-
ske krise i kglvandet pa det amerikanske bgrskrak
pi Wall Street 1 oktober 1929. Krisen toppede for
Danmarks vedkommende i begyndelsen af 1933
og havde pi det tidspunkt fort til en voldsom stig-
ning i arbejdslgsheden samt store udsving for pris-
niveauet, renten og valutakurserne. I lyset af de
svingende konjunkturer i krisedrene fremforte
Boldsen i skriftet en rekke argumenter for ngdven-

digheden af at kunne frembringe verdibestandig-

21 Boldsen1945,s.407-409; Knudsen & Nue Mallere 2008,
s.58

hed, hvor hans undersggelser viste, at den stgrste
verdifasthed for pengeanbringelser kunne opnis
ved investeringer i beboelsesejendomme. Skabel-
sen af de verdifaste kapitalanleg kravede siledes
boligbyggeri og til det forméal udarbejdede Boldsen
et forslag til en finansieringsmodel, hvorved man
kunne undgi de besvarlige tredjeprioriteter ved
oprettelsen af et selskab, der kunne udgive aktier
for 100% af ejendomsverdien. Modellen blev gen-
nemfort i praksis med stiftelsen af Stabilia /s, der
med en kapital pd 3 mio. kr. opkgbte ubehzftede
beboelsesejendomme for hele belgbet. Handelsban-
ken tegnede sig i forste omgang for stgrsteparten af
aktiekapitalen i selskabet, der dog nogle ir senere
blev opkebt af boligselskaber, si KAB-koncernen
kom til at eje langt storsteparten af aktierne.??
Efter stiftelsen af Stabilia A/s blev naste skud
pa stammen af selskaber i KAB-koncernen etab-
leringen af Dansk Financia A/s i 1937, hvor sel-
skabskonstruktionen, som for Stabilia A/s vedkom-

mende ogsa var udtenkt af direktor Boldsen.

22 Boldsen1934;Boldsen1945,5.76-89,426-428; Nissen 1988,
5.247-268
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1930-1945

¢ Tegning af Christianshavnergaarden,

opfertiarene fra1936til1937.

Dansk Financia a/s og KAB koncernen

Stiftelsen af Dansk Financia A/s 11937

Dansk Financia, aktieselskab for administration og kapitalan-
leg, blev stiftet den 18. marts 1937, som et finansieringsselskab

for boligbyggeri, der ikke modtog offentlig statte. KAB havde

siden 1933 ikke varet godkendt af Indenrigsministeriet som

socialt boligselskab, og kunne derfor ikke opna de statsstgttede

boliglan, hvorved finansieringsspegrgsmalet for boligselska-
bets byggerier matte takles pa anden vis. I lgbet af 1936 havde

Boldsen forhandlet med Kgbenhavns Kommune om kgb af tre

stgrre grunde, og fik derved brug for et selskab til opfarelse

af ejendomme péd de pigzldende byggegrunde. Med lin fra

Kjgbenhavns Handelsbank for 650.000 kr. som beldning af en

aktiekapital pd 1.320.000 kr. foruden en kapital pa 2 mio. kr. fra

KAB og Dominia A/s blev det muligt at stifte aktieselskabet

Dansk Financia.
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DANSK FINANCIA

AKTIESELSKAB
FOR ADMINISTRATION OG KAPITALANLAG

Pa selskabets forste bestyrelsesmgde den 18. marts 1937 1 KAB’s lokaler pa Ve-
stervoldgade 8 overtog finansieringsselskabet et af KAB’s datterselskaber med
en ejendom pi Vestervanget. Ejendomsselskabet Vestervenget var stiftet den
22. oktober 1934 til opferelsen af en ejendom med 300 lejligheder beliggende
i Kgbenhavn tat pd Enghave station. Dansk Financia blev derved formelt
dannet pa grundlag af ejendomsselskabet Vestervenget, idet bestyrelsen i
marts 1937 efter overtagelsen besluttede at udvide aktiekapitalen i Vester-
vaenget fra 200.000 kr. til 2 mio. og vedtog et st nye vedtaegter for selskabet,
der bl.a. 2ndrede navnet til Dansk Financia, aktieselskab for administration
og kapitalanlzg. Finansieringsselskabets forste bestyrelse var identisk med
bestyrelsen for Vestervaenget, der bestod af Professor E. Thaulow, Folketings-
mand N.P. Nielsen, verkmester O. Bouet samt direktgr Boldsen — mend der
igvrigt ogsa alle sad i KAB’s bestyrelse.

For KAB-koncernen var det mere konkrete forméal med Dansk Financia
A/s at etablere et selskab, der kunne mobilisere kapital til boligbyggeri i form
af egenkapital sivel som til finansiering af den yderste del af boligbyggeriet
ved de sikaldte tredjeprioriteter. Derudover fik selskabet fra forste ferd til
formal at opfere ejendomme pa de tre grunde, som Boldsen aret forinden
havde forhandlet med Kgbenhavns Kommune om kebet af. Ifglge vedteg-
terne, der blev vedtaget pi selskabets forste generalforsamling pa dagen for
stiftelsen var formalet desuden: “af foretage solide og indtegtsgivende Anleg af
de Pengemidler, Selskabet raader over, dels i Ejendomsrettigheder til Beboelsesejen-
domme, herunder i Ejendomme, der opfores efter Sanering af Slumkvarterer, og
dels i Pantebreve eller Partiallaan i Beboelsesejendomme, dels i andre Pengeeffekter,
seerligt borsnoterede Aktier og Obligationer, alt efter Vedtagelse af Bestyrelsen og

2”4

eventuelt Repreesentantskabet.

! Forhandlingsprotokol for Dansk Financia, nr. 1, Referat fra den ordinzere generalforsamling 18. marts
1937; Forhandlingsprotokol for Dansk Financia, nr. 2, Referat fra den ordinaere generalforsamling

18. marts 1947

45
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VESTERVENGET ..

Vest e rv a n et Vestervaengetvaropferttzetpd  “Af A/s Vestervanget, der ejes af Kobenhavns al-
g Vestre Kirkegaard p& en grund,

com KAB havde kobt af Koben.  Tindelige Boligselskab, opfores i 1935 efter Ar-

havns Kommune. Ejendommen  kitekt P. Sggaard Petersens Tegninger to Lenge-
beskrivesiKAB's Boligbog fra

1935 som: bebyggelser som forste Bebyggelse paa et 35.000

m? stort, frit og smukt beliggende Areal. Mellem
Lengerne anlezgges gronne Plener og Forhaver.
Lengerne er placeret saaledes, at Beboerne har Sol
baade fra @st og Vest. Fra en Del af Lejlighederne
er der Udsigt over Statsbanearealet og Sydhavnen
til Kalveboderne og Amager, og fra andre Lejlig-
heder er der Udsigt ud over den smukke Vestre
Kirkegaard. Sydhavnen og Kysten lngere mod
Syd er yndede Udflugtssteder.

Ejendommen opfgres efter Eentrappesystemet
med linoleumsbelagte Trapper, Nedstyrtnings-




skakter og Altaner til alle Etage-Lejligheder. End-
videre Centralvarme med Radiator i alle Verelser
og Kamre, Vinduer og Altandgre er af Staal, Vin-
duesplader af Marmor (belgisk Granit). Nasten alle
Lejligheder har en Altankarnap, en helt ny Kom-
bination mellem den aabne Altan og den lukkede
Karnap, hvilket giver Lejligheden en meget vaerdi-
fuld Forggelse. Vinduerne forsynes med Greb med
Finindstilling af Hensyn til Verelsernes Ventile-
ring, Entréskab findes i hver Lejlighed, Bggetras-
gulveiDagligstuer, i Toiletrum findes Haandvask,
W.C., Brusebad, og Halvdelen af Lejlighederne har
tillige Karbad (indmuret Siddekar), koldt og varmt
Vand i Haandvask, Bad og Brusebad, Fliser i alle
Toiletrum i 1,60 m Hgjde. Kgkkener forsynes med

Spisekammerskab, Porcelensskab og Kosteskab.
Alle Skabe gaar til Loft. Kgkkenbord udferes med
tilbagetrukket Fodbradt. Fliser over Kgkkenbord
og Gasbord. Flisegasbord. Emailleret Kgkkenvask.

Varmt og koldt Vand i Kgkkenvask. Vaskerum fin-
desiKalderen som Centralvaskerier med dampop-
varmede Vaskekedler, Torrerum med Centrifuger
og Torreskabe til Tejtorring. Cyklerum til hver
Lejlighed findes 1 Kelderen. Pulterrum til hver
Lejlighed findes paa Loftet. Barnevognsrum i Kel-
deren kan lejes saerskilt.

Vestervenget indeholder i alt 300 Lejligheder,
heraf de 270 Stk. paa 2 Varelser + Kammer.”?

2 KAB'’s Bolighog1935,5.134
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Interior fraen aflejlighederne i Strandvejsgaarden

Dansk Financia A/s’ fgrste byggerier

Pa de tre grunde kgbt af Kgbenhavns Kommune
igangsatte Dansk Financia A/s i 1937 byggeriet
af ejendommene Christianshavnergaarden, Ved
Volden og Strandvejsgaarden. De tre ejendomme
var tegnet af arkitekter fra Dominia A/s, der ogsi
stod for den tekniske bistand under opferelsen. I
KAB-koncernens egen omtale af byggerierne hed
det: “at der ikke er blevet sparet nogen Anstrengelse
Jfor at skabe Huse af hoj Kvalitet saavel i estetisk som
udstyrsmessig Henseende.”?

Ejendommene Ved Volden og Christians-
havnergaarden blev opfert pid Christianshavn
pa arealer som kommunen netop havde saneret.
Strandvejsgaarden blev bygget ved Strandvejen tat
pa Svanemsolleviadukten og rummede 190 lejlig-
heder foruden 16 butikker, hvor der i ejendommen
Ved Volden blev opfert 154 lejligheder og 8 butikker
og i Christianshavnergaarden to butikker og 78 lej-

ligheder. I forbindelse med ejendommene blev der

3 KAB-Koncernens Bygge & Boligvirksomhed 1920-1945,
5.262

Dansk Financia a/s og KAB koncernen

Husassistanceservice fra Strandvejsgaarden

indrettet sikaldte husassistancekontorer, hvor der
blev ansat oldfruer, som ejendommenes beboere
kunne abonnere pa hushjalp fra. Dansk Financia
a/s stillede desuden en interigrarkitekt til radighed
for lejerne til hjelp med indretning og meblering
af lejlighederne samt til vejledning med hensyn
til indkeb af indbo. Strandvejsgaarden og Christi-
anshavnergaarden stod delvis klar til indflytning
ved flyttedagen 1. oktober 1937, og de sidste lejlig-
heder blev ferdiggjort, sa de var fuldt etablerede
én maned senere. Selskabet havde kalkuleret med
at have arbejdet med byggeriet af Ved Volden af-
sluttet pr. I. januar 1938, men det blev i nogen grad
forceret, sa indflytningen kunne ske allerede fra
december 1937. Selve udlejningen af lejlighederne
gik dog mere tragt, end Dansk Financia havde
forventet, idet huslejerne var forholdsvis hgje, og
det beted ifolge selskabet, at publikum ved priser
pé det niveau formentlig gnskede at se de faerdige

lejligheder, inden de tegnede lejekontrakter.

4 Ibids.254-265; Forhandlingsprotokol for Dansk Financia, nr.1,

referatirabestyrelsesmede 4.februar 1938



KAB udgavi1937 et

heetfte med beskrivelser af de
tre nyopferte ejendomme Ved
Volden, Strandvejsgaarden og
Christianshavnergaarden.
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..fortzeller Dem rundt omidette Haefte naermere om de enkel-
te Ejendoms-Kompleksers Goder, og paa mange Tegninger
og Skitser er Detailler ved Lejlighederne og Lejlighedernes
Placering beskrevet. Naar De nu har lzest om de tre Bygninger,
beder viDem overveje,om De ikke selv kunde have Lyst til at
flytte indisaadan en Lejlighed, hvor Arkitekter, Ingenigrer, og
dygtige Haandvaerkere har gjort alt, hvad man overhovedet
kan gore for at skabe Kebenhavns sundeste, bedstindrettede
og smukkeste Lejligheder. For alle tre Ejendomme er det pa-
ataenkt at etablere et Centralkontor, hvortra huslig Medhjzelp

kan rekvireres mod et neermere aftalt Vederlag. Endvidere

er det Programmet at etablere en Adgang for Beboerne til at
benytte sig at Raad og Vejledning med Hensyn il Boligens Ind-

retning, idet der til de tre Ejendoms-Komplekser antageligt vil

blive tilknyttet en ‘Indendars Arkitekt’, Skent vi har fortalt Dem

en hel Del om Strandvejsgaarden, Christianshavnergaarden

og ‘Ved Volden',er der maaske mere, De vil vide... Saabeder vi

Dem se op paa Kontoret Vestervoldgade 8, maaske forinden

ringe til Ctr. 3767, og vi skal fortzelle Dem alt, hvad De vil vide

om de tre bygninger, som hver Dag vokser lidt, indtil de ved

Oktober Flyttedag 1937 staar parat til at modtage Dem og

andre Kebenhavnere.
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1930-1945

Aret efter stiftelsen af Dansk Financia /s blev endnu et af de hidtil KAB-ejede
selskaber, ejendommen Nordrevenge, lagt ind under ejendoms- og finansie-
ringsselskabet. De to selskaber indgik dermed aftale om, at KAB afstod sin
aktiekapital i Nordrevenge pa 230.000 kr. mod til gengald at overtage aktier
i Dansk Financia. Ejendommen p& Nordrevenge var opfert i 1936 for en sum
af 2.381.000 kr. og var pa det tidspunkt intet mindre end hovedstadens lngste
ejendom med 262 lejligheder i tre etager, der dekkede hele den gstlige side af
Nattergalevej. Da Dansk Financia overtog ejendommen, var alle lejemalene i
ejendommen fuldt udlejede, og KAB fortsatte — som det var tilfeldet for de

ovrige lejligheders vedkommende — med at std for administrationen.

KAB-koncernen i lyset af dansk bygge- og boligpolitik
fra ca.1930 til 1940

KAB-koncernen stod ved begyndelsen af 1930°erne for den overvejende del
af det sociale boligbyggeri i hovedstadsomridet. Fra slutningen af 1920’°erne
havde priserne inden for byggebranchen stabiliseret sig, og der var generelt
jevn vekst i byggeriet af boliger. De for omtalte statslige byggelin gennem
statsboligfonden, der siden 1922 havde bidraget til byggeriet, blev stoppet ved
udgangen af 1928. Et borgerligt flertal i Landstinget mente i modsatning til
socialdemokraterne ikke, at der var behov for en statslig byggestotteordning
efter boligkrisens opher. Boligbyggeriet matte overlades til de almindelige for-
retningsmessige vilkar pa markedet eller til stgtte pi kommunalt niveau. Den
statslige byggestotte blev derefter indskrznket til lempelser i ejendomsbeskat-
ningen samt gebyr- og stempelfritagelser. Kgbenhavns Kommune, der med
et socialdemokratisk flertal gennem drene var blevet en foregangskommune
pé det boligpolitiske omrade, fastholdt sin stette til almennyttigt boligbyg-
geri. Fra 1929 til 1933 blev det derved gennem lin fra Kgbenhavns Kommune,
at KAB primert finansierede sine byggerier. I 1930 opniede boligselskabet
derudover en principiel skattefritagelse efter en reekke forhandlinger med Fi-
nansministeriet. Skattefritagelsen blev givet til de almennyttige selskaber, der
ideres vedtzgter levede op til statens krav til eftergivelse af indkomstskatten.
Skatteeftergivelsen omfattede bide hovedselskabet samt datterselskaberne —
biade dem med selvstyre samt de selvejende institutioner — pa nzr for den del

af indkomsten, der kom fra selskabets butiks- og forretningslokaler.¢

5 Forhandlingsprotokol for Dansk Financia, nr.1, referat frabestyrelsesmede 4.februar 1938;
KAB koncernens Bygge & Boligvirksomhed 1920-1945,5.250
¢ Bro2000,s.579-588;Boldsen1945,5.354-363
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1930-1945

Blandt de sterkt kritiske rgster over for den kom-
munale stotte til boligbyggeriet i hovedstaden stod

bl.a. en rzkke representanter fra Grundejerfor-
eningerne i Kgbenhavn og omegn, der kommen-
terede det, de betragtede som en meget rundhandet

uddeling af offentlige midler fra kommunerne til

socialt boligbyggeri. I en sketch trykt i Berlingske

Tidende og gengivet i Grundejerforeningernes tids-
skrift, Grundejer-Tidende, 1 august 1932 karikerede

medlem af Fellesforeningen for Grundejerne, Dr.
Polit Frantz Pio, den kommunale sagsbehandling,
uddeling af boligstgtten og insinuerede, at de 5%

som beboerne skulle betale var fiktive og aldrig

blev indkravet.

Sammenstgd med Kgbenhavns

Grundejerforening

I KAB’s Aarbog for Bygge- og Boligvasen 1 1932
var Boldsen ikke sen til i skarpe vendinger at give
sin mening om Grundejerforeningerne og deres
holdninger til kende. Boldsen mente, at Grund-
ejerforeningerne uberettiget blandede sig i spgrgs-
milet om at fremme boligbyggeriet, og at der bag
deres holdninger skjulte sig gnsket om at stekke
de almennyttige boligselskaber, som kunne tilbyde
huslejer 15-30 % under de private udlejeres. Grund-
ejerne gnskede ikke den konkurrence i forhold til
huslejerne, som boligselskaberne gav, og havde
derfor en interesse i, at finansieringen af nybyg-
gerier skulle vare vanskelig for de almennyttige
selskaber. Ifglge Boldsen pitog Grundejerne sig, til
trods for deres “ enbver Henseende mest privilegere-
de Stand”, ikke noget ansvar for at sgrge for boliger,
men havde alene som ma4l at begraznse udbuddet
af lejligheder for at kunne forgge avancerne fra

deres udlejningsejendomme.” Boldsen fremhzvede

7 Boldsen1932,s.94-111(citats.104)

desuden, at Grundejerne, der traditionelt stemte

borgerligt, efter valget til Folketinget i 1929 alene

udgjorde 7% af valgerne i Kobenhavn, og at der
derfor ikke “er nogen politisk Nodvendighed for at
JSoje Grundejerne i alle deres fordringer”.* 1 Boldsens

optik var stetten til boligbyggerier af en s& funda-
mental social og gkonomisk betydning for samfun-
det, at han kunne se det forméilstjenlige i at holde

den uden for de skiftende politiske flertal. Dvs. at
placere beslutningen om offentlig stgtte til bolig-
byggeri uden for de demokratiske institutioner, si

afggrelsen blev sagligt begrundet frem for politisk.
I artiklen tordnede direktgren for KAB desuden

imod det, han betragtede som Grundejernes be-
vidste forsgg pi at bremse nybyggerier gennem

deres ledende tillidsposter og embeder i landets

kredit- og hypothekforeninger, der direkte blev
rekrutteret gennem Grundejerforeningerne. Ifglge

Boldsen havde Grundejerne, der nzrmest var ‘byg-
geriets modstandere’ forstaet at gore sig gzldende

i gkonomisk og politisk henseende og “bemegtige

sig Ledelsen inden jfor vore Kredit- og Hypothekfor-
eninger.”” Denne udvikling, som Boldsen betegnede

‘Debitor-regimet’, kunne samfundet, ifglge hans

opfattelse, ikke vere tjent med!

I en mindre artikel i Grundejer-Tidende i decem-
ber 1932 tog den tidligere grundejerforenings-
formand og nuverende kreditforeningsdirektor,
Poul C. Rasmussen, pa vegne af Fzllesforeningen
af Grundejerforeninger i Kobenhavn og omlig-
gende kommuner til genmzle over for Boldsens
kritik med kommentaren:

“De private Grundejere har selvfplgelig aldrig
tenkt sig at blive omtalt som Engle, navnlig ikke af
en Mand som Herr Direktor F.C. Boldsen, hvis Ind-
sats i Befolkningens Forsyning af Boliger vesentligst

8 Boldsen1932,s.107
? Boldsen1932,5.110
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bestaar — og har bestaaet — i at tappe de of fentlige Kasser for et betydeligt Antal
Millioner, og saa selv betegne sin Virksombed som socialt og ‘almennyttigt Byg-
geri/””° Grundejerforeningen stillede derudover spgrgsmalstegn ved, hvor

almennyttig KAB-koncernen reelt var, idet der efter deres opfattelse i praksis

blev opkrevet store huslejer, og KAB undlod at informere lejerne om, at en

del af deres indskud blev anvendst til de yderste prioriteter i ejendommens

finansiering, og der derfor var en mulighed for at pengene for lejerne kunne

ga tabt. De havde i gvrigt ogsa hert rygter om, at KAB ved byggerierne kre-
vede, at murstenene blev kgbt gennem dem, hvilket nzppe kunne betragtes

som helt almennyttigt. Derudover stillede de desuden spgrgsmalstegn ved det

almennyttige i, at KAB-lejernes indbo ifelge lejekontrakterne blev tvangs-
forsikret i Danske Grundejeres Brandforsikring, hvor Boldsen fortsat spillede

en ledende rolle.

Den heftige og meget direkte meningsudveksling fortsatte Boldsen i en artikel
med titlen Mod Nye Tideri KAB’s Aarbog for Bygge og Boligvasen 11933. Her
berettede han om, hvordan Grundejerbladet ikke havde gnsket at optage en
artikel med svar pa angrebene mod ham fra Poul C. Rasmussens side. Boldsen
havde ellers, ifelge ham selv, efter kreditforeningsdirektgrens pastand om
boligselskabets haje huslejer og det manglende element af almennyttighed,
inviteret to ansatte fra kreditforeningen til at gennemga hans tal for at kunne
dokumentere sin pastand. De havde dog ikke ‘vovet’ at tage imod tilbuddet,
og sagen blev derfor ikke undersggt ngjere. De gvrige korruptions-lignende
beskyldninger mod direktgren og koncernen blev dog ikke kommenteret.
Iartiklen valgte Boldsen i gvrigt at fremfgre sit syn p4, hvor vigtigt byg-
geriet som landets naststgrste industri var og argumenterede for, at det burde
have en storre opmarksomhed i sig selv, og ikke blot fra politisk side anvendes
som et redskab til bekempelse af arbejdslgshed. De store svingninger i byg-
geriet, som de skiftende konjunkturer og forskellige parlamentariske flertal
gav, var, ifglge Boldsen, serdeles uhensigtsmassige. Endnu en gang fik hele
den vanskelige finansieringssituation for boligbyggeriet en kraftig bredside
fra Boldsen, der mente, at en vasentlig opgave 1 den nzrmeste fremtid ville
blive at finde en holdbar og mere planmzessig finansieringsordning for bo-
ligbyggeriet. Han pipegede, at det forslag han allerede i 1916 havde bidraget
til at stille 1 Boligkommissionen om oprettelse af en sarlig bolighank kunne
have lgst vanskelighederne med hensyn til de sekundzre prioriteter én gang
for alle, men Indenrigsministeriet og politikerne havde ikke lyttet til radet!

Boldsen fremhvede samtidig endnu en gang det for ham at se steerkt irratio-

10 Grundejer Tidende nr. 24, 9. Aarg. 30.december19325.5
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nelle i, at finansieringsspgrgsmalet var underlagt
de politiske kampe partierne imellem frem for det,
han betragtede, som saglige og samfundsgavnlige
hensyn." Bag Boldsens udtalelser 13 der herved en
stor portion generel skepsis over for parlamentaris-
men og hele den demokratiske beslutningsproces
inden for dansk boligpolitik, som pa lengere sigt
kom til at bidrage til at bringe ham i miskredit i

den offentlige opinion.

Boligstgtteloven af 1933

Den internationale krise der, som tidligere nzvnt,
ramte dansk gkonomi i begyndelsen af 1930%erne
forte til et stgrre fald i boligbyggeriet allerede fra
1932 samt en voldsom stigning i arbejdslgsheden.
Med det sikaldte Kanslergadeforlig, der blev ind-
gdet pd statsminister Thorvald Staunings bopzl
i slutningen af januar 1933, blev muligheden for
statslineordninger til boligbyggeri genoplivet. Et
af malene med det omfattende socialpolitiske og
okonomiske forlig, der blev indgaet mellem den
socialdemokratiske- og radikale regering samt
Venstre, var at igangsatte boligbyggeri i forsgget
pa at afhjelpe arbejdslgsheden inden for bygge-
fagene, men forliget havde samtidig et egentligt
boligsocialt sigte. Boligpolitikken blev omsat til
lov om stette af boligbyggeri af 11. april 1933, der
stillede et belgb pa 30 mio. kr. til radighed til op-
forelse af boliger for mindrebemidlede. Her blev
det sarligt boligforeninger og kommuner, som
gennem de fglgende to ar fik tildelt hovedparten
af linene. Loven indeholdt en bestemmelse om,
at boligselskabernes vedtegter skulle godkendes
af Indenrigs- og Finansministeriet, hvor admini-
strationen af denne bestemmelse kom til at fore

til en skarpet offentlig kontrol med byggerierne.

" Boldsen1933,s.114-134

Her stillede kommunerne f.eks. krav om direkte
at fi indsat deres egne tilsynsfgrende i bestyrel-
serne for boligforeningerne. Derudover blev det
pélagt boligforeningerne arligt at afleegge beret-
ning om foreningens virksomhed samt detaljerede
regnskaber til Indenrigsministeriets boligafdeling.
Ved administrationen af loven blev der samtidig
som en nyskabelse indfert krav om bestemmelser
1 boligselskabernes vedtagter, der skulle sikre at
foreningernes midler alene blev anvendt til byg-
geformail. For at blive godkendt som almennyttigt
selskab, der kunne opna statslan, blev der stillet
krav om, at boligselskaberne havde en vedtagtsbe-
stemmelse, der sikrede, at overskud blev bindlagt
ien byggefond til finansiering af nye boligbygge-
rier. Derved blev boligselskabernes almennyttige
formal sikret, idet det sociale byggeri derved pa
lengere sigt ville kunne hvile i sig selv ved hjzlp
af de midler, der blev opsparet gennem arene, og
de mere spekulative foretagender kunne undgis.
I et stgrre perspektiv blev 1933-boligstetteloven en
skelszttende nydannelse inden for dansk boligpo-
litik ved lige netop at lovsikre det almennyttige
formal bag de sociale boligselskaber.”

KAB’s strid med Indenrigsministeriet
1933-1940

For KAB-koncernen blev den nye boligstettelov-
givning ogsa en afggrende begivenhed, men ikke
i den henseende som boligselskabet havde hibet.
Principielt var KAB med direktgren i spidsen til-
freds med boligstgtteloven fra 1933, idet den inde-
holdt bestemmelser, som Boldsen gennem &irene
havde veret fortaler for. Navnlig lovens afsnit om

bindlzggelse af selskabernes provenu til fremtidig

2. Bro2000,s.587-590; Jorgensen 1969, 5. 9; Lov om Stette af
Boligbyggerinr.128 11. april 1933
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almennyttigt boligbyggeri samt specificeringen
af de sociale boligselskabers struktur og derved
adskillelse fra de private byggerier vakte glade hos
direktgren. Efter loven var vedtaget, sogte KAB om
godkendelse som almennyttigt socialt boligselskab
og indledte i den forbindelse en rzkke forhand-
linger med Indenrigsministeriet. Boligselskabet
havde forventet, at den offentlige kontrol med sel-
skabet, der skulle indfgres i vedtzgten, for at sel-
skabet kunne opni anerkendelse, alene omfattede
de enkelte datterselskaber, som skulle have stillet
lan til radighed. Ministeriet kraevede dog indsigt
1 hovedselskabets aktiviteter, hvilket blev naegtet
fra KAB-koncernens side. Beslutningen om ikke
at give statslige tilsynsfgrende adgang til hovedsel-
skabets dispositioner blev godkendt af generalfor-
samlingen 1 KAB samt reprasentanter for datter-
selskaberne. Boligselskabet og ikke mindst Boldsen
sd i1 kortene, hvordan selskabet kunne komme til
at miste den samlede kontrol over virksomhedens
dispositioner ved at tillade det offentlige den fulde
indsigt i koncernens aktiviteter. Ministeriet deri-
mod, med den radikale indenrigsminister Bertel
Dahlgaard i spidsen, betragtede det som et afggren-
de kriterium for tildeling af statslan at have fuld
indsigt i bide de skonomiske og ledelsesmassige
forhold under hele koncernen. Indenrigsministe-
riet stod siledes fast p4 sin afgerelse, hvilket forte
til en arelang strid mellem KAB og ministeriet,
der forst blev afsluttet i 1940, hvor KAB dannede
et socialt selskab, Samvirkende Boligselskaber, der

overtog det sociale boligbyggeri.”

Det er netop i lyset af denne manglende anerken-
delse som socialt boligselskab i perioden fra 1933
til 1940, at dannelsen af aktieselskaberne Stabilia
A/s og Dansk Financia A/s 1 henholdsvis 1935 og

13 Boldsen1945,s.410-416; Knudsen & Nue Mgller 2008, 5.63;
Bro & Mohr2005,s5.74-79
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1937 skal ses. Da koncernen ikke kunne fa adgang
til den offentlige boligstgtte gennem Indenrigs-
ministeriet, valgte boligselskabet i stedet at igang-
sztte de privat finansierede byggerier, som Dansk
Financia blev skabt til at sta for. Derved kunne de
holde koncernens byggerier i gang, hvilket Boldsen
betragtede som et meget vesentligt anliggende for
selskabet. Samtidig lykkedes det dog ogsi gennem
lan fra Kgbenhavns og Frederiksberg Kommune
at opretholde byggeaktiviteterne i et vist omfang.
Direktgr Boldsen forsggte gennem drene ved-
holdende at genoptage forhandlingerne med In-
denrigsministeriet i spgrgsmalet, men dog uden
storre held. Efter en samtale mellem direkter
Boldsen og Indenrigsminister Bertel Dahlgaard
11937, hvor direktgren for KAB prasenterede Mi-
nisteren for sine ideer om offentlig boligstette, op-
fordrede Indenrigsministeren boligselskabet og
Boldsen til at udarbejde et egentligt forslag til en
lov om stgtte til boligbyggeri. Boligstgtteloven fra
1933 var udlgbet i 1936, og der var pa det tidspunkt
derfor ingen lov for omridet. Boligselskabets for-
slag til Lov om stgtte af boligbyggeri m.m. blev
indleveret til Ministeriet i september 1937 og inde-
holdt bl.a. forslag om stette til boliger for bgrnerige
samt mindrebemidlede familier. Lovforslaget blev
dog, til stor fortrydelse for Boldsen, ikke anvendt
som grundlag for den efterfglgende Lov om lin til
boligbyggeri, der blev vedtaget i april 1938. Ifplge
Boldsen herte de intet fra Ministeriet som svar pa
det forslag, som selskabet for egen regning havde
bekostet hele 1.210 kr. pa trykningen af!" P4 et be-
styrelsesmgde i Dansk Financia i december 1937 be-
rettede direktgren lettere nedsliet om lovforslaget,
som selskabet havde lagt store krafter i at udarbej-
de. Det KAB-forfattede forslag til en lovtekst ville
bl.a. have fort til en rekke gebyrbegunstigelser og
skattefritagelser, der kunne have fiet betydning

4 Boldsen1945,5.433-436



ORDENSREGLEMENT

for Ejendommen ,,Thylandshuse 1%, Matr. Nr. 3115 ai Brenshaj.

(Gaard og Have.

Fodboldspil paa Ejendommens Grund maa ikke finde Sted. Rabatter og Plzner i Ejendommens
Anleg maa ikke betreedes, og Blomster og Grene ikke afbraekkes, ligesom al Henkastning af Papir,
Affald og lignende er forbudt,

Teppebankning maa kun finde Sted paa Bankepladserne i Gaarden paa de Tider, de her op-
satte Skilte angiver. Til Udluftning af Sengetej findes der paa Ejendommen Sengelad, som paa
Bestilling hos Varmemesteren opstilles | Gaarden. Sengetejet skal veere fjernet igen inden
Kl 12 Middag.

Henstillen af Cykler langs Ejendommens Mur eller Hegn samt Cyklekersel i Gaarden er
ikke tilladt. .

Det er forbudt at tegne eller male med Kridt eller lignende paa Ejendommens Treae- eller
Murverk eller fovrigt beskadige dette.

Al Temning af Kekkenaffald, Papir o. |. maa kun finde Sted i de dertil i Ejendommen
opstillede Skarnkasser. Laagene paa disse skal altid holdes lukkede og intet Affald maa henkastes
paa Gulvet. Nedbaring maa ikke finde Sted i Tiden fra Kl 10 til Kl. 22, og Spanden hvori
Afialdet nedberes, skal vaere forsynet med Laag. Affald, der ikke bortfjernes af Dagrenovationen,
maa Lejeren selv besarge bortfjernet for egen Regning.

Kelder og Loft.

Cykler og Barnevogne eller andre Genstande maa ikke henstilles paa Trappegange, | Gen-
nemgange og Porte, Opbaring af Cykler ad Ejendommens Hovedtrapper er forbudt,

Alle Dere, der er forsynet med Deorlukker, skal holdes lukkede og maa ikke holdes aabne
ved Anbringelse af Sten, Trastykker eller lign. mellem Derens Kant og Ramme.

Pulterrum, Cyklerum og Kelderrum skal altid veaere forsynet med aflaaset Laas, selv om den
paageeldende Lejer ikke anvender dem.

Ruderne | Lejligheden og i de til denne herende Kmldere og Pulterrum skal [ Lejetiden og
ved Afleveringen vaere hele. Vinduerne i Kealdere og Pulterrum skal i Varmesaesonen holdes
lukkede,

| Sne-, Regn-, Frost- og Stormvejr skal Vinduerne til Vaske- og Terrerum holdes lukkede.
Utetheder | Tag og Indslag al Regn og Sne anmeldes til Ejendommens Inspektionskontor eller
i paatreengende Tilfelde til Ejendommens Varmemester,

| Frostperioder og andre Tilielde, hvor det er fornedent, er Ejeren berettiget til at lade
lukke for Vandledningerne.

Ved Brugen al Ejendommens Vaske- og Terrerum er Lejeren pligtiz neje at felge de her-
for geldende Reglementer,

Trapper og Gange.

Paa Trapper og Gange maa ingen som helst Genstande stilles eller hensattes.
Maatter, der af Lejeren henlegges paa Trappegangen udfor Lejlighedens Entreder, skal
holdes forsvarligt rene.

Lejlicheder og Altaner.

Det er ikke tilladt at fodre Fugle og andre Dyr ved Udkastning af Bred og lign. ira Lej-
lighedens Vinduer og Altaner, ej heller at opsette Foderbradder og lign. ud for Vinduer og
naa Altaner
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for Dansk Financia. Til gengzld skulle selskabets
vedtagter og udlinsvirksomhed, ifglge forslaget,
vare under tilsyn af Indenrigsministeriet, men

det blev siledes kun ved forslaget.®

11938 udgav Boldsen desuden for egen regning et
285 sider store vaerk med den polemiske titel Saglzg?
eller politisk bolighyggeri? som en bitter kommentar
til hele striden om den manglende godkendelse af
KAB som socialt boligselskab fra 1933. I en kom-
bination af stark frustration, vrede og skuffelse
fremlagde Boldsen sin vurdering af Ministeriets
behandling af boligselskabet i spgrgsmélet om den
manglende godkendelse, som han opfattede som
steerkt uretfaerdig og styret af politiske frem for
saglige kriterier. Boldsen mente, at Kgbenhavns
Kommune og Indenrigsministeriet ved deres kon-
krete administration af Boligstetteloven fra 1933
havde favoriseret boligselskaberne med relation til
arbejderbevagelsen og derved Socialdemokratiet
sdsom Arbejdernes Andels Boligforening og Arbej-
dernes Kooperative Byggeforening. Boldsen mente
ikke, at Indenrigsministeriet med loven i hinden
kunne forlange de statslige eller kommunale ‘lyt-
teposter’ i hovedselskabets bestyrelse, og som doku-
mentation for sin pistand fremlagde han i bogen et
juridisk responsum, som KAB havde bedt Dr. Jur og
professor Poul Andersen udarbejde i spgrgsmalet.
Poul Andersen var af den klare opfattelse, at Inden-
rigsministeriet ikke var berettiget til at stille krav
om en sikaldt ‘lyttepost’ i hovedselskabet som be-
tingelse for den offentlige stotte til boligbyggeriet.®
Alligevel fortsatte striden som nzvnt, og i forsgget
pé at dokumentere sine udsagn, der til tider frem-
star som meget selvhzvdende, publicerede Boldsen

hele sin omfattende korrespondance med Inden-

5 Forhandlingsprotokol for Dansk Financia, nr. 1, referat fra den

ekstraordinzere generalforsamling 1. december 1937

16 Boldsen1938,5.187-191

Dansk Financiaa/s og KAB koncernen

rigsministeriet samt Magistraten i Kebenhavns

Kommune i spgrgsmélet om tildeling af boligstette.
Ud over selve den politiske modstand mod KAB,
som Boldsen mente eksisterede, papegede han det

uheldige forhold i, at den tidligere forretningsforer

i Arbejdernes Andels Boligforening, Svend Nielsen,
var blevet kontorchef i Indenrigsministeriet, og

derved KAB’s modpart. Ifplge Boldsens overbevis-
ning var han ingenlunde en uvildig embedsmand,
og derudover kunne han ogsé se en for KAB &ben-
lys interessemodsatning i, at finansminister C.V.
Bramsnzes var formand i samme boligforening.
Derudover papegede Boldsen ogsa en reekke steerkt

stridende interesser i forhold til boligbyggeriet,
som han mente, var en realitet i Boligngdsudvalget

i Kgbenhavns Kommune, der heller ikke bidrog til

at fremme KAB’s sager. Det var siledes en sterkt

forurettet direktor for KAB, der i 1938 udgav sit

skrift i forseget pa at pavise de uretferdigheder,
boligselskabet havde veret udsat for, og hele denne

udvikling gennem irene har formentlig bidraget

til hans voksende skepsis over for de parlamenta-
riske principper i dansk boligpolitik.

Boligkrisen i krigsirene

Som det havde veret tilfeeldet under 1. Verdens-
krig resulterede beszttelsen af Danmark i drene
fra 1940 til 1945 1 endnu en krise for byggeriet.
Krigsudbruddet gav vanskeligheder med at skaf-
fe byggematerialer og forte til en tilnermelsesvis
standsning af nye private byggerier. Skiftet var
brat, idet Danmark i 1939 netop havde néet en ny
rekord inden for byggefagene med en hgj bygge-
aktivitet. I forbindelse med den tyske besattelse
faldt kurserne pi kreditforeningsobligationerne
voldsomt, hvilket forte til generelle vanskeligheder
for finansieringen af byggeriet, der kombineret

med stigende byggeomkostninger resulterede i det
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markante fald i nybyggeriet. Regeringen valgte at fortsaztte den aktive og
interventionistiske boligpolitik, og i forleengelse af byggestotteloven fra 1938
blev der i september det folgende ir, da krigen netop var brudt ud i Europa,
nedsat et byggenavn under Indenrigsministeriet i forsgget pa at forlenge
og forbedre rammerne for den offentlige boligstgtte. Boldsen var medlem af
nzvnet, som udarbejdede en anbefaling til et lovforslag, der kunne sikre et
moderat huslejeniveau for nye boliger. Nzvnet bidrog pa den vis til udform-
ningen af den nye byggestgttelov af 30. maj 1940, der indfgrte en nedszttelse
af statslansrenten med 1% samt udsatte statslanenes tilbagebetalingsfrist.

Ministeriet nedsatte desuden i august 1940 et lovforberedende udvalg, der
skulle arbejde med de forskellige udfordringer, byggeriet blev stillet over for
under krigen. Indenrigsministeriets Byggeudvalg af 1940 var i funktion under
hele beszttelsen, og leverede forslag til tiltag, der kunne igangsette byggeriet
til trods for manglen pa materialer samt til lgsning af finansieringsspergs-
malet. Direktgr Boldsen var ogsa del af dette udvalg, og bidrog pa den vis til,
at lovene for boligstette blev @ndret og udvidet ni gange i lgbet af krigsirene
og den statslige udlansramme blev forgget vasentligt. Derudover resulterede
Byggeudvalget af 1940’s arbejde i en storre beteenkning i august 1945 om det
fremtidige boligbyggeri. Boldsen havde ved krigens afslutning ikke mulig-
hed for at deltage i udvalgets afsluttende meder, men udarbejdede en reekke
selvstendige bemzarkninger til udvalgets betznkning, som han indleverede
til Ministeriet i august 1945.” Foruden arbejdet i byggeudvalget af 1940 blev
Boldsen endvidere medlem af Udvalget angiende tredieprioriteter, der blev
nedsat under Indenrigsministeriet i marts 1941. Pa det tidspunkt havde byg-
gepriserne niet en ny gvre rekord i landets historie, og den effektive rente
pé 3. prioritetslinene var niet op pi 12 %. Udvalget fik derfor til opgave at
forsege at tilvejebringe en billigere finansieringsmulighed for boliglinene
med henblik pi at fastholde prisniveauet fra 1939 i boligbyggeriet.’

Alt i alt var der tale om en reel boligkrise i lgbet af krigsirene med ve-
sentlige finansieringsvanskeligheder og mangel pa bygningsmaterialer, der
bidrog til en stigende arbejdslgshed. Det drastiske fald i nybyggerier i perioden
forte til endnu en omfattende mangel pa boliger til trods for, at boligpolitik-
ken i vasentlig grad blev opprioriteret i krigsirene, og de statslige lineord-
ninger blev udvidet betragteligt.”

Mindretalsbemaerkninger til den af Indenrigsministeriets Byggeudvalg den 5. august 1945 til
Indenrigsministeriet afgivne Betaenkning om det fremtidige Boligbyggeri, udarbejdet af F.C. Boldsen,
afgivet 20. august 1945; Boldsen 1945, 5.215,466-467

8 Boldsen1947,s.3-10; Boldsen1945,s.467-468

% Bro2000,s.597-599;Engberg1948,s.211-220
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Dansk Financia A/s’ virke frem
til befrielsen

Bide KAB og herunder Dansk Financia a/s blev
naturligvis pivirket af krigskonjunkturerne for
boligsektoren, men koncernen formaede alligevel
samlet set at bygge knap 6.000 lejligheder i perio-
den fra efteriret 1939 til foriret 1945. For Dansk
Financia vedkommende blev der efter byggeriet
af Strandvejsgaarden, Ved Volden og Christians-
havnergaarden i 1937 til 1938 i det folgende ar ar-
bejdet med forskellige planer for byggerier, der dog
ikke umiddelbart kunne sattes i vaerk pa grund af
krigen. De planer, der var pa tegnebrettet i 1939,
var en ejendom for enlige opfert i jernbeton pa
Enghavevej, en Fabriksbygning pa Finsensvej samt
en beboelsesejendom pi Store Taffelbay-grunden
i Hellerup. Derudover var de ting, bestyrelsen
gennemgik og dreftede pa bestyrelsesmgderne,
relateret til driften af de nybyggede ejendomme
og de forskellige vanskeligheder, der opstod efter
besazttelsen i Danmark 9. april 1940 med mangel pa
brendsel til ejendommenes opvarmning, indkeb
og opbevaring af terv, tilslutning til den serlige
statslige krigsskadesforsikring for ejendomme
samt indretning af tilflugtsrum i ejendommenes
kaldre. Forst i efteraret 1941 var forholdene igen
tilstrekkeligt gunstige til, at bestyrelsen valgte at
igangsette byggeriet af en fabriksbygning pi Fre-
deriksberg pa hjgrnet mellem Finsensvej og Flint-
holm Allé. Folketinget havde da forinden vedtaget
en lov om stette til byggeri, der fritog bygherren for
bygningsskatter til stat og kommuneiop til 22 4r.2
Dansk Financia havde kgbt grunden af Frederiks-
berg Kommune, der ogsa bidrog med en garanti for
de sekundzre prioriteter i ejendommen, der derud-
over blev finansieret med 1an fra A/s Kgbenhavns
Handelsbank. Det KAB ejede arkitekt- og ingeni-

20 | ov om Stette til privat Byggeri 9. april 1941

Dansk Financiaa/s og KAB koncernen

grkontor, A/s Dominia, stod for udarbejdelsen af
tegninger og planer samt indhentning af tilbud fra
handvearkere og leveranderer. Fabriksbygningen,
der stod ferdig i efteriret 1942, fik navnet Indu-
strigaarden, og kom til at rumme 5.628 m? fordelt
pa seks etager, der blev udlejet til en rekke stgrre

og mindre industrielle virksomheder.”

Dansk Financia havde fra stiftelsen i 1937 adresse
1 KAB’s lokaler i Vester Voldgade 8, men flyttede
1 foraret 1939 til et selvstendigt kontor i nabo-
ejendommen, der var ejet af Danske Grundeje-
res Brandforsikring. Samtidig blev der ansat en
dame som korrespondent og kasserer i selskabet.
Personalet i hele KAB-koncernen var vokset kraf-
tigt gennem 4rene, s der efterhdnden var opstdet
pladsproblemer. Hvor der siledes var 17 ansatte 1
1921, ndede antallet op pa §I personer i 1934, for ti
ar senere at na op pd 139 beskzftigede i koncernen
samlet. I marts 1941 kebte KAB ejendommen pa
Vester Voldgade 17 kaldet Byggehjgrnet, hvor kon-
toret flyttede til og i pvrigt stadig ligger. Aret efter
flyttede Dansk Financia igen tilbage sammen med
den gvrige del af koncernen i den nyerhvervede
ejendom.?

Boldsen var kontinuerligt formand for besty-
relsen i Dansk Financia A/s, ligesom sammenszat-
ningen af de gvrige bestyrelsesmedlemmer var
uzndret bortset fra, at bestyrelsen i november 1939
blev suppleret med endnu et medlem, borgmester
og overretssagforer Aage E. Jorgensen, der — som
for de pvriges vedkommende — ogsa var medlem af
bestyrelsen 1 KAB. I 1943 indtradte arkitekt Hen-
ning Hansen desuden i bestyrelsen, hvor han var

medlem til sin ded i 1945.

21 Dansk Financia a/s' forhandlingsprotokol 1937-1945: referater
frabestyrelsesmoder samt generalforsamlinger

22 |bid; Boldsen1945,5.442,553
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Dansk Financia a/s opferte i1941-1942 Industrigaarden med lokaler beregnet til udlejning til mindre industrielle virksomheder. Vinkelbebyg-
gelsen blev opfert pé Frederiksberg pa hjernet af Finsensvej og Flintholm All¢, og blevi1943 praemieret af Frederiksberg Kommune.

Selskabet valgte i 1942 at opkgbe den beholdning af garantibeviser i KAB,
som Det Classenske Fideikommis havde investeret i ved stiftelsen i 1920, men
som de nu gnskede at afhande. Dansk Financia kebte aktiebeholdningen pi
100.000 kr. til kurs 100, men solgte den efterfglgende til Boldsen personligt,
efter der var blevet rejst kritik af;, at et selskab, som KAB havde sa betydelige
interesser i, kunne eje den navnte aktiepost. I 1943 var selskabet blevet til-
strekkeligt velkonsolideret til, at bestyrelsen gnskede at udvide aktiekapitalen
for at fa mulighed for at opkebe en rekke aktieposter og pantebreve fra KAB
samt iverksatte de projekterede byggeforetagender. Efter forhandlinger med
Kgbenhavns Handelsbank blev der indgdet en aftale om, at Dansk Financia
A/s fik udvidet aktiekapitalen med 2 mio. kr. P4 et bestyrelsesmgde i septem-
ber 1943 besluttede bestyrelsen til parikurs at opkebe aktier i ejendomme
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Dansk Financia a/s og KAB koncernen

Butikshjerneti Valby. Dansk Financia opforte i1943 de seks butikker placeret tet ved boligselskabets
ejendom Vestervaenget.

fra KAB i Enghavearealer, Raadmandshuse samt
aktiemajoriteten i ejendommene Thylandshuse I og
II. Derudover blev der fra A/s Dominia kgbt aktier
i datterselskaberne Mariendals Have, Vibehjor-
net, Frankrigshuse, Raadmandshuse, Ordrupshuse
samt aktiemajoriteten i Vibehjgrnet. Fra ingenigr
Siim Marcussen kgbte Dansk Financia desuden
flere aktier i Raadmandshuse, Frankrigshuse samt
Mariendals Have. Derudover erhvervede selskabet
pantebreve i ejendomsaktieselskaberne Nordre-
vange, Thylandshuse I og II samt Solgirden fra
KAB. Allerede aret efter blev aktiekapitalen i sel-
skabet udvidet endnu en gang med 1 mio. kr., der
var fordelt pa de hidtidige ejere — nemlig KAB, A/s

Dominia samt Direktgr Boldsen.

Pi en del af den grund, som Dansk Financia havde
erhvervet ved kebet af selskabet Enghavearealer
A/s fra KAB, valgte de i 1943 at opfere seks forret-
ningsbygninger, det sikaldte Butikshjgrne, cen-

tralt placeret ved Dansk Financias egen ejendom

Vestervanget samt en raekke af KAB’s beboelses-
ejendomme. Butikshjgrnet kom i ferste omgang

til at huse en sabe-, fiske-, viktualie-, slagter- og

grontforretning samt en kebmand. Efterfglgende

blev det p4 selskabets generalforsamling 31. oktober

1944 vedtaget at zndre formalsbestemmelsen i ved-
tegten for Dansk Financia, si malet ikke lengere

blot var finansiering og opferelse af beboelsesejen-
dommen, men ogsi kontorer og butikker. Samme

ar iverksatte Dansk Financia byggeriet af ejendom-
men Jagtgaarden, der stod klar i efterdret 1945. I

Jagtgaarden ved Ordrup Jagtvej blev der bygget 46

lejligheder samt to butikker til en samlet anskaf-
felsessum for selskabet pd 1.020.000 kr.22

23 Dansk Financia a/s' forhandlingsprotokol 1937-1945: referater
frabestyrelsesmeder samt generalforsamlinger;

KAB-koncernens bygge & boligvirksomhed 1920-1945



1 u.mq?.,lwm.

e g
J il g e S

1

-r-uuun i

|,|1r &1 BN

' ih*'h.l-l-ll ."’"

b LR
-.:-m-w,u-.1l ] o5

.-f‘ \ ]
% v

I'..- “, o
|_|I ﬁ-HJﬂil'-*“ '-, S
b N L
%
KAB's ejendomme i det storke nhavns e 1'1
omrade. Ejendomm gejetaf nsk Fma ciaer ‘.
markeretm denuhd]'_"__tregmng uﬁ
Pl \
'

| Sy \

.1. \\'



70

¥
k
il

|
i

==
==
==
==
==

I o AT e

Herman Vedels maleri af direkter F.C. Boldsen
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Direktor Boldsen

Boldsen var, som det er fremgiet, en s@rdeles ar-
bejdsom, iderig og iherdig person, der var invol-
veret 1 et hav af forskellige byggeprojekter gennem
sin post som direkter for det kraftigt ekspande-
rende boligselskab samt en rakke officielle nevn
og kommissioner under Indenrigsministeriet, hvor
der blev trukket pi hans juridiske og praktiske
ekspertise. Han var jurist til fingerspidserne og
engagerede sig med stor virketrang i alle forhold
vedrgrende landets bygge- og boligforhold, hvor
han i de senere 4r serligt indadt kastede sig ind 1
debatten om finansieringen af byggeriet. Ved utal-
lige lejligheder tilkendegav han sine — ofte bastante
og skarpt formulerede — vurderinger af situationen
pa det danske bygge- og boligmarked bade i skrift
og tale.

I 1930 forsggte han at stifte en forening, der
pé landsplan kunne varetage byggeriets interesser.
Det lykkedes ikke umiddelbart for ham fer i 1937,
hvor Bygge-Societetet for Danmark blev stiftet
med Boldsen som formand for hovedbestyrelsen.
Isin egenskab af formand for organisationen kom
han til at varetage byggeriets interesser inden for
bide det sociale og private byggeri i en rekke sam-
menhzange og ved forhandlinger med myndighe-
derne. I det tidsskrift Bygge-Societetet udgav, Byg-
ge-Forum, skrev Boldsen desuden en lang rakke
artikler om byggeriets forhold, finansiering og i
Igbet af beszttelsesirene om krigens indvirkning
pa branchen. Der er ingen tvivl om, at Boldsen
havde markante meninger om, hvordan forhol-
dene inden for boligomréidet bedst kunne indret-
tes, og det undlod han ikke at anfgre i sine mange
artikler i tidsskriftet samt i andre sammenhznge

igvrigt. Det var bl.a. ogsa her, at hans skepsis over

24 Boldsen1945,s5.436-437;Byggeforum: august 1939,
september 1939, februar1941,1942,1944

for de demokratiske beslutningsprocesser i dansk
politik, der vedrgrte bygge- og boligsituationen,
blev luftet.

Boldsen udferte desuden fortsat et stort arbejde for
at holde sig ajour med den internationale udvik-
ling inden for byggeomradet. Han deltog siledes
fortsat ved en lang raekke internationale mgder og
kongresser, hvor han under tiden selv bidrog med
foredrag om udviklingen inden for boligsektoren
1 Danmark. Blandt andet var han med ved Bygge-
og Sparekongresserne i London i 1933 0og 1935, den
internationale Bygge og Boligkongres i Pragi1937
og samme 4r pi en lignende kongres i Paris. 11936
holdt han foredrag pi Akademiet for Byggeforsk-
ning i Hamborg, og i 1938 talte han om rationelle
finansieringsformer i Danmark pi De Nordiske
Byggedage i Oslo. En mined for 2. Verdenskrigs
udbrud i Europa deltog han i den internationale bo-
ligkongres i Stockholm og samme ar i den handels-
kongres i Kgbenhavn, hvor han var delegeret for
den internationale Bygge- og Byplanforening. Fra
1937 til 1945 var Boldsen valgt som vicepresident 1
International Federation for Housing and Town
Planning og dernzst medlem af deres rad. Derud-
over var han en aktiv foredragsholder i Danmark
blandt organisationer med interesse for byggeri.?
I arene op til KAB’s 25-drs jubilzeum i 1945 bidrog
Boldsen derudover med hovedparten af artiklerne
om boligselskabets historie og virksomhed i det
det over 600 sider store vark, der blev udgivet i

anledning af jubilzet.
Pa den private front boede han fortsat i villaen pa

Rosenvengets Hovedvej 6, men kebte i 1938 des-
uden lystgarden Gundsggaard ved Roskilde.

25 Boldsen1945,5.437-440;Kraks Bl& Bog1950
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Boldsens forhold
under besaettelsen og
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1940-1945

¢ Politiken 22. november
1945 og Social-Demokraten
20.november 1945
Avisreproduktionen v. Statens Avis-
samling, Statsbiblioteket Aarhus

Boldsens forhold under besaettelsen og afgang som direkter for KAB-koncernen

I'maj1945 kunne KAB saledes afholde sit 25-drs jubileumien
position som landets stgrste bygge- og bolig-koncern. Jubilzet
blev bl.a. fejret med udgivelsen af et stort jubileumsverk, der
i detaljer gennemgik boligselskabets historie fra etableringen
11920 frem til foraret 1945. Stgrstedelen af jubileumsvarket
var, som allerede nevnt, forfattet af direktor Boldsen og bar
titlen: Et dansk boligselskabs historie — Kobenbavns almindelige
Boligselskab og KAB-koncernen 1920-1945.

I sin tale ved jubileumsfestlighederne udtalte bestyrel-
sesformanden for selskabet, professor E. Thaulow, sin be-
undring og taknemmelighed for Boldsens indsats gennem
drene. Han fremhavede, at: “naar De er naact saa langt og har
opbygget den stolte koncern, bvoraf De er Leder, er det ikke fordi
beldet har fulgt dem, eller at De er gaaet paa Akkord. Mange
og store er de vanskeligheder, De har modt. Men Deres saglige
Dygtighed, ufortrodne energi og sejge Fastholden af det, De mener
er Ret, har altid til sidst vist at bringe Sejer”:

Det, ingen af de to herrer pracist kunne vide, men maske
alligevel havde en bange forudanelse om pa jubilzumsda-
gen 26. maj 1945 — kort tid efter Danmarks befrielse — var,
at direktgren inden lzenge kom til at std over for endnu en

lang reekke meget alvorlige sdkaldte ‘vanskeligheder’.

1 K.B.Erland Thaulow, papirer vedr. KAB og F.C. Boldsen
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Pa forsiden af B.T. den 30. maj 1945 blev direktgrens
goren og laden under 2. Verdenskrig nemlig proble-
matiseret i en stort opsldet artikel. Den konservative
politiker Aksel Mgller havde pa et mgde i Folketin-
get dagen forinden fremhzvet direktgr Boldsen som
en person, der burde kunne stilles til ansvar for sine
handlinger og holdninger i lgbet af beszttelsesirene.
Ifglge artiklen var der desuden adskillige rygter i
omlgb om direktgr Boldsen, som bl.a. skulle havde
haft nazister ansat pa kontoret hos KAB og have
forhandlet med lederen af Danmarks Nationalso-
cialistiske Arbejderparti, Frits Clausen, om en mini-
sterpost, nir nazisterne overtog magten i Danmark.
Boldsen skulle ogsa — ifglge rygterne — have budt
tyskerne velkommen til Danmark ved beszttelsen
den 9. april 1940. Derudover havde han, ifglge artik-
len, ydet skonomisk stette til de nazistiske studenter
pa omkring 5.000 kr. Avisen B.T. mente at vide, at
Boldsen nu holdt sig skjult, men opfordrede ham
til at komme frem i offentligheden og aflegge en
forklaring imkring sine forhold under krigen.
Netop i minederne umiddelbart efter Dan-
marks befrielse den §. maj 1945 blev hele spgrgsmé-
let om det allerede igangvarende retsopger efter be-
szttelsen — naturligt nok — diskuteret intenst blandt
landets politikere, modstandsfolkene i Danmarks
Frihedsrad samt i offentligheden i gvrigt. Den dan-
ske rigsdag havde den 25. maj fremlagt et tilleeg til
straffeloven, der fastsatte straffene for forrederi og
landsskadelig virksomhed i beszttelsesirene. Loven
tradte 1 kraft den I. juni 1945 med tilbagevirkende
kraft, sa den omfattede handlinger gennem hele
beszattelsen fra den 9. april 1940 og bl.a. genindferte
dedsstraf. Den generelle folkestemning i Danmark
1 maj 1945 krevede en effektiv udrensning af kolla-
boratgrerne og et retsopger, hvor de, der blev kendt
skyldige i national uvardig optreden pa forskellig
vis, skulle dosmmes. Allerede i dagene fra den §. til
den 13. maj 1945 var over 21.000 mennesker ble-

vet anholdt af modstandsbevagelsen og interneret.

Det skete for at sikre, at de ikke undslap og hurtigt
kunne blive afhgrt og fa deres forhold undersegt,
men ogsi af frygt for selvtegt og lynjustits 1 den
hektiske og oprerte situation efter den tyske kapi-
tulation.' Direktgr Boldsen var i en situation, hvor
han i lgbet af besazttelsesirene havde veret udsat
for en lang reekke beskyldninger og direkte angreb
fra bade nazistisk og dansk side, si han har givetvis
holdt lav profil i majdagene af frygt for at blive del
af opgerets mere eller mindre vilkarlige dele.

Da omfanget af straffelovstillegget blev diskuteret

1 Folketinget, havde en si fremtradende politiker

som Aksel Mgller siledes brugt direktgr Boldsen

som eksempel pi en person, hvis handlinger under

beszttelsen muligvis ikke ville vere omfattet af
bestemmelserne i den nye straffelov, men efter an-
dre kriterier burde fordemmes. Tilsammen med de

gvrige rygter, der blev beskrevet i artiklen i B.T. den

30.maj 1945, var det naturligvis offentlige beskyld-
ninger, som hverken Boldsen selv eller bestyrelsen

1 KAB kunne sidde overhgrig.

Boldsen havde allerede den 11. maj 1945 afle-
veret en I3 sider lang redeggrelse til formanden
for KAB’s bestyrelse, Erland Thaulow, hvor han
gennemgik beskyldningerne og angrebene mod
ham og hans forhold generelt i krigsarene. Direk-
toren for boligselskabet havde veret i valten i de
illegale blade, hvor han bl.a. var beskyldt for at
have udlejet 400 lejligheder til tyskerne og haft
forbindelser til lederen af det danske nazistparti,
Frits Clausen. Samtidig var han fra nazistisk tysk
side i forskellige blade blevet beskyldt for at vare
‘jode-ven’, og KAB’s kontor blev betegnet som en
‘joderede’ Han havde nogle maneder i 1944 haft

1 Tamm1985,5.120-128,161-203; Eyben 1968, s. 8-17; Chri-
stensen, Lund, Olesen & Serensen 2009,s.715-720, 747-761

2 K.B.Handskriftssamlingen, Erland Thaulow, papirer vedr. KAB
og F.C.Boldsen: Redegerelse fraF.C. Boldsen 11. maj 1945

75



wasil

Walis, wplyser, al
dur masr tnd aver

Ouwlag den 30, Maj 1945
30. Aarg. Nr. 144 '

Iavet af fem Lag

12 Sider

DIREKTOR BOLDSEN

Ca. 100 Timer undervejs Ira lapan

Jepanika Movedland, Mallonerne, dar ar Biden Pacef, EF

meber. e ef fyldg med Qrist eg stiger ol en TWegde |

LHFTON, (NNEDALD MORGEM. AR ;

(L1R]]

Japanske Bombe-Balloner over Amerika

af Al 55,000 Fod, Brar de Komener ind § Laltireammes,
der fide Thiem gasr fra Vest med @l W

rme it

Tkl sodi Telgs =f Trini-

Chelen for De Foreseds Siaters akovvmaen, Lyls F.

de japanshe  bembeferesde Baloner,
Ne Farenrde Stater, alsemdes Tra def

olleret Tapls o ‘er 33 Metpr 1| Tika-

HOLDER

SIG SKJULT ET STED HER | BYEN

Hon vilde vore Minister og forhandlede med
Frits Clansen og fremstacende Tyskere

I Volkolingeis Moede | CGrar fremadrog] Dor gnar en Del Bysier om Hr. Boldeost,
Akl Muiler Direkive Maldscns Navn, op 28 Dokl af disss or mauske detlge V1 -
ider dem ligee og medinger kun de Ting
| omn e vidnelasto

Vidnodest er a Dirsiter Boldeen den
0 April 10" g1k ned ‘pan Selerport Stus
tion of malede de iyske Solditer Vel-
kommen 1l Dammorck

— Jog- hasnber, shjde hun, ui de Hermor
Har Laft =n.pod Rejce, of Al De msn sajre
over (og san fulgin w foragieli: Udiryk)
Engimnderme

Det Har He, Boldsen sely fortull paa
HRonlorel, san dot kon ban ikka lsbe fra

Folkétlngemand Akl Maller nascnie.
af han pan’ 51 Kontor sntos boeptetanende

han inende, der masile geres pogel mid

dening Mand, selv am han maaske ikke

kunde rummes elter fden nye Straflelav,
Foll. der kender (] Dlrekior Baldaen,

WASHINGTON, ONSDAG MORGEN. U,
Det amerikanske | Besog® paa Grone
land er snart wved at viere forbl op
18,000 Granlmnders knn san smasl ven-
de tilbage Ll helt normale Forheld. No-
Direkivy F. €. Baldien, gen sterve Forandring bliver det doj
mener bmidlertid, si han megep el huitkkr.-. selv om Storstedelen al de ame-
rammes éfter de nye Steaffebestemmetser, | rikanske Soldater, Teknlkere o Sype-
og B. T har faael en Del Oplyuninger,| pléjersker snart begiver sig pas Hjem-
“:'H',:m &l """;::dm"m"' Boldsen har forten, da der under hele Samarbejds-
Ll | paR an NMlasde, & han er| " " -
strafakyldiy. Sely mas han sabenbari have | tiden hap veret Ordre om, sl Amerika
ca Farsemmelne af, sl dei Ikke or. mas| "TTO0 skulde blande zig saa lidt som
godl for hans Vedkommenide, ddel han hol-| overbovedet muligt | Grmbendemes
der sig skjult | Kobenhavn. egen Tilverelss.

Danmarks Indbydelse til
San Francisco ventes
e e

snart".

| For dan norske Tdensignnlnister “Trygve
«+All gaar nu | den rigtige Rel-
ning,” udtales de!l officielt

| Lie forlesl San Froncisca for 8t majss hjem
til Norge nomodeds bup om en [Hdbydelss
SAN FRANCISCD, ONGDAG
MOHRGEN. AP,

|||I Danmark. Delle Forslag erous bleyet
gennemgsast af UEAL England, Rusiond
o Kine Mis forstod | welt et eile

Fro panlidolig Kilde eriares, at det nu
synes Alkkert, at Danmark wil modioge
en Indbydelse 111 at dellage | Verdms- |

Hrodse for nyie al Sporgsmsairl om’ #o
Indbvdelse nfhang af Woslonds Indstilling
konlereacen. Baade US.A op Rusland

11 Problemet, og dotte Land tkal ou have
blfaldet del torshe Forlig

De amizikanske Delegefede
Trancisco-Eonferencen  aniyder ofsan de-
g Beradvillirbied W st undersinite Nars

faa -San

Maelater, nomlig 3. V. Bruhn,  Stabsledar
L DNSAPS okonomliske .ﬁ.fqlpl'qu o |
eand jur Clidsen, der gk med I'I!.-arlra-l.
imied Egklavl

DHssn {0 skulde hjwips hom s bliee
Miniter Han ecddmror, al han Hoke vids
ete de var Nozlster, mon on Mond, doz
ar mod gyldent Hagakom med Facloe,
tihacsr ol umppe .UM Del kutde
Hr. Boldien da (kke tro,

Lianlodes #r et vidnelist, ab Hr, Bald-
e vk e Fantlptesd udinlie: Naar do
shglo-pmorikcaneke  Jadedemaloratier ' var
slapel ned, - ghodade han alg 10 a1 ordde
on harhijemune blandl do dansks’ Tgsding-
Pampers,

si Hijem, og band: de Geater, dor' ofts
bigngie ham, var Ksptaln T, I, P. O Mad-
seny K B, Martiosen Dr. Melsdner ag D,
Weache, of | formomil Flekhineer®, Han kom
Hl Gongald 'ofve som Gest §idet Sywkon Gio-
sandiskab,

D, dor hor stoitet Noclsterne akapa-

Dirvktor Bojdsen holdl shore Middaga ||

K, TAAF

Eal ox a3l ood | #n Holde af I1.0H Fed. Naar d8n
Btk Dimibe or Enldel, antyndey Nellenem ved o Wb
maiiih Anardnlng af brEsder of Dalloneme gear (Fa_
123 mlies | Timen of r BE_1%8 Timer om 31 oo DE
Foroneds Aiaier,

midk, rammes ol den nye. Strulfelov, of
efter detis ghulde Dirnktar Daldsen viers
hiemialiden til Stral. Han har engang
tho mizlatiska Studenier 3000 Hr, of en an-
l.|"!|. Cang et var vn Allon — 1000 K.

1 sine Thewimne Do al 8 Minlster var
D'.IL"n.tﬂr Batdben 1 1M1 nanst snn lnngt,

Han 1 1ML var kinr #l — sammen

h s Ulousen — st pyertage Tiegeringen
Men oo kom | Qralagel, of  Dirokter

Baoldien hiew pludaslig meget oatlonnl,

MMen, pom ded Blew sagt | Folioolinget: 1

Gaar, man knn tkioa . kohls pig Aflad,

Der han sbilles nogla Spargemaal, hvls
Beavarglse - siiller Dircldor Bolismn pas
den sette Flade:

1L Er def ikke steafbare
Nisl=Studedforne?

L Er dep kke sirafbart gt haee fery Fors
handlinger mod domake of tusks Nazi-
tter am Maptovertagelae § Dommark?
Dep oz Falk, sfom vl kunne slgs noged

herom, naar de bliver afert. K. B. Mur-

lnsen, Hennlng Dnlwaard, og stdat, men
leke mindat,  Rengaringikonen" | Fraalew,

Frits Cluimen, kan forlmlls om  Dirskior

Holdion, den moepfisste Mond | langs Ti-
dér - inel Hanek 'Baligh: Hvia

Dirglclur Holdsen) sely ke har nogol et

siejule, #lide han gare slg s=ly m Tle-

it e Stapie £l

1 =

neate vad ai komme it from of ) pere
Rede for gl Standpunhkt, for sne Bid-
dage of foc sine Udialelsor. Framk,

De fleste Soldater ventes hjemsend: snaress

sy passede den amerikanske  Adminl-
sirution mege{ pan, at BPesosgel ficke fik
wtarre: IndfMydelm pas Grenlmndernes Do-
nomd, som oy ganske elendemmolig, Der
har fhke vieret dell Whisky eller Canipl-
Cigaretier ud | sterre Mongder, og meget
tau helt nye amerikansie Opfindalser har
fanet Loy Ul o6t vinds Indpas. Gronloende-
réne Liv &r nnje tilpassat ofter hans Behoy
g e bygiel put over 1000 Asrs Erfaring
of en pludediy Omskiling il en moderne
umnetikansk Tilvarelss, e undor Krige-
tid, vlide sandsynllgvis have halt katastro-
| Inlg Falgar,

Det glaldi derfor om ol holde dé o Par-
| ter ndekilie, uden al man dog fra Admini-
| Mratluncns Side enskede at edelmgge - det

Hm-ﬁ:ﬂwtiﬂ Forhold, Dat bleyr forbuadi
| mmerilanske Solditer np viee g | de smoa
gromilandslos Samiund Lot vod Flyveplsd-

serne og da maeteorologiaicn Siationer, med

USA-Mandskab hjem fra Grenland

Undiagelsa nf dg Sieder, hvde miodos
Grupper Amerikonere arbejdeds hole As-
ot rundt, Her ver det ligetrem nedvendist
for dem ap oprotholde Kontakion med de
Mponessher, der var kendt moed Forlvoldone.

3 GANGE DOD -
0G STADIG | LIVE

Oen kenfie iyshe Sveevrel-Champlos
® EXs-Vérdemuméster  Man . Sehoeling
War lhike indsdre emd tre Gange varef
meldr Taldel | Kriges. De Lo Gangs Bey
ey Ermasmterst, af nu &r den eedie bles
wrt drt med. To Englenders, der forleden
Ko IBd | oen Café | Manhorg, nnh
her en Stand, hve Amsigy fofe deni
BekEndl, a| som vieremers LAlle gllsren-
ni veere Man
Il. AT Levede dets Velggaen-
&0, after Deldigl ot have svarvasidel ds
Seader hanm har pasdraged ok ) bl fare
Hgs Jab som Faldiiernumand. Schmes
ligg mantie skrive under pos, 8 han [Kke
vii fortails Mamborg, mea dlap fhery for
FiberEgers THinbe Her Elsig
mellrm A2 to Englenders,

.‘




1940-1945

politivagt pa kontoret og ved sin private bopal pa
Rosenvengets Hovedvej, efter at han havde veret
udsat for et attentat ved kontoret. Derudover havde
han den 8. marts 1945 igen veret udsat for et drabs-
forseg, som han mente, var iverksat af den tyske
besettelsesmagt, hvorefter han var giet under jor-

den frem til befrielsen.

Inden Boldsen genoptog arbejdet i KAB-koncernen
den 18. maj, havde formanden for bestyrelsen ud-
bedt sig en skriftlig udtalelse fra hojesteretssagforer
Leif Gamborg i spgrgsmalet, om direktgren burde
vende tilbage til sine normale funktioner, hvilket
hgjesteretssagforer havde svaret bekraftende pa.?
P4 et mgde i KAB’s bestyrelse den 4. juni 1945
blev situationen omkring Boldsen diskuteret, og
bestyrelsesformand Thaulow fremlagde sin vurde-
ring af sagen. Han betegnede Boldsen som et meget
impulsivt menneske med en uszdvanlig energi,
hvilket havde veret til stor gavn for de selskaber,
han stod i spidsen for. Derimod kunne man ikke
betegne direktgren som en person, der var i stand
til pa diplomatisk vis at lempe sig frem. Ifglge
Thaulow var det sidan, at “bvor han moder Mod-
stand, en lukket Dor eller en Dor, der ikke aabner sig
burtigt nok for de Interesser han plejer, skal den slaas
ind, og med stor energi og faglig Dygtighed lykkes det

3 R.A.Munchs privatarkiv, pakke 201: Leif Gamborg og Ejvind
Mgllers erklaering til bestyrelsen for KAB 29. oktober 1945.
(Peter Munch var medstifter af Det radikale Venstre ogbl.a.
udenrigsminister fra1929ti11940. Dokumenterne fra KAB om
Boldsens forhold befinder sig formentligi Munchs privatarkiv i
Rigsarkivet pga. hans kone, EInaMunch, der sadibestyrelsen for
KAB.Hunvar meget sygiefterdret 1945 og har derfor forment-
ligféet sendt alle dokumenterne vedrarende KAB og Boldsen til
sin private adresse. Elna Munch dede i midten af november 1945,
og efter hendes mands ded 11948 er dokumenterne formentlig
ved enfejlblevet placeretihans fremfor hendes privatarkivi

Rigsarkivet).

ogsaa som Regel”* Det forhold gav ham mange fjen-
der, og derudover havde han en tilbgjelighed til at
betragte folk, der ydede ham modstand, som fjen-
der, hvilket han ikke undlod at ggre opmzarksom
pa. Det var Thaulows vurdering, at “der neppe er
tvivl om, at Boldsen i Begyndelsen af Krigen onskede
Tyskland sejr og var begejstret for dets fremgang”.
Ifplge formanden havde direktgren ment, at det
kunne danne grundlag for etableringen af Europas
forenede Stater, hvor Danmark ville f4 en frem-
treedende placering. Han havde ikke reelt gnsket,
at landet kom under et fremmed herredgmme, og
1 begyndelsen af krigen havde Boldsen blot end-
nu ikke indset, at Tyskland havde ganske andre
hensigter. Pa det tidspunkt tidligt i krigen, hvor
Boldsen havde forhandlet med Frits Clausen, havde
han troet pa de bedste, rent nationale hensigter fra
lederen af DNSAP. Thaulow fremhavede ogs4, at
Boldsen aldrig havde veeret medlem af nazistpartiet
og forst sent havde tilsluttet sig Dansk-Tysk For-
ening.® Boldsen havde gnsket at fastholde et godt
forhold til Tyskland, som han troede, ville blive det
toneangivende land i Europa, og mente i den hense-
ende at vere i overensstemmelse med retningslin-
jerne fra samlingsregeringen under statsminister
Stauning og udenrigsminister Scavenius, der sad
1 perioden fra 8. juni 1940 til 4. maj 1942. Ifglge
Thaulows udlegning havde Boldsen dog efterhidn-

4 K.B.Erland Thaulow, papirer vedr. KAB og F.C. Boldsen:
Manuskriptet til Thaulows tale 4. juni 1945

5 Ibid.

¢ DenDansk-Tyske Forening var stiftet 24. juni 1940 med det for-
mél at uddybe forstielsen de to lande imellem. Foreningen blev
etableret af den danske regering, der enskede at vise sin vilje il
samarbejde med tyskerne ved oprettelsen af et forum udenom
det danske nazistparti. | foreningen blev der holdt foredrag af
bade danskere og tyskere med efterfelgende selskabeligt sam-
veer. Medlemstallet ndede op pa ca.1.400 mand, og foreningen

virkede fremtil 29. august 1943.
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Formanden for bestyrelsen for Kebenhavns Almindelige Boligselskab, professor
Erland Thaulow, samt direkter F.C. Boldsen fotograferet sammeni1942.
Det Kgl. Biblioteks billedsamling

den — og inden bruddet for samarbejdspolitikken
den 29. august 1943 — opdaget, at Tyskland ikke
levede op til hans forventninger. Derfor havde han
trukket sig tilbage fra sine tyske forbindelser og var
i stedet gdet aktivt ind med stotte til den danske
frihedsbevaegelse samt Norges- og Finlandshjzlpen.
Over for bestyrelsen i KAB konkluderede Thaulow,
at han mente, at den forfelgelse, som Boldsen nu

var genstand for, var helt urimelig og forment-

lig skyldtes den nuvarende stemningsbglge med
krav om udrensning, som gik over landet. Boldsen
havde muligvis handlet uklogt i enkelte situationer
—narret af sin egen impulsivitet — men det 14 inden
for rammerne af holdningen hos den davarende
samarbejdsregering, og Thaulow mente ikke, at
han havde foretaget sig noget, der berettigede til
afsked eller suspension. Derimod kunne det for-
mentlig vere opportunt for boligselskabet, hvis
direktgren holdt orlov i en periode, indtil der var
faldet mere ro pa, og stemningsbglgen i befolknin-

gen havde lagt sig.’

Direktgr Boldsen tager ‘ferie’

S& vidt formanden i boligselskabets vurdering
af situationen og indstilling til bestyrelsen. I de
folgende dage fulgte flere mgder mellem KAB’s
bestyrelse og direkter Boldsen, der var bistaet af
sin juridiske konsulent, hgjesteretssagforer Leif
Gamborg. Her forklarede Boldsen, at hgjesterets-
sagferer Gamborg pd hans vegne havde rettet
henvendelse til Sikkerhedspolitiet med gnske om,
at direktgren kunne fa mulighed for at forklare
sig. Politimyndigheden havde dog meddelt dem,
at der ikke foreld nogen sigtelser mod direktgren,
og der derfor ikke var behov for en afhering. Ifslge
Boldsen havde frihedskeemperne to gange og senest
den 23. maj 1945 forsggt at anholde ham —uden dog
at treffe ham hjemme. De handlede uden en or-
dre fra Sikkerhedspolitiet, som ellers var pakrevet,
og han var derfor meget interesseret i, at der kom
klare linjer i sagen. I en alder af 68 ar gnskede han
ikke at udsztte sig for forholdene i de overfyldte
interneringslejre. PA mgdet den 6. juni fremlagde

direktgren derudover sin version af angrebene og

7 KB, Erland Thaulow, papirer vedr. KAB og F.C. Boldsen:
Manuskriptet til Thaulows tale 4.juni 1945



1940-1945

beskyldningerne mod ham. Han mente, at de stammede fra to tidligere medar-
bejdere, der var blevet fyret pga. deres sympati for nazismen, samt fra enkelte

lejerforeninger og arkitekter, der konkurrerede med selskaberne i KAB-
koncernen. De gnskede gennem beskyldningerne mod direktgren at stille

boligselskabet i et dirligt lys for selv at kunne f4 de kommunale bevillinger.
Boldsen redegjorde samtidig for, hvordan han og kontorets ansatte i besat-
telsens sidste ar havde deltaget i modstandsbevzaegelsens illegale virksomhed

ved at stille lokaler til radighed for vibenoplagring og trykning af illegale

blade, udlejning til saboterer og politibetjente samt statte til deres efterladte.
Han havde derudover personligt skenket 5o.000 kr. til modstandsbevagelsen

1 sommeren 1944.

Pi det efterfplgende mgde i bestyrelsen godt en uge senere valgte Boldsen
efter samrad med hgjesteretssagforer Gamborg at anmode bestyrelsen om lov
til at tage ferie i en periode. Gamborg fremhzvede pad medet, at der ikke var
sket @ndringer i forholdene, men at de betragtede det som en god mulighed
for selskabet til at fa arbejdsro, hvis direktgren i en periode ikke var tilstede.’
Bestyrelsen besluttede sig for at acceptere Boldsens anmodning og udsendte
efterfolgende en offentlig erklering i spergsmalet ledsaget af en udtalelse fra
hgjesteretssagforer Leif Gamborg med folgende ordlyd:

“Bestyrelsen i Kobenhavns almindelige Boligselskab med tilsluttede sociale Sel-
skaber meddeler, at direktor F.C. Boldsen for at skabe Arbejdsro om Selskabet har
anmodet Bestyrelsen om at maatte tage Ferie og levere Bestyrelsen en detailleret
Redegorelse i Anledning af de mod ham fremsatte — veesentlig anonyme — Angreb,
bvis Rigtighed ban bestrider.

Bestyrelsen har impdekommet disse @nsker og tilfgjer, at det allerede nu er
konstateret, at en Del af de Angreb, der baade under og efter Bescettelsen er rettet
mod Selskabet og Direktor Boldsen, er urigtige, i hvilken Forbindelse det bemeer-
kes, at Selskabet ikke under nogen _form bar handlet med tyske Myndigheder eller
Privatpersoner om Byggematerialer, Kul eller andet.

Direktor Boldsen har til enbver Tid staaet til Disposition for de danske Myndig-
beder, der imidlertid har erkleret, at der ikke foreligger nogen Sigtelse imod ham.

Kopbenhavn, den 13. Funi 1945

E.Thaulow

Professor

Formand for Kobenbhavns almindelige Boligselskabs bestyrelse

8 KAB'sbestyrelsesreferater, protokol 9, referat af madet 6.juni 1945

9 KAB'sbestyrelsesreferater, protokol 9, referat af madet 13.juni 1945
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I Tilslutning bertil skal undertegnede Hojesteretssagforer Leif Gamborg — efter
at have gennemgaaet Sagen — oplyse folgende:

Direktgr Boldsen bar allerede fra 1941 veret Genstand for sterke personlige
Angreb i ‘Fedrelandet’ og ‘Kamptegnet’ samtidig med, at ban afskedigede Nazister
Jfra Selskabets Kontor. Senere bar Direktoren paa Grund af Trusler dels i nazistisk
Presse og dels paa anden Maade maattet have dansk Politibeskyttelse. Efter en tysk
Radio- og Pressckampagne med Trusler blev Direktoren udsat for et Attentatforsag
den 8. Martsd. A., bvorefter han maatte gaa ‘under Forden’ indtil Befrielsen. Alt
dette viser Indstillingen imod Direktoren fra tysk-nazistisk Side. Det er dokumen-
teret for mig, at Direktoren har lobet en betydelig personlig Risiko ved at tillade
og deltage i illegal Virksombed (Vaabenoplagring, Trykkeri, at huse Sabotorer
og Politibetjente i Selskabets ejendomme samt at yde Stotte til illegale Blade og til
Sabotprers og Politibetjentes Efterladte samt efter Anmodning et betydeligt Belpb
til Modstandsbevegelsen).

Det kan ikke vere sagligt eller rimeligt, at man samtidigt fra anonym Side
beklikker Direktor Boldsen med grovkornede og i sig selv usandsynlige Historzer, om
hvilke — og ikke mindst Historien om Ministeraspiration — Direktoren fastholder,
at de er ganske grebne ud af Luften.

Vedrorende det af Folketingsmand Aksel Mpller i Folketinget fremdragne Belpb
af nogle Hundrede Kroner, ydet af Dircktor Boldsen i 1941 til Studenteraktionen,
bemeerkes, at dette ifplge foreliggende Erklering fra en Trediemand skete under
den udtrykkelige og af Foreningens Ledelse godkendte Forudsetning, at foreningen
tkke indlod sig i Forbindelse med DNSAP eller Tyskerne, bvorefter Direktoren
afbrod enbver forbindelse, da han blev skuffet paa dette Punkt.

Det henstilles, at man under de foreliggende Forhold indtil videre undlader
en forbastet Bedommelse i en Sag, hvor bidtil kun Direktorens og Boligselskabets
Modstandere har baft Ordet.

Med Hgjagtelse

Leif Gamborg”™®

Ud over udsendelsen af erkleringen valgte bestyrelsen samtidig pd medet
den 13. juni 1945 at understrege, at Boldsen helt frivilligt havde taget ferie,
og at han var frit stillet i forhold til at vende tilbage, nir han gnskede det.
Han var fortsat ansvarshavende direkter i KAB-koncernen, hvilket betad, at
bestyrelsen og de ansatte 1 alle sager af betydning fortsat skulle radfere sig
med ham til trods for hans officielle fraver.

10 K.B.,Erland Thaulow, papirer vedr. KAB og F.C. Boldsen
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Aresret og skriftlige erkleringer

I forseget pa at fa sagen klarlagt og direktgren
befriet for razkken af beskyldninger arbejdede
Boldsen i samrid med sin advokat Leif Gamborg
for, at fa foranstaltet en egentlig offentlig under-
spgelse af hans forhold. Boldsen henvendte sig di-
rekte til bade statsadvokat Carl Madsen, chefen for
Politiets Efterretningstjeneste, kriminalassistent
H.C. Andersen, justitsminister Busch-Jensen samt
til lederen af Centralkartoteket, Professor, Dr. phil.
Carsten Hog, i forsgget pa at fi igangsat en under-
spgelse. Han fik dog endnu en gang afslag pi sit
gnske med den begrundelse, at der ikke var nogen
‘sag’ at undersgge. Boldsen var hverken registreret
hos Politiet eller i Frihedsbevaegelsens Centralkar-
totek, der omfattede navnene pi ca. 21.000 personer,
som skulle arresteres efter befrielsen. Bestyrelsen
1 KAB valgte derfor at engagere de ansete hgje-
steretssagforere Leif Gamborg og Ejvind Mgller
til at foretage en undersggelse og juridisk vurde-
ring af Boldsens handlinger, som en slags @resret,
der kunne bidrage til at f4 forholdene klarlagt og
efterfglgende normaliseret. Ifplge bestyrelsen i
KAB var Leif Gamborg kendt for sin sympati for
modstandsbevagelsen, og Ejvind Meller havde
varet del af Frihedsradets juridiske udvalg, som
representant for Frit Danmark, der var en af de
betydeligste modstandsgrupper under beszttel-
sen. Ejvind Moller havde derved fra 1944 deltaget
iudarbejdelsen af udkastet til straffelovstillegget,
der efter befrielsen blev vedtaget af Rigsdagen, og
var efterfolgende en aktiv deltager i debatten om

retsopggret.™

" Tamm1985,s.72-76; DBL; Hojesteretssagterer Leit Gamborgs
sympatifor modstandsbevaegelsen, som bestyrelseni KAB
fremhzevede, erikke efterfalgende dokumenteret. | efterkrigs-
arene blev han kendtfor somforsvarsadvokat at have forsvaret

enraekke af hovedpersonerne fra kollaborationen.
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Bestyrelsesmede i KAB koncernen méneden for befrielseni1945. Fra venstre ses:
Viceskoleinspekter Hindborg, skoleinspekter Ewald Jensen, grosserer J.H. Groth-
Andersen, borgmester Aage E. Jorgensen, thv. folketingsmand N.P. Nielsen, professor,
E.Thaulow, kommunaldirekter K. Bjerregaard, direkter F.C. Boldsen (‘under jorden’
og med forelebigt fuldskzeg), fru EIna Munch, handelschef S. Lyngbaek, landstings-
mand, rédmand Bouet, professor J.T. Lundbye, arkitekt Henning Hansen M.B.

Et dansk boligselskabs historie, KAB-koncernen 1920-1945, s. 515

Godt fire maneder senere — den 29. oktober 1945 —
afleverede hojesteretssagforerne Leif Gamborg og
Ejvind Mgller deres redeggrelse for og bedgmmelse
af sagen til bestyrelsen i KAB. Boldsen kunne efter
deres vurdering ikke bebrejdes for ‘nationalt uvzr-
dig optraden’, og de fandt det ydermere godtgjort,
at han “pd et langt tidligere Tidspunkt end de fleste
andre berbjemme er gaaet imod Samarbejdspolitikken
og derved har paataget sig en meget betydelig Risiko”.
De fremforte, at Boldsen muligvis havde udvist
uforsigtighed 1 sin sikaldte ‘Orienteringsperiode’
frem til en gang i 1941, men at det efter deres skon
fuldt ud blev opvejet af den modstand, han havde
ydet nazisterne i krigens sidste ir, og at det derfor
ikke gav anledning til berettiget kritik. Ifglge ho-
jesteretsadvokaternes vurdering var der dermed
ikke nogen hindring i vejen for, at direktgren nu

genoptog sit arbejde 1 koncernen.”

2. R.A:Peter R.Munch - Redeggrelse fra Leif Gamborg og Ejvind
Meller 29. oktober 1945
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Sammen med hgjesteretsadvokaternes erklering
afleverede Boldsen selv en 20 sider lang redeggrelse

til bestyrelsen i KAB med sin detaljerede forkla-
ring og vurdering af sagens forhold. Kombineret

med Boldsens erklering fra 11. maj 1945 til bestyrel-
sen i KAB tegner det et indgiende billede af hans

opfattelse af det vald af beskyldninger, der gennem

besattelsen og umiddelbart efter blev rettet mod

ham bide i den illegale danske presse, i den hjem-
lige nazistiske presse samt i en hel rekke anonyme

og navngivne angreb fra andre sider. Boldsen re-
degjorde i erkleringerne for, hvordan han havde

haft kontakt til tyske boligfolk og deltaget i mgder

om boligspergsmal i Tyskland som viceprasident

i International Federation for House and Town

Planning. Han understregede, at de folk han havde

kontakt til gennemgaende ikke var nazister, og at

det havde vaeret ganske naturligt, at der blev holdt

meder i Tyskland eftersom organisationens presi-
dent var overborgmester i Stuttgart. Hans aktivi-
teter i den internationale organisation var i gvrigt

allerede bestyrelsen i KAB bekendt, og det samme

gjaldt hans bidrag til forskellige boligtidsskrifter

1 beszttelsesirene.

PKONOMISK

ARBEJDSBUR

GIRO-KONTO NR. 82441 Axelt

AU
,\d
TV 8
B/ G

En del af direktgrens omgang med tyskere skyldtes
i gvrigt, ifplge ham selv, at han i april 1941 havde
bidraget til oprettelsen af forskningsinstituttet
@konomisk Arbejdsbureau efter anmodning fra
daverende udenrigsminister Scavenius og med
statsminister Staunings billigelse. Scavenius havde
bedt Boldsen om at st for opgaven med at etablere

en kreds af sagkyndige danske erhvervsfolk, som

udenrigsministeren kunne henvise tyske erhvervs-
folk til. Derved kunne den danske regering undgi
at sende henvendelserne fra de tyske erhvervsfolk,
der gnskede oplysninger om danske forhold, til
lederen af det danske nazistparti Frits Clausen.
Den kreds af erhvervsfolk, der kom til at sti bag
@konomisk Arbejdsbureau bestod vasentligst af
meand med tilknytning til bygge- og boligbran-
chen. Bureauet ansatte en rzkke unge kandidater
til at udarbejde udredninger om dansk gkonomi
og erhvervsliv, som de tyske erhvervsfolk kunne
fa udleveret. Boldsen forklarede i erkleringen, at
han var klar over, hvilket ansvar han havde pataget
sig ved at stille sig til rddighed for udenrigsmini-
sterens gnske og modtage de tyske henvendelser og
erhvervsdelegationer. Hans omgang med tyskerne
kunne blive misforstaet af den brede offentlighed,
men han si det som sin loyale stgtte til den danske
samarbejdspolitik, der blev styrket af hans gnske
om at bevare landet sa intakt som muligt gennem
beszttelsen. Aktiviteterne i bureauet var i gvrigt
blevet indstillet efter samarbejdspolitikkens sam-
menbrud den 29. august 1943, hvorefter det mate-
riale, der var udarbejdet, blev stillet til regeringens

disposition®

Telegramkrise og ministeraspirationer

I erkleringerne til bestyrelsen i KAB forsegte
Boldsen desuden at dokumentere sin stgtte til den
danske regering og samarbejdspolitikken gennem
sine handlinger under den sakaldte Telegramkrise
1 efteriret 1942. Den tyske beszttelsesmagt var pi
det tidspunkt ikke tilfreds med den danske rege-

rings samarbejdsvilje samt den ggede sabotage-

13 R.A:Peter R.Munch - redegorelse fra direkter F.C. Boldsen
29. oktober 1945;K.B. Erland Thaulow, papirer vedr. KAB og
F.C.Boldsen: erklzering fra Boldsen 11. maj 1945
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virksomhed, de blev udsat for. Hitler valgte i den situation at bruge et meget

kortfattet svartelegram fra Christian X. pd hans fadselsdagslykenskning, som

anledning til at stramme kursen i Danmark. Beszttelsesmagten kravede, at

regeringen og statsminister Buhl tradte tilbage, og den tyske rigsbefuldmzeg-
tigede, Renthe-Fink, blev erstattet af Werner Best fra den tyske udenrigstje-
neste, der fik ordre til at indlede en hirdere kurs.” Mens forhandlingerne om

dannelsen af en ny regering stod pa, fremhavede Boldsen, at han personligt

havde bidraget til, at en kreds af mand med ‘serlig forstaelse’ for de tyske

synspunkter, der havde arbejdet pa at udferdige en ministerliste, ikke fik fuld-
fort arbejdet. Disse mand, der ikke var politikere, havde bag om regeringen

onsket at stille forslag til tyskerne om en dansk regering bestdende af folk

med sympati for beszttelsesmagten. Boldsen havde her, ifglge ham selv, gjort

en stor indsats for: “at gore dem begribeligt, at ordentlige Mennesker kun havde

at stille sig bag Landets Regering baade i Almindelighed, men i seerdeleshed under
kriseagtige Forbold over for Besettelsesmagten, og ikke indlade sig i Fraternisering
med Tyskerne af nogen Art endsige deltage i Droftelse af Ministerlister”> Den slags

tilkom alene kongen, regeringen og Rigsdagen, ifslge Boldsen.

Efter svere forhandlinger blev der den 9. november 1942 dannet en ny
samarbejdsregering med Scavenius som béde stats- og udenrigsminister for-
uden ministre fra de fire hidtidige samarbejdspartier samt enkelte, der stod
uden for partierne. Derved lykkedes det at f4 skabt en regering uden deltagelse
af nationalsocialisterne, som blev accepteret af den nye rigsbefuldmagtigede,
Werner Best, hvorved der blev fundet en lgsning pa den umiddelbare diplo-

matiske krise i forholdet til beszttelsesmagten.

Ierkleringen til Bestyrelsen i KAB forklarede Boldsen desuden, at han troede,
at det var hans handlinger i forbindelse med Telegramkrisen, som efterfol-
gende var blevet vendt til ondsindede rygter om, at han havde forsggt at blive
minister. I artiklen i BT. samt i en artikel i byggeriets dagblad Licitationen
den 19. juni 1945 blev det netop fremfert, at Boldsen skulle have stillet sig til
radighed som minister i en regering, der kunne samarbejde med tyskerne, og
at han havde forhandlet med Frits Clausen om spgrgsmélet. Ifglge redakter
for Licitationen, Chr. Olsen, skulle Boldsen have deltaget i en rekke mgder pa
Hotel d’Angleterre i 1942, hvor emnet blev diskuteret. Omtalen af Boldsens
formodede gnsker om at blive minister var dog ikke helt nye, idet de havde
vearet bragt i forskellige blade allerede under krigen. Samtidig var haniet af

deillegale blade i sommeren 1942 blevet udpeget som landsforrader, idet han

14 Poulsen2002,s.341-343; Christensen, Lund, Olesen & Serensen 2009,s.375-382
5 K.B.Erland Thaulow, papirer vedr. KAB og F.C.Boldsen: erklzering fra Boldsen 11. maj 1945, s. 4
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gavne Lejerbefolkningen og siabe
Muligheder for Omflyininger.

6) Hvor der er private Panthave-
re i Ejendomme, hvis Drift ikke
kan svare sig, maa et daarligt
Driftsbudget efterhasnden gaa ud
over de private Panthaveres Sik-
kerhed. Hvor Staten har finansieret
Bolighyggeri af social og privat
Natur, maa Staten efterhaanden ta-
ge Tabene og kompromitterer saa-
ledes sin egen Byggelaanspirksom-
hed.

Det gaar i Lengden ud over
Lejerbefolkningen, at Stat og Kom-
muner mister den Tillid til Bygge-
riets Resultater, som kun kan op-
retholdes gennem solid ekonomisk
Drift. Thi uden Tillid til Resulta-
terne wil Stat og Kommune ikke
kunne fortsette med Udlaansvirk-
somheden, og Lejerbefolkningen
vil da miste de Goder, som denne
Fortsmetilelse betyder.

Man har anfert, at Huslejen ikke
maa forhaje Pristallet; afl Societe-
tets Forslag ses, at det heller ikke
bliver Tilfeldet. Men forevrigt wil
de i nmrvaerende Artikels Indled-
ning og i Punkterne 1, 2 og 4 nevn-
te Omstendigheder nmrmest hlive
afl inflatorisk Karakter.

#*

Paa Rigsdagen har man lyst ef-
ter et Slags Indeks for Boligejen-
domme, der viste, hvorledes det i
Virkeligheden forholder sig med
Rentabiliteten., Societetet har wud-
ferdiget et sandant, og vi viser ne-
denstaaende, hvad en Ejendom,
bygget 1 1930, og som dengang hav-
de en normat Forrentning, vil give 1
Rente af Ejerens Indskud henholds-
vis 1 1935, 1939 og 1943. Man har ta-
get alle Indfegler i den hengangne
Tid i Betragining, saavel en meget
beskeden Huslejestigning som en
Eonverleringsfordel. Og det ses des-
uagtet, at Forrentningen er saa rin-
ge, nemlig 2,3 pCt., at den ikke er
forsvarlig og efter Huslejelovens
Regler i og for sig er Grundlaget for

en Forhejelse af Huslejen. Der sker
kun det ecjendommelige, at saadan
Forhajelse ikke maa ske undtagen
ved Flgininger, medens del frem-
lagte Regnskab viser, at den efter
Sagens Natur er lige saa nedvendig,
ogsan uden Flyininger., Societetet
har leveret - Indenrigsministeren
denne Beregning som Grundlag for
hans Owervejelser om Huslejefor-
hajelse og henstiller, at der enten
sker beskedne Forhejelser, eller at
det Offentlige frafalder visse Ejen-
domsskatter overfor Ejerne.

El korl Uddrag af Hovedbeslemmel-
serne i del forelagle Regeringsforsiog
om Huslefelovgivningen findes Side
199, Bygge-Sociefelels udferlige Hen-
vendelse Hl Indenrigsministeren af 16.
April d. A. og il Folkelingsudvalge! af
18. Maj d. A. findes Side 218 og 223.

Rygter og Sladder

Nogle personlige Bemcarkninger.

beviegede Tider svirrer Luflten som

Regel med Rygler og Sladder, og
Personer, som i normale Tider ingen-
somhelst Chancer har for at blive
hart, seger at spille en Rolle gennem
Skriverier, Intriger og Bagvaskelser,
ofte rettet mod dem, som de i faglig
eller forreiningsmeessig Henseende fo-
ler Mag og Misundelse overfor. Man
plejer ikke at verdige den Art Menne-
sker andet end et Skuldertrsek, Indtil
Bezgeret en Dag lober over.

Disse Bemsrkninger forodskikker
jeg som Aarsag til, at jeg hidtil har
ment at have Raad til at overhare de
dels meget naive og dels ondsindede
Hygter om min Person, der siges at
veere i Omlab, og som skal have fon-
det Vej gennem underjordiske Kana-
ler, der ikke lader sig efterspore. Man
har imidlertid i den sidste Tid gjort

- mig opmserksom paa Ondsindetheder

om, at jeg skulde have opiraadt aktivt
med Hensyn til Ordningen af Landets
fremtidige politiske Skebne! Muligvis
har man hert noget om, at jeg — sam-
men med fremtriedende Formeend
for Erhvervsorganisationer — under
Grundlovsforhandlingerne i 1938 til
Statsminister Sleuning og til andre
danske Politikere indleverede et For-

slag om Landstingets Omdannelse til
et Erhvervsting, men af denne lille
strengt indenlandske Fjer fra 1938 bar
ikke gores en fed And om forfatnings-
miessige Forhandlinger med TUdlan-
det, som — naturligvis — aldrig har
eksisterel eller kunnet eksistere. Hvor
laabelige — og seiviolgellg lognagtige
— den Slags Bygler er, ses allerede
af, at jeg ogsaa har veeret angrebet fra
den modsatte Kant, nemlig i »Fmedre-
landet« og de dermed beslegiede Bla-
de. I den vanskelige Tid, Landet har
gennemlevet, kan man have og har
haft forskellige Meninger om, hvilken
Optreden der gavnede Landet mest
og skaffede den Arbejdsro og Fred,
som de fleste dog ensker i Landel, og
som de skiftende Regeringer har ar-
bejdet for. Jeg har ment at bidrage til
at tjene Landet wed, ligesom andre, at
virke i Overensstemmelse med Rege-
ringens Tilkendegivelser. Resultaterne
for Landet af denne Regeringens Poli-
tik, som sikkert bar et overveldende
Flertal bag sig, kendetegnes bedst ved
Afholdelse af de to demokratiske Valg
midt under en Beswmitelse af Landet
Man kan have forskellige Meninger om
et Folkestyres nmrmere Udformning,
og det er lovligt at have dette, men der
er formentlig en vis Enighed om, at
Verden efter Krigen vil se anderledes
ud end far. I Mellemtiden er der nmp-
pe nogen Grund til at bagvaske dem,
der med mere eller mindre Evner har
sogt at bidrage til Roen 1 Landet og
dermed  til dettes relativt gode For-
hold. Angaaende det — meget lidet
fremirdende — Bidrag, som jeg af
en god Villie og paa en — selvialgelig
— fuldtud national Linie har ydet, har
jeg lejlighedsvis givet Meddelelse i
Hovedtrekkene til alle tre Statsmini-
slre under Krigen.

Gennem underjordiske Kanaler har
man ligeledes sogt at beklikke mig,
fordi jeg — ligesom forevriglt andre
her i Landet, hernnder Embedsmend,
—= leverer Bidrag om danske Bygge-
og Boliglorhold til et internationalt
Tidsskrift. Fer forrige Erig bestod et
internationalt Forbund for Bygge- og
Bolig- samt Byplanveesen i London; i
1937 sammensluttedes dette med et
andet internationalt Forbund, der
havde Sade i Frankfurt a. M. Jeg blev
- sammen med en Rmkke Mmnd fra
forskellige Lande — indvalgt i Premsi-
diet for de sammenslutlede Forbund
efter Anbefaling af Repreesentanter for
Danmark, Norge og Sverige, og For-
bundets og Preesidiets Hovedsede blev
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Briissel. Dels Tidsskrilt wdkom paa
Engelsk, Tysk og Fransk, og sidste
Kongres war i Juli 1939 i Stockholm
med en Udleber her til Kebenhavn.
Bygge-Societetet er Medlem af For-
buondet ligesom andre danske Boligin-
slitutioner og kendte Maend fra alle
Lejre. Efter Krigens Udbrud 1939 for-
sattes Bestraebelserne for at holde For-
bindelserne vedlige tvaersover de stri-
dende Landegrsenser, og Tidsskriftet,

fremdeles paa de ire nmvnle Sprog og
har stadig Meddelelser om Bygge-,
doug- og Byplanforhold, ogsaa fra
England og Amerika. Ligesom vi var
en Del, der efter forrige Erig segle
paa dette rent faglige Omraade at
knyite Traadene over Landegrenser-
né paany — of England gik i san Hen-
seende i Spidsen gennem sine Reproe-
sentanter —, saaledes er der sikkert
ogzaa indenfor alle Grupper Enighed

lever den nuvarende Tid. Hvorledes
et fremtidigt Samarbejde kan tenkes,
ja herom er jeg ikke i Stand til at ud-
tale mig; som adskillige andre finder
jeg del rigtigt i den nuverende Tid at
varetage 'de betydelige Interesser, som
et lille Land bhar i fremtidig Kontakt
med andre Lande, ved al sende strengt
faglige Bidrag, som jo forsvrigt ikke
er af anden Art, end at alt Indholdet
kan lmses i danske Daghlade og Tids-

der nu trykkes I Sintigart, uwdgaar om at enske, at Organisationen over- skrifter,

F. €. Boldsen.

Boldsens indlaeg Rygter og Sladder - Nogle Personlige Bemaerkninger i Byggeforum framaj1943,s.6-7

skulle have sendt et forfatningsforslag til Berlin,
der definerede et samarbejde mellem Danmark
og Tyskland.

I maj 1943 havde Boldsen valgt selv at kom-
mentere emnet i tidsskriftet Byggeforum udgivet
af Bygge-Societetet for Danmark, hvor han fort-
sat selv var formand. Under overskriften Rygter
og Sladder — Nogle personlige bemeerkninger afviste
han forlydenderne om, at han skulle have forsggt
at fi indflydelse pa en ordning for Danmarks
fremtidige politiske skaebne. Han havde derimod
under grundlovsforhandlingerne i 1938 sammen
med andre erhvervsfolk i Danmark stillet forslag
om at omdanne Landstinget til et ridgivende er-
hvervsting. Hans indsats i forbindelse med bade
grundlovsforhandlingerne og Telegramkrisen 1
efterdret 1942 var dog blevet misforstdet af folk
uden indsigt i de faktiske forhold, mente han."

16 R.A:Peter R.Munch - redegerelse fra direkter F.C. Boldsen
29. oktober 1945; Byggeforum maj1943

Afskedigelser af nazister pi KAB’s kontor

I sin erklering fra den II. maj 1945 gennemgik
Boldsen desuden, hvordan han fra slutningen af
1941 havde fiet afskediget de medarbejdere med na-
zistiske sympatier, der var ansat pa boligselskabets
kontor. Det drejede sig bl.a. om Landsretssagforer E.
Christgau, som blev suspenderet den 13. december
1941 — officielt for pligtforsemmelse — samt cand.
polit. KV. Bruun, der blev suspenderet pi grund af
det, de betegnede som illoyalitet. Boldsen mente at
kunne dokumentere, at de to, mens de endnu var
ansat, havde igangsat en smadekampagne mod
direktgren og boligselskabet i den dansk-nazistiske
avis Fedrelandet, der var knyttet til DNSAP samt
1 det antisemitiske tidsskrift Kamptegnet. Lands-
retssagforer Christgau var medlem af National
Studenter Aktion og deltog i mgder hos DNSAP,
hvor K.V. Bruun var medlem og del af den gkono-
miske stab i partiet. Efter deres afsked i KAB havde
de to i 1942 dannet et nyt boligselskab — Dansk
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almennyttigt Boligselskab — bl.a. med det konser-
vative folketingsmedlem Pastor Kristen Amby som

medstifter. Ifslge Boldsen advarede bide han og be-
styrelsesformand Thaulow bestyrelsen i det nystif-
tede boligselskab mod Landsretssagforer Christgau,
uden at de havde lyttet. Christgau blev dog senere

afskediget i boligselskabet pd Indenrigsministeri-
ets foranledning. Boldsen var overbevist om, at ho-
vedparten af anklagerne mod ham i de forskellige

illegale blade stammede fra K.V. Bruun, Landsrets-
sagferer Christgau samt kredsen omkring Dansk

almennyttigt Boligselskab. Hensigten fra folkene

tilknyttet det konkurrerende boligselskab skulle

vare at genere ham med de vedholdende anklager

i forseget pa at stekke hans position i bide bolig-
selskabet og den danske boligbranche.

Isin erklering til bestyrelsen i KAB fremhea-
vede Boldsen desuden folkene bag Kgbenhavns
Huslejerforening som deltagere i angrebene mod
ham. Gennem arene havde der fra foreningen vz-
ret adskillige politianmeldelser af KAB om bl.a.
forhgjelser af huslejerne samt fordelingen af lgn-
nen mellem varmemestre og gardmend i KAB’s
ejendomme.” Ifglge Boldsen havde Kgbenhavns
Huslejerforening overgst ham med angreb, “der ¢
lavhed er uden sidestykke”, og som K AB’s bestyrelse

efterfolgende havde betegnet som ‘ussmmelige’.®

I redegorelsen til bestyrelsen i KAB meddelte
Boldsen desuden, at han, mens cand. polit. K.V.
Bruun endnu var ansat i administrationen hos
KAB, havde tildelt ham et belgb pa 3.000 kr. til
7 Boldsen kommenterede i gvrigt politianmeldelserne fra Keben-
havns Huslejerforeningi et skrift, han udgavi1945 med titlen
Omkring lejernes repraesentation inden for boligselskabernes ledelse
side 34-36.
18 K.B.Erland Thaulow, papirer vedr. KAB og F.C. Boldsen:
erklzering fra Boldsen11. maj1945,s. 6; R.A: Peter R. Munch -
redegorelse fradirekter F.C. Boldsen 29. oktober 1945,5.16

studieformal. Bruun havde fiet pengene som en

slags ekstra honorar for ved sin skattevirksomhed

at have tjent 70.000 kr. til selskabet Dansk Financia

A/s, og Boldsen havde hibet, at Bruun ville valge

at anvende belgbet, si det kom Det @konomiske

Arbejdsbureau til gavn. Direktgren forklarede 1

redeggrelsen, at han kendte Bruuns foraldre fra sin

tid i Randers, og at han derfor havde varet venligt

indstillet over for ham. Den korrespondance, der

havde veret mellem Bruun og Boldsen om belgbet,
kunne direktgren dog ikke fremlaegge som doku-
mentation for bestyrelsen, idet den efter befrielsen

var blevet beslaglagt af frihedskeempere, der havde

ransaget Boldsens kontor.

I et af de illegale blade var det under beszttelsen
i gvrigt blevet nzvnt, at Boldsen skulle have ledet
et mgde hos National Studenter Aktion, og at han
havde doneret penge til foretagendet. I den hense-
ende forklarede Boldsen i sin redeggrelse, at han
var blevet inviteret til et mgde hos foreningen af
en ung mand ved navn Tretow-Loof, hvis familie
han kendte fra sin skoletid 1 Hobro. Da Tretow-Loof
havde inviteret ham, havde han forklaret, at aktio-
nen var stiftet i 1938 af en cand. polit. Hoof, som
var politisk uafhengig og narmest i opposition
til DNSAP. Boldsen havde indvilget i at deltage i
megderne, og havde ogsa holdt et af sine foredrag
om boligspergsmal for forsamlingen. Samtidig
havde han pa et tidspunkt doneret et bidrag til Stu-
denter Aktionen pi mellem 200 og 300 kr., hvilket
han ikke huskede helt pracist. Det hele var dog,
ifplge Boldsen, sket under den klare forudsztning,
at foreningen ikke havde forbindelser til DNSAP,
og da det var giet op for Boldsen, at det forholdt sig
anderledes, havde han straks afbrudt forbindelsen.”

19 R.A:Peter R.Munch - redegorelse fra direktor F.C. Boldsen
29.oktober1945,s.5-6; Alkil 1945,5.489
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 KEAMFPTEGNET

Nr. 18

Har Direktor F.C. Boldsen, K. A.B. m. m.
Raadgivere, som ikke er Joder?

PHRAMPTEGANE T« opdagzer en ny Jodercde.

Vi naiva Meonesker, pom geonem
vore  Siukus-Angrel’ pas  Jedisdom-
mens: Stilllnger | Dammark - kmmper
fur vori Lanids Befrielss (e den jo
diskee Iapitalismes og Bolsjevismes
Evmiéring, og hvis Naijvilet bestaar
1 vor' Tro pis;-al dot dog maa vare
mtipt at bringe sankalito intelHgente
of dyptigoe Dunskere i at foratzn
det for en loghik' Hjrne dog cllers
sia indlysende Jodesporgemuil — det
skulde fo'da vare mullgt at faa liam
rat_ll.nd i en intelligent Hjerme, ot

F. €. Baldiws

overbeviaste Forbeydero virkelly or
Forbrydire —, vi har ande andet |
vor Maivitet opsan troot pasg, ot det
mi ke v muligt at faa en gl sly-
nende Intelligense gom Bolipdirektor
F. Q. Boldsen til st [orstas deile
Hporgamaal, og vi har nogle Gangs
forsegt pan det.

Vi blev sorgeligt skulfede. Dir. F.
C. Boldsen war kold og afvisende
Han vilde overhovedet iotet vide af
en Oplysningnknmpagne pan dette for
vort Folk saa vigthge Spergsmaal.

Vi grundede over detle merkelipe
Fenomen, der var sis moget mend
mrrkeligt, sem vl havde bort fra
paalidelip Kilde, at Dircktoren skulde
vere mepet  [orstasende  indstillet
overfer den-ny Tid § Farops, som ny
er [ Bogreh med at afllve den gamle,
saprende; libernliatish marcistiale jo.
diske,

Vi sogts Loasningen of fandt den

Og. hvorledes ahulde vel ojsan en
@lltrs sas hojt fortjenstfuld Mund,
dor punske siklert ikke altid er lge
besloatiet -ofter Fortjenests, konne
forstoa Hovedhjornestenen | don ny
Tid: Racetanlen; naar han selv pan
plle Loder op Eanter er ompgmerdst
af jodicke Raadgivere?

Et Folk, der lader Joden rasde,
er domt £l Undergang oo Vaade.

Bualodes orfarer vi Gl vor Forblef-
feles, at Direhtoren soem juridisks
Konsulenter har Hiljsdon, Eroboms-
nen R4S, ERTR SALOMON o Jode-
ailingen HRES. FR, TEIST, at han
pom medicibsk  Konsulsnt op Legs
har Holjsten DE. POLACK, som vel
Bruges Ty, Hollsen sotm Forsogsks.
nin, eftersom det jo hedder § den jo-
dinke Religion:

sltet er tilladb ar prove Medi-
knmenter pas Dike-Joder for at
fastslan, om Mediknmenterne er
shoudelige sller (ke (Tabmud
dore de’ ah 158, 1),

ar endolig har Cirektormm som akono-
migk  Konsilent  Vebselererjoden
HENEIQUES,

O sss vr del Jo heller ikke aan
underligl, at hokr Direktorens umms-
delige Mulerarbejde fre e forska)-
Hge Boligsolshaber gaar ti Talmuod-

og  Symagogejoden,  sMalermester
SUHMUL  FATWEL. FRIDMANN,
livia Indeita | Grundepelulatiorer jo
GEERn o tmrandokig

Nanr hertil sas kommer, at Bolig-
direktoren er g} Frimurer af de
fine fru Blegdameve] — indmeldt 30.
11, 05, — ja. san forstane vi, Thi noar
eri Mand ferst har vEret gennem FPri
mureriets  mystiske Optagelsescore-
monbcr, nanr han har ligeet | Ligki-
wler o kraviet gennem: knokasiake
Gunge, ssn mas hor efterhannden

viere blovet ena sker | Boldaon, nt

det-rabler overfor of saa fgetil o let-
fatteligt Sporgemanl som Jadesporgs-
spargemualel,

Har Dircktoren da slet ingen ariske
Randgivers, der kan vejlede ham?
Hyad gavner det’ of Menneske, om
han vinder Absordens Guld, naar han
tiger ‘Blnde pan min nrisks Sjel

Signe de question.

Sabotage mod Kamptegnet

paademt i Byretten

For mogun Tid slden  snmobdie
KAMPTEGNET o Mand: Polimmg-
tig ved Socklkontoret, enning Friis,
boende Emdrupeange 13 Telf, Ry.
vang 5627, som med fuldt Owerlmg
havde iturevet KAMPTEGNETS Plo-
oter ndmfor en Hionk

Sagon biev forleden forotugret | By-
rottens 2. AL, hvor denne Provoka-
tor o Jodeven blkev idemi en Bodée
pan 20 Hroper Tor Gadeoorden.

Han havde endda vierel san frak
at meddele Kicskejeron, at han vilde
fortaeite Sabotngen.

Mandens  Forsvarer, LREasf. Frong
Blilow, Bredgnde 3, hunvdede overfor
Dommeren, at det yar Mandén, som
bavde sit Plakaten op, der akuldo
straffes for Gadeuorden. Dommeren
afviate - inddlectid  detto  hystoriske
Paafond — velsaptens ud fra den
kiare Betrogtning, al samme Kiosk
handler med alle Blade, og dur derfor
thke or mére unigtyt | at setie vom
Piakntor op, end 1, Eka. Social-Demao.
kratona, Polltihens, Beriingorens, Ma-
tionaltidendes  eller — Elantrabladots
o, Plalinter op. Kan Jodeblodones
Plakater wetten op, sun kun KAMP-

Dot wvilde jo forovrigl viere leont,
hvis en bitte Fuldmaepgtiz ved Soclal-
kontoret skulde. begynde at bdove
Politivicimomhed Han  bedes - posss
Eine ggmn Sager.

Guneke pudsipl er det forsvrigt, at
anmime Forsvarer, Lral. Frane Billow,
har Kontorfmllesshah snmmen msed

Judinden Gelja Wissermanns Sagfo.
rer — HRsgl. Stoglieh.Pelersen, Vi
faar dem alsammen. lids efter 1idt
lokalismrot | de samune Ompivelssr —
alle vore Vooner!

Provokatoren vilde lkke vedinge
Boden, hvorfor Sagen gaar til Dome.
Vi gkal komme tilhage til denne,

et er typiak demokratisk Lighed
for Loven, Niar EAMPTEGNETA
Falk denmes for sGadevordens, ko-
ster dot 50 Eroner. Nanpe Sviatemets
og Jodernes Hasndlangere Inver »Ga:
deuordens of Bealadigelse af from:
med Ejendom (som der ér Tale om i
dette Tilfmwlde) , koster det 20 Kroner,
Vi husker Forholdet o Prislisten til
en nndon Gang,

e ——
Nyt fra

Forretnings~
livet

allandeli A%, Merobns oploer, s Fru
Karem: Cundahl Edelnen, 1L 0 Brwedee] 34
imdtmadie | lestyveles den 35 Jund 1841,
wndtrmadie bges del 2, Janear 942 aw ude
traadie ainer den 3. Febrzar 1147, Diss Mari-
pulatineer [ulgies emas af Leor Lazarwi, Roscm-
wmealld 33 T-Spoded on ellenadt Insjuiies. Ed.
gar Eimer Purland Og Leo Lzzaius or beller
Al Threkoor mer=.

Selimmn vl (ke endag har doesiateres, hvoe-
whir ham e Jode, saa fder Navnet e ussd

defhart amal Tamee Jd biakesy Flamd Han
er Medlem &f Tilvssrsaet | oFredrricks [res
o Umegead Spie- of Lsascbauss . aimimss
med [ Aages Lunbios, bepge T P
doviiz Iet er dag For parsdabealt, bvis #u
Juide hedder Blinsd! Haw bor hedids S

For an, Ordre Seyld gor of opmeboom paa,
At Thmaet dvdevsrs & Albeed har em Ml
Lndahawer, der heddis Fodl Barenicen. Vi har
Grumil fl ot ey @) him o Jode ofler Jades
wiling.

Boet oftrr nyhig afdesdd  Fabslasi o Victos
Hars Mever fra sTOMes Vabeiber o1 opiaget
Ul BrhamiBop al baus Besder ug Jodioden
Harriet Abrahamss, Somer 4] Syragogejmlen
Awrl Abscderg, (ot Alnnhassss, ier smom be
ket rr Prokacial | ooAZS TOM'S Fabuikers

Jodelirmet oM. B Colines Elesduoms, Tald-
bodier | 22, wom ppedes af den ma abidide Jocle
Aleaks: Codin, e of Thadalmot sodgt 161 Firema
ele C Clads Kibesummen o (Lke ohghnt.
Ellers weil Skarbreommet e gis, bver ssige
Peegs Calma B har modtager vl Balpei

Sportsjede fylder Aar

Marcus Schwartzmann

Tiredag don 7. April fyldte Mareus
Behwartzmunn 50 Asr. Flestrabiadet
(e Koppel Lie Postl vieltedn &g
allerode den 4. April § himmelrnoben-
de Reklomevrsl om dinne  Jodes
fremragende  Gorninger  indenfor
dansk Sport. Ser man nermere til, or

det gom Bekreter op Nmstformond
6. L. spassives Sportsgrene, hon sar-
lig har tjent ved, og det skulde dog
viere mmrkeligt, oam danske Sporis
folk ikke havde sman Solstraofefor.
tellinger am denne Jods, Han er selv-
folgely ograa Medlim af Mosabnl
Troseamfund, altsas Frke-Jode

Det or sikkert ikke uden Tntoremse,
naar Eketrablodet siger, ot en maden
Mord vil lunne yde noget smrligt
tnid Initiativ og Energl Alle Joder
yder noget sarligt pan Grund af dores
Frrudamtningor, d. v. 8. — pas Grond
af, nt derea ¢gen Presse savier mwed
Fruowr og Lobhudlinger om deres
haje Standart. For o er Manden alet
og it — Synagugejedo.

Han skal Blive Sportemand til sin
Tid, men — aktiv. Under kyndig,
nrisk Liedelse, Of san skal vise de
rige Evmer o Forodmetninger. Dot
bliver sjove.

Humbulkken,

Kamptegnet 16. april 1942

»Joderne mestrer Lognenec
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Boldsens forhold under besaettelsen og afgang som direkter for KAB-koncernen

Velkomst af de tyske tropper

Med hensyn til de anonyme péstande i artiklen 1
B.T. den 30. maj 1945 om, at Boldsen ved besattelsen
den 9. april 1940 skulle have budt de tyske tropper
velkommen til Danmark, kunne han i erkleringen
pure afvise beskyldningen, som han karakteri-
serede som en “nfam bagvaskelse, der ligger langt
uden for enbver Rimelighed”. Ifglge direktgren hav-
de han dagen inden invasionen fiet underretning
om, hvad der kunne vere i vente, og han havde
derfor fulgt begivenhedernes gang fra kl. 3 om
morgenen den 9. april. Da klokken blev 7 var han
sammen med sin sgn, ingenigr Haakon Boldsen,
i bil kert ind til Boligselskabets kontor pa Vester
Voldgade for at se, om der var sket noget. Da de
senere korte tilbage mod privatboligen pid Rosen-
vengets Hovedvej pa @sterbro blev de stoppet ved
en tysk vejsperring ved @sterport Station. Boldsen
havde her forsegt at tale sig ud af de vanskelighe-
der, det kunne have givet. Indenrigsminister Bertel
Dahlgaard blev senere pi formiddagen anholdt
samme sted, si direktgrens bange anelser var re-
elle. Boldsen fik i forlgbet spurgt de tyske soldater,
om de havde haft en god rejse, og forsggte ellers at
snakke sig fri ved at tale om vind og vejr, hvilket
var lykkedes. Da de var tilbage pi bopzlen, havde
de mgdt Arkitekt Albinus og Landsretssagforer
Christgau, som de havde fortalt om begivenheden.
Som bekrzftelse af sin version af hendelsesforlgbet
pa dagen for beszttelsen fremlagde Boldsen i sin
redeggrelse til bestyrelsen i KAB to vidneerklz-
ringer fra arkitekt Albinus og ingenigr Haakon
Boldsen. Boldsen fremforte samtidig, at han mente,
at det var landsretssagforer Christgau, der havde
fordrejet historien og stod bag den anonyme be-
skyldning refereret i B.T.?°

20 R.A:Peter R.Munch - redegerelse fra direkter F.C.Boldsen
29. oktober1945,s.13-14

Alt i alt var der siledes biade ifolge erkleringen
fra hojesteretssagforerne Leif Gamborg og Ejvind
Mgller samt Boldsens egne forklaringer ingen
grund til, at direktgren ikke kunne genoptage sin
virksomhed i KAB-koncernen. Ifglge hgjesterets-
sagforernes vurdering var beskyldningerne mod
Boldsen gennem beszttelsesirene ubegrundede, og
stammede fra folk, der af andre grunde gnskede at

ramme direktgren.

Direktgr Boldsen vender tilbage

Pa det forste mede i bestyrelsen hos KAB, efter
den sikaldte @resret havde afgivet erkleringen om
direktgr Boldsen, blev de to hgjesteretsadvokater
anmodet om at deltage. Ved me@det den 9. november
1945 fremlagde Ejvind Megller og Leif Gamborg en
udferlig gennemgang af sagen, og fra bestyrel-
sesformand Thaulows side var det efterfglgende
vurderingen, at der i kraft af deres undersggelser
var tilvejebragt et fyldigt materiale til bedemmelse
af sagen.

Medlem af bestyrelsen, folketingsmand N.P.
Nielsen var enig i den vurdering, og mente, at er-
kleringens konklusion var sammenlignelig med
en dom afsagt af en officiel =resret, der mitte
tillegges betydelig vagt pa grund af hgjesterets-
sagferernes tilknytning til modstandsbevagelsen.
Han mente i gvrigt, at direktgren nok havde veret
‘uforsigtig’ i nogle maneder, men at hovedindtryk-
ket matte blive, at der ikke var noget at bebrejde
Boldsen.” Overretssagfgrer og borgmester i Gen-
tofte Kommune Aage E. Jgrgensen, som ogsa var
del af bestyrelsen i KAB, tilkendegav p4 medet, at
han nu ansa dette som enden pé sagen, sa direkter

Boldsen kunne genoptage sit arbejde renset for alle

2t KAB'sbestyrelsesreferater, protokol 9, referat af madet

9.november1945
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beskyldninger. Han mente i gvrigt, at det burde
ske uden den store medieomtale for ikke at give
‘sensationsbladene’ stof og for at undga en eventuel
beskyldning om, at man i retsopgeret forsggte at
skine ‘de store’?

Pi bestyrelsesmgdet blev sagen desuden kom-
menteret af Landstingsmand Bouet, der udtalte, at
han ogsa betragtede undersggelsen fra de to hgje-
steretssagfgrere som en egentlig resret, der — pa
grund af de to juristers tilknytning til modstands-
bevagelsen — var troverdig, og at undersggelsen
var udfert si grundigt, at han nu ansi Boldsen som
fuldstendig renset. Landstingsmand Bouet var i
gvrigt pinligt bergrt af sagen, idet det var hans to
partifeller i det Konservative Folkeparti, Aksel
Mgller og Pastor Amby, der havde varet med til at
starte kampagnen med beskyldninger mod direk-
tgr Boldsen.

Efter en videre diskussion af sagen vedtog be-
styrelsen enstemmigt, at erkleringerne fra bade
Leif Gamborg, Ejvind Mgller samt direktgren selv,
havde givet grundlaget for en fuldstendig ‘reha-
bilitation’ af Boldsen, og at han derfor kunne gen-
optage sin gerning i koncernen. Der blev dernzast
forfattet en meddelse, der kort refererede hgjeste-
retssagforernes konklusion, som blev udsendt til
de kommuner og myndigheder, der samarbejdede
med boligselskabet samt til Ritzaus Bureau nogle

dage senere.

En sand mediestorm

Efter Boldsen siledes den 9. november 1945 havde
genoptaget sine hverv i koncernen, gik der dog ikke
lenge, for han igen havnede i mediernes sggelys.
Ifelge en artikel pa forsiden af avisen Social-De-

mokraten den 17. november 1945 havde der, efter

2 |bid.

meddelelsen om, at Boldsen var tilbage pa direk-
torposten, rejst sig en proteststorm fra Danmarks
Lejerforbund over, at KAB skulle sti for en stgrre
bebyggelse i Lyngby. Ifolge formanden for Dan-
marks Lejerforbund, Hans Andersen, var lejerne
vrede over det vald af lejeforhgjelser, som han
mente KAB ulovligt havde gennemfort i KAB’s
ejendomme i beszttelsesirene, samt nogle stgrre
belgb de uretmzssigt havde lagt oven i varmeregn-
skaberne. Hans Andersen udtalte, at det for ham var
ganske uforstaeligt, at Boldsen kunne vende tilbage
som direkter i boligselskabet. Han bemarkede: “Det
veekker nemlig Harme hos ethvert anstendigt Menne-
ske, at der tkke skal saa meget til at felde en lille Tje-
nestemand, mens en stor Direktor kan gore, bvad ban
lyster ustraffet. Oven i Kobet en Direktor, som bygger
Jfor offentlige Midler”.? Hans Andersen henviste her
til de igangvaerende undersggelser blandt tjeneste-
mend i stat og kommuner i forbindelse med retsop-
goret, hvor der blev nedsat tjenestemandsdomstole
og stillet krav om “udrensning til bunds og til tops”.>*

I artiklen i Social-Demokraten fremhavede
formanden for Danmarks Lejerforbund desuden
beskyldningerne om, at Boldsen under beszttelsen
havde omgivet sig med nazister, og at han havde gi-
vet penge til en nazistisk samling. Samtidig kunne
han berette, at Lyngby Lejerforening nu ville hen-
vende sig til Lyngby-Taarbak sognerad for at stille
krav om, at KAB med Boldsen i spidsen ikke fik
tilladelse til at pabegynde byggeriet. Samme dag
artiklen blev bragt i Social-Demokraten refererede
ogsé bladet B.T. historien om en “Voldsom Lejer-
Storm mod Direktor Boldsen”.?

Den kritiske omtale af direktgren i dagbladene
gav anledning til, at bestyrelsesformand Thaulow

og hgjesteretssagforer Ejvind Mgller udsendte en er-

23 Social-Demokraten 17.november 1945
24 Tamm1985,5.503-530
25 B.T.17.november 1945
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Boldsens forhold under besaettelsen og afgang som direkter for KAB-koncernen

klering i sagen, der blev bragt i Social-Demokraten
den folgende dag. De fremforte her, at der i Hans
Andersens angreb pa Boldsen ikke var noget, der
ikke allerede var undersegt og dementeret i Ho-
jesteretssagforer Ejvind Mgller og Leif Gamborgs
gennemgang af sagen. Derudover patalte de, det for
dem péfaldendei,at Hans Andersen ikke alene var
formand for lejerforeningen men ogsa tilknyttet
boligselskabet Lejerbo, der for tiden byggede i Lyng-
by. Ifglge dem var hans angreb pa Boldsen og KAB
et forseg pa at legge hindringer i vejen for dem som
konkurrerende boligselskab, hvilket de mente var

ganske utidigt i en situation med boligned.

Dagen efter — den 19. november 1945 — blev der igen
bragt stort opslaede artikler i bide Socialdemo-
kraten, Politiken, Information og B.T. om emnet.
Social-Demokraten bragte pa forsiden historien
om, at hgjesteretssagforerne Leif Gamborg og Ej-
vind Mgller nu truede Hans Andersen med et sags-
anlzg for hans udtalelser mod direktgr Boldsen. De
erklzrede samtidig, at deres undersggelser havde
omfattet de forhold som Lejerforeningsformanden
fremhevede omkring direktgren, og at den samle-
de bestyrelse 1 KAB var af den opfattelse, at Boldsen
ikke havde gjort sig skyldig i “nationalt uverdig
optreden”. Bortset fra direktgrens forhold til Natio-
nal Studenteraktion, der kunne karakteriseres som
uagtsomhed, var der ingen kompromitterende for-
hold for Boldsen. Hgjesteretssagforerne bad derfor
Hans Andersen om straks at bevise sine pistande.
I BT. bragte de senere pa dagen nyheden om, at
formanden for Lejerforeningen imgdesi et sags-
anleg med sindsro, og at Ksbenhavns Kommune
nu i gvrigt havde forlangt at se alle akterne fra
den KAB-foranstaltede undersggelse af Boldsens
forhold i beszttelsesirene. Informationen om at
Kgbenhavns Kommune nu havde stillet krav om
at fa tilsendt hele materialet, der 14 til grund for

hojesteretsadvokaternes undersggelse, blev tillige

bragt i Politiken sammen med et referat af sagen

om protesterne fra Lejerforeningen i Lyngby.

Kgbenhavns Magistrat havde rigtigt nok i en skri-
velse fra den 17. november 1945 til ledelsen i KAB
udbedt sig hele redeggrelsen fra hgjesteretssag-
fgrerne Gamborg og Mgller vedrgrende direktgr
Boldsens forhold under besazttelsestiden, og ikke
blot det korte referat af sagens konklusion, som
bestyrelsen selv havde udsendt.? P4 et mgde i Fre-
deriksberg kommunalbestyrelse den 19. novem-
ber 1945 blev sagen tillige vendt. Her udtalte den
konservative folketingspolitiker Aksel Mgller, der
ogsd sad i kommunalbestyrelsen i Frederiksberg, at
han mente, at ogsd Frederiksberg Kommune burde
forlange at se hele redeggrelsen fra hgjesteretssag-
forerne, der havde renset direktgr Boldsen. Aksel
Mpgller mente, at det matte ske, inden kommunen
igen kunne fortsatte sit samarbejde med Boligsel-
skabet, og han fandt i gvrigt, at det var markvar-
digt, at ledelsen i KAB ikke pa eget initiativ havde
valgt at offentliggore hele redeggrelsen straks. Ak-
sel Mgller gnskede ved selvsyn at konstatere, om
hgjesteretssagforernes underspgelse omfattede alle
de forhold, som man efter hans opfattelse kunne
bebrejde Boldsen. P4 kommunalbestyrelsesmgdet
udtalte han: “Feg borer til dem, der mener, at Di-
rektor Boldsen i Besettelsestidens forste vanskelige
Periode var udpreget Kollaborationist, og jeg har for
et andet Forum fremsat den Opfattelse, samtidig med
at jeg har vendt mig imod, at Direktor Boldsen ved
Hjelp af Bidrag til Fribedsbevegelsen skulde kunne
kobe sig Aflad for sin Hjelp ved Tyskernes Forsog pd
at nyorientere Danmark”? Aksel Mgller henstillede

26 K AB's bestyrelsesreferater, protokol 9, referat af madet
24.november 1945

27 Frederiksberg Kommune, kommunalbestyrelsens forhandlinger
og beslutninger, 19. november 1945, nr. 383, 5.252-259
(citats.252)
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derfor til, at kommunalbestyrelsen straks udbad sig
redeggrelsen fra KAB og meddelte, at indtil det var
sket, ville han afvise enhver form for samarbejde
mellem Frederiksberg Kommune og KAB. Efter
en lengere dreftelse af sagen besluttede Kommu-
nalbestyrelsen at anmode bestyrelseni KAB om at

fa alle sagens akter tilsendt.

I aviserne den folgende dag gav Aksel Mollers ud-
talelser p4 kommunalbestyrelsesmgdet genlyd. I
bade Politiken og Social-Demokraten blev der be-
rettet om de fornyede angreb pa direktgr Boldsen
fra den konservative politiker samt kravene fra
bide Kgbenhavns og Frederiksbergs Kommune
om at fi udleveret hgjesteretssagfgrernes redegeo-
relse. Social-Demokraten kunne i gvrigt meddele,
at Danmarks Lejerforbund havde henvendt sig til
Indenrigsministeren med en direkte opfordring
til at fa staten til at indlede en undersggelse af di-
rektgrens forhold under beszttelsen. Samtidig blev
sporgsmalet om, hvorvidt det fortsat var forsvarligt,
at lade Boldsen beholde direktgrstolen i et socialt
stottet og of fentligt anerkendt boligselskab rejst. Pa
forsiden af Information hed det, at Boldsen skulle
have veret geast i nazistpartiets hovedkvarter pa
Rosenvaengets Alle, samt at han havde udlant en del
af sin malerisamling til udsmykning af bygningen.
Sagen eskalerede yderlige med B.T’s artikel samme
dag — den 20. november 1945 — med overskriften:
Politianmeldelse mod Direktor Boldsen forsvandt spor-
lost. Uroen om Direktoren for KAB er steget ganske
betydeligt. — Ikke almindeligt, at en Zresret kun bestdr
af to sagforere. Her kunne avisen bl.a. fortzlle hi-
storien om, at arkitekt Vagn Kaastrup den 25. maj
1945 havde meldt Boldsen til politiet for at have
stottet nazistiske formél med et belgb pa 5.000 kr.
til Frits Clausen, men at politianmeldelsen ikke
havde fort til en undersggelse af sagen.

Samme dag kommenterede ogsd Politikens

redaktsr Hakon Stephensen sagen meget direkte

i avisens leder under overskriften. “Ogsaa Velan-
stendighed. Ingen af os foretrekker i Dag at leve i
skidne Stuer, selv om vi foler Ubehag ved en Hoved-
rengoring”. Her stillede redaktgren spgrgsmalstegn
ved verdien af undersggelsen fra de to hgjesterets-
sagforere, som Boligselskabet, efter hans opfattelse,
havde ventet med at offentliggere “#i/ et Qjeblik,
bvor der spores en vis Trethed i Befolkningen med
Hensyn til Udrensningsarbejdet”?® Redaktgren ar-
gumenterede for, at KAB modtog sa store statslige
garantier og s meget lanestgtte, at boligselskabet
burde vere underkastet de samme regler i retsopge-
ret som den offentlige administration. Han spurg-
te derfor retorisk, om Indenrigsministeriet, som
den offentlige boligstette sorterede under, mon
havde godkendt den sikaldte =resret foranstaltet
af bestyrelsen i KAB? Derudover stillede han en
lang raekke spergsmail om Indenrigsministerens
kendskab til Boldsens forhold under beszttelsen og
umiddelbart efter befrielsen, som han mente burde
afklares af ministeriet. Til almindelig orientering
kunne Haakon Stephensen i gvrigt fortzlle om
nogle oplysninger, han under krigen havde fiet
om Boldsen fra civilingenigr Snog-Christensen,
inden dennei1944 blev drabt af beszttelsesmagten.
Snog-Christensen havde fortalt, at han fra kredit-
foreningsdirekter Poul C. Rasmussen havde hort, at
Boldsen kort tid efter 9. april 1940 havde kontaktet
kreditforeningsdirektgren. Her havde Boldsen sagt,
at han var klar over, at Poul C. Rasmussen ville
blive medbestemmende ved sammensatningen af
den nye regering i Danmark, som han mente, ty-
skerne var 1 gang med at danne. Boldsen gnskede
derfor at meddele kreditforeningsdirekteren, at
han var villig til at overtage posten som finans-
minister i denne regering. Ifplge redaktgren var
Snog-Christensen en uhyre forsigtig og korrekt
mand, og der var derfor grund til at tage hans udta-

28 Politiken 20. november 1945
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lelse alvorligt og fa sagen undersggt ved en officiel
tjenestemandsdomstol. Kun derved kunne man fa
gennemfort den sikaldte ‘hovedrenggring’, som

den offentlige velansteendighed mitte kreave!

Udtalelsen fra Politikens redakter Haakon Ste-
phensen vakte naturligvis opsigt og blev refereret
istort set samtlige af de storre aviser den folgende
dag. BT. kunne samtidig fortalle, at hgjesterets-
sagforer Ejvind Moller ikke kendte til oplysnin-
gerne om, at direktgr Boldsen skulle have foreslaet
sig selv som finansminister i dagene umiddelbart
efter 9. april 1940. Oplysningerne havde derved
ikke veret del af grundlaget i undersegelsen fore-
taget af den KAB-foranstaltede @resret.” Social-
Demokraten stillede pi avisens forside yderligere
sporgsmalstegn ved det, de betegnede som Boldsens
“mystiske organisation Det pkonomiske Arbejdsbureau”.
Det hed i artiklen, at bureauet “skulde samarbejde
med Tyskland og i Ledelsen satte Direktor Boldsen bojt-
staaende Nazister”* Politiken kunne — ogsa samme
dag — berette, at Indenrigsministeriet nu kravede
en undersggelse i Boldsen-afferen. Indenrigsmi-
nister Einar Kjer havde ifplge avisen allerede bedt
om at fa hgjesteretssagforernes redegorelse til gen-
nemsyn for at kunne undersgge de nermere om-
stendigheder i sagen. Derudover bragte Politiken
i forsideartiklen nyheden om, at forhenvarende
minister og medstifter af Danmarks Frihedsrad
Frode Jakobsen aldrig havde modtaget et bidrag
pa 50.000 kr. fra direkter Boldsen, og at han i gv-
rigt ville have stemplet belgbet som ‘Afladspenge’.
Frode Jakobsen udtalte til Politiken, at de i Friheds-
riadet “tog den skarpeste Afstand fra Afladspenge”,
og at de ikke pa noget tidspunkt havde “modtaget
Penge fra ‘blakkede Folk’”> Samtidig blev kravet om,
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at hvert et blad i sagen nu matte vendes, gentaget

i Politiken og samstemmende i de gvrige aviser.

Den heftige dekning af Boldsens sag i aviserne
blev fulgt op i de folgende dage med flere nye af-
slgringer. Boldsen skulle bl.a. i september 1941 have
udtalt, at han var den kommende bygge- og bolig-
minister, og han skulle have holdt mgder med en
rzkke hgjtstiende nazister.

Den 23.november kunne Politiken meddele, at
politiet nu ville indlede undersggelser af direktgr
Boldsens sag, og at han om fi dage ville blive af-
hgrt. BT. kunne samme dag supplere med, at den
tyske rigsbefuldmegtigede Werner Best, leder af
Dansk-Tysk Pressesekretariat Henning Dalsgaard
samt Dr. Wische fra Gestapo var blandt de vidner,
der skulle afhgres af politiet om deres kendskab
til Boldsens forhold under krigen. Politiken bragte
desuden den 23. november 1945 et indleg fra pro-
fessor i pkonomi H. Winding Pedersen, der i beszt-
telsens forste ir var blevet kontaktet af Boldsen,
og han gnskede nu at bidrage med oplysninger
til belysningen af Boldsens aktiviteter under be-
settelsen. Ved mgdet havde Boldsen fortalt ham,
at han reprasenterede en kreds af fremtredende
erhvervsfolk, som var “utilfredse med Samlingsre-
geringens politik. De sidder jo bare med Heenderne
i Skodet og venter paa, at englenderne skal vinde
Krigen, og de gor intet for at indlede et virkeligt Sam-
arbejde med Tyskerne”, skulle Boldsen have udtalt.
P4 mgdet havde direktoren endvidere givet udtryk
for, at han mente, at det ikke ville ga i lengden.
Han mente, at samlingsregeringen “for eller senere
vil blive fejet til side, og vi onsker da at kunne trede
til og overtage Regeringsmagten, saa at det ikke bli-
ver Frits Clausen”. Boldsen havde under samtalen
i gvrigt givet udtryk for, at han var klar over, at
et af de unge mennesker, der arbejdede ved Det
@konomiske Arbejdsbureau, havde meldt sig ind
i DNSAP, og han bad nu Winding Pedersen om at
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ville gennemlese en afthandling fra bureauet om
rentepolitik. Professoren havde til Boldsens store
overraskelse svaret, at han ikke delte hans syn pa
samlingsregeringens holdning, hvorefter samtalen

hurtigt var blevet afsluttet.?

Boldsen fratrader midlertidigt

Efter godt en uges storm i medierne omkring bo-
ligselskabets direkter blev der indkaldt til bestyrel-
sesmgde i KAB den 24. november 1945. P4 mgdet
blev der kort gjort rede for en del af rygterne og
anklagerne mod direktgren. Hojesteretssagforer
Ejvind Mgller deltog i mgdet og kunne meddele, at
Boldsen var blevet afhgrt af politiet med hensyn
til, om han havde givet udtryk for et gnske om en
ministerpost til kreditforeningsdirekter Poul C.
Rasmussen i dagene efter 9. april 1940. Politiadvo-
katen havde efterfplgende meddelt Ejvind Mgller, at
sigtelsen mod Boldsen “var faldet til jorden med et
klask”> Hojesteretssagforeren kunne dog samtidig
berette, at der matte forventes nye politiundersg-
gelser af direktgrens forhold efter de seneste dages
anmeldelser og rygter i bladene. Boldsen erklerede
herefter over for bestyrelsen, at han mente, at det
ville veere formalstjenligt, hvis han tradte tilbage fra
administrationen og sine bestyrelsesposter si lenge
undersggelsen mod ham stod pa, hvilket bestyrel-
sen tilsluttede sig. Bestyrelsen besluttede dernzst at
konstituere to af boligselskabets kontorchefer som
direktgrer for KAB. For Dansk Financia A/s og Sta-
bilia A/s’ vedkommende blev Boldsens svigersgn
prokurist Knud Olesen konstitueret som direktor.
Pé bestyrelsesmgdet blev der desuden fremlagt

en skrivelse fra indenrigsminister Ejnar Kjer. Mi-
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nisteren udtalte her, at han forventede, at bestyrel-
sen ville fritage Boldsen for hvervet som direktor
for de Samvirkende Boligselskaber A/s, der modtog
offentlig stette, indtil resultatet af politiundersg-
gelsen foreld. Derudover blev der pid mgdet frem-
lagt skrivelser fra Kgbenhavns og Frederiksberg
Kommune, hvor de anmodede om snarest at fa til-
sendt hgjesteretssagforernes redeggrelse. Bestyrel-
sen vedtog her at henvise til Indenrigsministerens
skrivelse og oplyse kommunerne om, at direktgren
var fratridt, hvorfor sagen for kommunernes ved-
kommende métte vere stillet i bero, uden at de fik

redeggrelsen udleveret.

Boligselskabets bestyrelse udsendte efterfolgende
en kortfattet pressemeddelelse med beskeden om,
at Boldsen efter eget gnske var tradt tilbage fra sine
poster i selskabet, mens undersggelsen af hans for-
hold, som han selv for lengst havde gnsket, nu stod
péa. Derudover udtrykte bestyrelsen enstemmigt sin
tak til og store beundring for Boldsen og hans hejt
kvalificerede arbejde, der gennem 4rene havde fort
til byggeriet af ca. 14.000 lejligheder.

Den folgende dag blev nyheden om Boldsens
midlertidige fratraden naturligvis bragt i aviserne,
der fra sidelinjen tillige forsggte at folge politiets
undersggelser af direktgren i de efterfglgende uger,
med beretninger om hvor mange og hvem, der blev

afhert i sagen.

Den endelige afsked

Mens undersggelserne af Boldsens forhold endnu
stod pa i Kebenhavns Politis 8. undersggelseskam-
mer, blev der igen indkaldt til bestyrelsesmgde i
KAB den 4. december med direktgrens sag som
eneste punkt pid dagsordenen. Kgbenhavns Kom-
mune havde ikke varet tilfreds med bestyrelsens

tidligere beslutning om blot at henvise til direkte-



1940-1945

rens midlertidige fratraden frem for at sende dem
redeggrelsen. Bestyrelsesformand Thaulow havde
korresponderet med kommunaldirektgr Bjerrega-
ard iden anledning og fastholdt, at det ikke kunne
vare rimeligt, at kommunen skulle foretage en
undersggelse af Boldsens forhold sidelgbende med
den igangvarende politiundersggelse. Derfor hav-
de han bedt kommunaldirektgren om at pracisere
kravet, hvis kommunen fortsat krevede at se rede-
gorelsen. Landstingsmand Bouet, der ogsd var rad-
mand i Magistratens 3. afdeling, kunne meddele, at
sagen var blevet behandlet pa et magistratsmede i
Kgbenhavns Kommune dagen forinden, og det var
hans opfattelse, at kommunen stod stejlt pa kravet.
Kommunen havde desuden interesseret sig for det
forhold, at Boldsen, efter at have erhvervet aktierne
fra Det Classenske Fideikommis, i praksis havde
flertal pa generalforsamlingen. Kommunen var af
den opfattelse, at boligselskabets oprindelige socia-
le preeg derved var udvisket og erstattet af et privat
kapitalistisk, hvilket ville hindre KAB’s deltagelse
i fremtidigt socialt byggeri.> P4 bestyrelsesmgdet
kunne rdidmand Einer-Jensen supplere med oplys-
ningen om, at Frederiksberg kommunalbestyrelse
indtog samme standpunkt som hovedstadskommu-
nen. Hans vurdering af sagen var derfor, at KAB
ville vere feerdige med at bygge pa Frederiksberg,
hvis ikke Boldsen straks tradte endeligt tilbage.
Blandt de oplysninger, der ogsid kom frem pa be-
styrelsesmgdet var, at omegnskommunerne til-
lige stod bag Kgbenhavns Kommunes krav, og at
selskabets byggerier derfor ville blive sat helt i st4,
indtil der var fundet en ‘tilfredsstillende’ l#sning.
Bestyrelsen besluttede derfor at lade Boldsen trede
endeligt tilbage som direktegr for Samvirkende Bo-
ligselskaber med virkning fra dags dato.

Pa det umiddelbart efterfglgende bestyrel-
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sesmgde i Samvirkende Boligselskaber a/s pre-
ciserede kommunaldirekter Bjerregaard kravene

fra Kgbenhavns Kommune. De forlangte fortsat

at se Boldsens redeggrelse med samtlige bilag for

at kunne foretage en selvstezndig bedemmelse af
sagen. Hvis det ikke var muligt, ville kommunen

stoppe alle samarbejder om nye byggerier med bo-
ligselskabet og lade det overga til andre selskaber.

Stillet over for det ultimatum fra kommunerne

valgte bestyrelsen i KAB efterfolgende at anmode

Boldsen om straks at trede tilbage som direktgr for

koncernen samt szlge den aktiepost, som han hav-
de kgbt fra Det Classenske Fideikommis. Derudover

blev det besluttet at sende Ksbenhavns Kommune

Boldsens redeggrelse med alle bilag til trods for

direktgrens skriftlige protest mod det.

Overtagelsen af Dansk Financia A/s og
Stabilia A/s

I de folgende dage gik bestyrelsen i gang med
forhandlingerne med Boldsen om vilkirene for
hans endelige fratrazden. Ifplge bestyrelsesfor-
mand Thaulow befandt de sig i en ‘tvangssitua-
tion’, hvor de matte handle hurtigt. Boldsen selv
var dog yderst betenkelig ved, at bestyrelsen traf
en sa vidtrekkende beslutning om hans afsked
pa det, han betragtede som et lgst grundlag. Han
mente ikke, at en mundtlig meddelelse fra et mgde
i Kgbenhavns magistrat samt kommunaldirekter
Bjerregaards udtalelser og ‘trusler’ var tilstraek-
keligt til, at han burde opgive sit livsvaerk: KAB-
koncernen. Boldsen havde gerne set, at bestyrelsen i
stedet havde indtaget en ‘fastere holdning’ over for
kommunerne i spgrgsmalet, men valgte alligevel at

samarbejde om en ordning for sin afgang.’
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Boldsens forhold under besaettelsen og afgang som direkter for KAB-koncernen

Under forhandlingerne foreslog Boldsen selv en lgs-
ning, hvor han afhendede nzsten hele sin aktiepost
1 KAB, mod at KAB og A/s Dominia til gengzld
overdrog samtlige af selskabernes aktieinteresser i
selskaberne Dansk Financia A/s og Stabilia a/s til
ham. Overdragelsen af Boldsens KAB-aktier for
185.000 kr. skulle stilles til radighed for bestyrelsen
1 boligselskabet til kurs go. KAB og A/s Dominia
solgte derimod aktierne i Stabilia A/s for 1.830.475
kr. og for 2.243.475 kr. 1 Dansk Financia a/s til
Boldsen til henholdsvis kurs 110 0g 115. Samtidig
skulle administrationen af selskaberne straks flyt-
tes vaek fra Boligselskabets hovedkontor pd Vester
Voldgade. Forslaget blev efterfolgende sendt til di-
rektor Ejlersen fra Revisions og Forvaltningsin-
stituttet A/s, der foretog en regnskabsmzassig gen-
nemgang af selskaberne. Han vurderede, at veerdien
af aktierne i Dansk Financia A/s og Stabilia A/s pi
baggrund af de sidste ars regnskaber 13 over de fast-
satte kurser, men at ordningen i gvrigt ikke ville

give anledning til bemarkninger fra revisors side.

Pa bestyrelsen i KAB’s mgde den 18. dec. 1945 blev
den skitserede ordning for den tidligere direktgrs
overtagelse af de to selskaber vedtaget. Ved modet
blev det i gvrigt fastsldet, at kommunaldirektor
Bjerregaard over for en af de konstituerede direk-
tgrer i KAB havde givet tilsagn om at genoptage
behandlingen af KAB’s byggesager, si snart der var
fundet en sakaldt ‘tilfredsstillende Igsning’, hvilket
for Kgbenhavns Kommune fortsat var ensbety-
dende med Boldsens definitive afsked med hele
Boligselskabet.

Bestyrelsesformand Thaulow havde anbefalet
bestyrelsen at godtage forslaget, og han havde 1
den sammenhng fremhzvet, at de to selskaber

oprindeligt var baseret pa Boldsens ideer og hans

36 KAB's bestyrelsesreferater, protokol 9, referat af madet

18.december 1945

personlige indsats. Samtidig havde lgsningen ogsa
den fordel for KAB, at det kunne bidrage til at
tage brodden af den kritik, der var rejst mod sam-
menblandingen af privat og socialt byggeri inden
for koncernen. Den problematik var kort forinden
bragt pa banen i en artikel i Politiken, der om-
talte “direktor Boldsens store K.A.B.-Jungle” og det
problematiske i “sammenblandingen af offentligt
stottet byggeri og privat forretning”. Anfegtelsen af
koncernens kombination af det statsstpttede sociale
boligbyggeri og privat virksomhed havde i gvrigt
varet rejst allerede 1 beszttelsesirene i DNSAPs
avis Faedrelandet. Her blev ogsa det diskutable i, at
Boldsen havde en gage pa op mod 200.000 kr. arligt
som direktor for et selskab, der modtog statsstatte
og skattelempelser, fremhzvet.”

Efter at ordningen for Boldsens overtagelse af
selskaberne Dansk Financia A/s og Stabilia a/s
endeligt var faldet pa plads, anmodede Boldsen
bestyrelsen i KAB om selv at mitte udsende en
pressemeddelelse om sin fratredelse frem for den
korte meddelelse, bestyrelsen havde i tankerne.

Den 21. december 1945 udsendte Boldsen gen-
nem Ritazus Bureau felgende:

“Efter at der fra forskellig kommunal Side er lagt
Hindringer i Vejen for Kobenhavns almindelige Bo-
ligselskabs fortsatte Byggearbejde under Hensyn til
Kampagnen mod mig, bar jeg — der om ca. et Aar
Jylder 70 Aar — fundet Lejligheden passende til fra
Dato definitivt at treekke mig tilbage fra Boligselska-
bets Ledelse og hermed fra den Gerning, bvis Resultat
paa Bolighyggeriets og Boligreformernes Omraade jeg
trostigt kan overlade til en ubildet Bedpmmelse af Sag-
kyndigheden. De mod mig rettede grundlose Angreb vil
jeg komme tilbage til, idet jeg forelpbig bemcerker, at
de paageldende Kommuner ikke bar onsket at afvente
Resultatet af den indledende Undersagelse, om hvilken

37 Feedrelandet 5. 0g 8. april 1942
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Boldsens forhold under besaettelsen og afgang som direkter for KAB-koncernen

Hyjesteretssag forer Ejvind Moller over for Bestyrelsen
i K.A.B. har oplyst, at der hidtil ikke er fremkommet
noget, der har kunnet danne Grundlag for en Sigtelse.
Kpbenhavn 21. December 1945
F.C. Boldsen”

Med denne afskedssalut var Boldsens tid som di-
rektor i den store KAB-koncern siledes afsluttet.
Det skete bestemt ikke frivilligt fra hverken KAB-
bestyrelsens og endnu mindre fra Boldsens egen

side, men efter en heftig storm i medierne om di-
rektgrens forhold i beszttelsesirene, hvorefter de-
res samarbejdspartnere i kommunerne satte Bolig-
selskabet stolen for deren og forlangte direktgrens

afgang. Ilyset af retsopgerets krav om “udrensning

til tops og til bunds” var der ikke tid til at vente pi

konklusionen fra politiets undersggelser af direk-
tgren. Ingen gnskede senere at kunne blive beskyldt

for at have samarbejdet med en landsforrader eller

vernemager, og kommunerne valgte derfor den —
for dem - sikre lgsning ved at kreve direktgrens

afgang, allerede mens gennemgangen af Boldsens

forhold stadig var i gang hos Kgbenhavns Politi.
For bestyrelsen 1 KAB Igste direktgrens afgang dog

ogsa det aktuelle problem, der 14 i, at koncernen

spzndte over bade offentligt stottede bygge- og

boligselskaber og de rent private selskaber, hvilket

blev kritiseret. Ved at Boldsen med sin afgang over-
tog den private del af selskabet, slap KAB s at sige

af med to akutte stridspunkter og hovedpiner p4 én

gang, hvilket formentlig har bidraget vasentligt

til, at de ikke tog kampen op med kommunerne i

det omfang, som Boldsen havde argumenteret for,
at de burde.

38 KAB'sbestyrelsesreferater, protokol 9, referat af madet
21. december 1945; Politiken, Social-Demokraten og B.T.
22.december1945

Undersggelser hos Kgbenhavns
Politikammer

Ved Kgbenhavns Politi blev efterforskningen i sa-
gen mod Boldsen indledt den 24. november 1945.
De folgende knap ti mineder blev det undersegt,
om Boldsen kunne straffes for overtradelse af
Straffelovens § 101, der lyder: “Den, som med krig,
bescettelse eller andre fjendtligheder for gje foretager
nogen bandling, hvorved bistand til fjenden forberedes,
straffes med fengsel indtil 16 dr”. 1 den forbindelse

blev der afhert omkring 50 vidner for at kunne af-
eller bekrzfte alle beskyldningerne mod Boldsen i

besattelsesirene. Blandt de afhgrte var Frits Clau-
sen, den tidligere tyske gesandt Renthe-Fink, den

tyske presseattaché i Danmark Dr. Meissner, le-
deren af Schalburgkorpsets efterretningstjeneste

Carl Popp-Madsen samt en rzkke fremtredende

medlemmer af DNSAP og National Studenter

Aktion. Derudover blev ogsa professor Winding-
Pedersen, forhenvarende kreditforeningsdirekter

Poul Rasmussen og formanden for lejerforeningen

Hans Andersen afhert i sagen.

Politiadvokat Jgrgen Smith forestod undersg-
gelserne i Politiets 8. undersggelseskammer. Den
24.maj 1946 fremsendte han sin sammenfatning af
sagen, som politidirektgren derefter indstillede til
den anden ekstraordinere Statsadvokat for Kgben-
havn, der i retsopgeret primert tog sig af sagerne
om vaernemageri, hvor den forste stod for sagerne
om krigsforbrydelser. Politiadvokaten vurderede,
at Boldsens handlinger alt i alt ikke kunne anses
som strafbare. Han pipegede, at Boldsen ikke hav-
de veret nogen ubetinget tilhenger af demokratiet,
og at han fra omkring slutningen af 1940 til 1941
havde orienteret sig i forhold til nazismen, men at
det var i et omfang, der ikke var ulovligt.

I sin sammenfatning af sagen fremhzvede
politiadvokaten, at Boldsen formentlig havde fat-

tet en vis sympati for nazismens gkonomiske og
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sociale dele, men nappe for de gvrige dele som

eksempelvis antisemitismen. Boldsen havde i sin

vidneafhering f.eks. fortalt, at han havde hjulpet

jodiske emigranter efter 1933. Dog havde han ogsa

gennem en arkitekt Holm, der var ansat pi konto-
ret hos KAB, stottet DNSAP med et belgb pa 250 kr.
iform at det, han betegnede som stotte til ‘befolk-
ningspolitiske studier’* I forhold til vurderingen

af beskyldningen om Boldsens velkomst af de tyske

tropper i Ksbenhavn den 9. april 1940, var det kon-
klusionen fra undersggelsen, at der ikke var noget

om snakken, og at episoden efterfolgende blot var

blevet pustet op.

Forholdet til National Studenter Aktion

Hele spgrgsmalet om Boldsens tilknytning til Nati-
onal Studenter Aktion var dog mere speget. Vidne-
afhgringerne havde dokumenteret, at Boldsen fra
efterdret 1940 havde interesseret sig steerkt for den
nazistiske Aktion, hvor han uden at blive egentligt
medlem var kommet til mgderne og havde truffet
personer som Carl Popp-Madsen, der senere under
beszttelsen blev leder af Schalburgkorpsets efter-
retningstjeneste, samt byretsdommer Christian
Junior, der fra august 1940 var medlem af DNSAP.#
Boldsen havde desuden givet et gkonomisk bidrag
pa mellem 300—500 kr. til National Studenter Ak-
tion samt holdt et foredrag om byggeri for forsam-
lingen. Selvom Boldsen ved sin afhgring havde
forklaret, at han ikke przacist havde sat sig ind i,
hvad NSA stod for, mente politiet, at det nappe
kunne vere rigtigt, at han var uvidende om det, de

betegnede som “Aktionens karakter af nazistisk pe-

3% LAS,2.Ekstraordinzre Statsadvokatur i Kebenhavn, journal-
sag 53,1946;LAS, Kebenhavns Politi, Kontor for Straffesager,
straffejournalsager 1945, pakke 283

40 Kirchhotf 2005,5.191,295

riferiorganisation”. 1 undersggelserne blev det godt-
gjort, at Boldsen i efteriret 1941 havde afbrudt sin

forbindelse til NSA, efter han var blevet klar over,
at en af aktionens ledende personer, Erik Spleth,
havde meldt sig ind i DNSAP. Erik Spleth var cand.
jur. ogigvrigt ansat i Det @konomiske Arbejdsbu-
reau, hvor han blev afskediget efter et opger med

Boldsen netop i efteraret 1941. Det, der i forbindel-
sen til NSA kunne have varet strafbart for Boldsen,
var den skonomiske stgtte, men politiet vurderede i

den henseende, at stgrrelsen af hans donation ikke

kunne betegnes som ‘vasentlig’, hvorfor det faldt

uden for straffelovens bestemmelser.*

Det @konomiske Arbejdsbureau

Gennem vidneafhgringerne og undersggelserne
blev det desuden godtgjort, at Boldsen havde op-
rettet @konomisk Arbejdsbureau i fordret 1941 i
forstielse med davarende udenrigsminister Scave-
nius og statsminister Stauning, for at regeringen
kunne henvise tyske erhvervsfolk, der gnskede
oplysninger om danske forhold, til instituttet og
derved komme uden om det danske nazistparti.
Bureauet skulle sti for en saglig undersegelse af,
hvad nationalsocialismens gkonomiske system in-
41 LAS, 2. Ekstraordinzere Statsadvokatur i Kebenhavn, journalsag
53,1946;Schreiber Pedersen 2007, s.551; lfzlge Niels Alkils
Besattelsestidens Fakta, der blev udgivet af Sagfererradeti
efteraret 1945, karakteriseres National Studenter Aktion som:
“en organisation under DNSAP eller med szerlig tilknytning hertil”.
National Studenter Aktion var stifteti 1938 som en selvstzendig
forening efter at veere blevet udstedt af Danske national-sociali-
stiske Studenter, der var danneti1933. Foreningenblevreorga-
niseretiseptember 1940 p&initiativ af Erik Spleth og Chr. Teisen
og med hjeelp fra Dr. jur. Popp-Madsen og Dommer Junior. Fra
foraret1942 var studentermedlemmerne i DNSAP automatisk
del af NSA. (Alkil 1945,s.481-499)
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Boldsens forhold under besaettelsen og afgang som direkter for KAB-koncernen

Meddelelser fra GKONOMISK ARBEJDSBUREAU

Fuoram de longere Artikler findes «f Resume

duf® 1543

debar, og hvilken indflydelse det efter krigen ville

kunne fi for det danske erhvervsliv. Oprettelsen

blev finansieret af og skete i samarbejde med bl.a.
skotgjsfabrikant Willy Madsen, chefen for det 1

1939 oprettede ridgivende handelspolitiske udvalg

i Udenrigsministeriet, Knud S. Sthyr samt forhen-
varende direktor i Det danske petroleumsaktiesel-
skab FW. Kraft.

Politiet vurderede, at enkelte af de ansatte hav-
de haft et noget ‘nazistisk tilsnit’ som eksempelvis
Erik Spleth og en Tage Sgrensen. De afhandlinger,
der var blevet udarbejdet pa det @konomiske Ar-
bejdsbureau, var blevet forelagt en kreds pi ca. 40
personer, hvor Popp-Madsen ved instituttets op-
rettelse var én af dem. Han var dog senere blevet
udskilt fra kredsen efter at have bekendt kuler i
nazistisk retning. I kredsen omkring Arbejdsbu-
reauet var desuden kulturgeografen og professor
ved Kgbenhavns Universitet Gudmund Hatt, der
var kendt for sin overbevisning om, at Tyskland
ville vinde krigen. Af den grund og for at undgi
kommounistisk indflydelse var han kritisk over for
de allieredes krigsforelse og argumenterede i stedet
for, at Danmark burde tilslutte sig det nye tysksty-
rede Europa.” Politiet vurderede dog, at hovedpar-
ten af kredsens medlemmer var fra bygnings- og

forsikringsbranchen, og at Boldsens handlinger i

42 | AS,2.Ekstraordinzere Statsadvokatur i Kebenhavn, journalsag

53,1946;Kirchhoff 2005,5.136-137

forbindelse med foretagendet alt i alt ikke kunne
anses for at vare "nationalt kompromitterende”.
Som et led i undersggelsen havde politiet desuden
gennemgiet Arbejdsbureauets afhandlinger, som
de fandt saglige og neutrale, hvorfor der ikke var
noget at komme efter i strafferetslig henseende.
Med til den samlede vurdering af kredsen om-
kring @konomisk Arbejdsbureaus hgrte dog det
forhold, at de var sikaldt ‘positivt indstillede’ re-
prasentanter fra det private erhvervsliv. De si po-
sitivt pi udviklingen i Tyskland og arbejdede for et
styrket samarbejde i gkonomisk henseende mellem
Danmark og nabolandet mod syd. Inden Arbejdsbu-
reauet var oprettet havde Boldsen henvendt sig til
ministeren for offentlige arbejder, Gunnar Larsen,
der i sin dagbog fra den 17. marts 1941 havde note-
ret, at han havde haft en samtale med Boldsen og
diskuteret muligheden for at oprette: “ez wofficiel
Jforening af fornuftige og koldblodige mend, som var
indstillet pd et fornuftigt samarbejde til alle sider —
ogsd Tyskland — af hensyn til varetagelsen af danske
interesser”.** Fra besattelsen og frem til august 1943
var det den officielle danske interesse, at samar-
bejde med beszttelsesmagten. Ifglge lektor Joachim
Lund, der har forsket indgaende i beszttelsestiden,
fortsatte aktiviteterne i @konomisk Arbejdsbureau
dog frem til november 1943, og derved ikke til op-
hgret af samarbejdspolitikken den 29. august 1943,
som Boldsen selv havde havdet. Joachim Lund har
desuden dokumenteret, at der for @konomisk Ar-
bejdsbureau var tale om et egentligt samarbejde med
tyske instanser. Samtidig havde bureauet forsegt
at holde kontakt til ledende personer i Tyskland
pa det politisk-gkonomiske omride.* Selve kom-
munikationen med beszttelsesmagten og forsgget
pa at skabe samarbejdsrelationer var dog del af kol-

laborationen, sa lenge samarbejdspolitikken stod

43 Lund2005,5.126
44 Lund2005,5.126-127
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ved magt i Danmark, men Boldsen havde strakt sig lengere, end han behgvede 1
sit forsgg pa at samarbejde. Samlet set og i overensstemmelse med den vurdering
af Boldsen, som formanden for bestyrelsen i KAB, Thaulow, udtrykte i juni 1945,
har Boldsen siledes i de forste godt 1"/, 4r af beszttelsen uden tvivl haft positiv

interesse for dele af det nazistiske Tyskland og troet pi landets sejr i krigen.

Boldsens forbindelser med tyskere og tyskorienterede foreninger

En del af politiets undersggelser omfattede i gvrigt Boldsens forbindelser med
tyskere og nazister. P4 det omrade viste undersggelserne, at Boldsen gennem
@konomisk Arbejdsbureau havde vakt en ikke ringe interesse blandt tyskere og
nazister 1 Danmark. Denne interesse var bl.a. formidlet af de nazister, som var
ansat pA KAB’s kontor i begyndelsen af besattelsen, og som Boldsen selv havde
anvendt til at holde sig orienteret om den danske nazisme. Det var bl.a. den
tidligere omtalte K.V. Bruun samt Sgren Clausen, der blev ansat i henholdsvis
slutningen af 1940 og begyndelsen af 1941. Undersggelserne dokumenterede 1
gvrigt, at Boldsen i sommeren eller efteriret 1941 havde haft Frits Clausen samt
presseattaché Meissner til middag i sit hjem, og det blev desuden pavist, at han
havde deltaget i et mgde i DNSAPs lokaler i Rosenvanget. Ifglge Boldsens var
medet fra DNSAPs side blevet holdt i forsgget pa at tilknytte nogle sikaldt ‘pne’
mennesker til partiet. Boldsen havde i den anledning forklaret, at han var blevet
indkaldt for at tale med overlage Hindborg om boligforhold, og at han derfor
var blevet fort bag lyset ved sin deltagelse i mgdet. Boldsen havde dog ogsa haft
en rekke samtaler med den tyske gesandt Renthe-Fink, og var medlem af det
tyske Handelskammer, Dansk-Tysk Forening samt Studiekredsen af 1940. De to
sidstnavnte var organisationer, som i den dokumentariske hindbog om beszt-
telsestidens fakta efterfolgende blev betegnet ‘tyskorienterede korporationer’.*
Studiekredsen af 1940 var dannet i efteraret 1940 med det form4l, at bidrage til
“Erbvervsmessig Tilpasning til Tidens Krav” via en lang rekke foredrag, hvor
deltagerne kunne orientere sig i forhold til de nye internationale magtforhold
i Europa. Udgangspunktet var, at den nye situation med Tyskland i centrum
ville komme til at krave en tilpasning af det hidtidige system for samhandel
landene imellem. Det gennemgéiende emne for hovedparten af Studiekredsens
foredrag var en form for korporatisme i erhvervslivet efter tysk forbillede
kombineret med en kritisk holdning til parlamentarismen og anbefalingen

af en mere autoriter styreform.“

45 Alkil1945,5.352-362;Lund 2005,5.120-134
46 Alkil1945,5.352-353;Lund 2005,5.120,130
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Ud over medlemskabet af de tre organisationer og foreninger havde han haft
kontakt til en lang raekke tyske erhvervsfolk, som han bl.a. var blevet intro-
duceret for gennem Dr. Wische fra nazistpartiets efterretningstjeneste. Ifplge
politiet havde Boldsen dog ikke opnéet fordele gennem sine tyske forbindelser,
og de fandt i gvrigt, at beskyldningerne fremsat af Arkitekt Kaastrup om at
Boldsen skulle have stottet DNSAP eller den nazistiske avis Fedrelandet med
et storre pengebelgb ikke var blevet bevist.

Politiets afhgringer og undersggelser dokumenterede samtidig, at Boldsen
fra slutningen af 1941 eller begyndelsen af 1942 var kommet i et skarpt og
direkte modsetningsforhold til DNSAP. Boldsen var pi en rejse til Tyskland
1 oktober 1941 og havde efter sin hjemkomst fortalt om sin kritiske vurdering
af situationen i Tyskland til kredsen omkring @konomisk Arbejdsbureau.
De mindre gunstige oplysninger om situationen niede medlemmerne af
DNSAP, der efterfolgende angreb Boldsen i avisen Fedrelandet. Han havde
i den forbindelse haft en samtale med Frits Clausen om emnet, der var endt
meget skarpt, hvorefter han af nazisterne blev betragtet som en ‘fjende’. Det
blev desuden dokumenteret, at han fra efteriret 1941 frem til begyndelsen
af 1942 fik afskediget de nazister, der var ansat hos ham. Det drejede sig om
K.V.Bruun, Sgren Clausen, Erik Spleth og Landsretssagfgret Christgau. Ifglge
politiets vurdering havde de nzvnte personer bidraget til den usedvanligt
steerke rygtedannelse om Boldsens forhold under krigen.

Iforiret 1942 havde Boldsen desuden veret kaldt til et mgde hos legations-
sekretaer Meissner, hvor Meissner gnskede at f4 Boldsen til at bidrage til bladet
Europa Kabel. Han havde ved denne lejlighed afvist at deltage medmindre
legationssekreteren kunne garantere bladets danskhed, hvilket ikke var
muligt. Boldsen havde ved samme lejlighed udtrykt sig i skarpe vendinger
mod DNSAP over for bide Meissner og Renthe-Fink.

Boldsens virksomhed i forbindelse med Telegramkrisen

Politiets undersggelser og de mange afhegringer — herunder bl.a. et vidneud-
sagn fra forhenverende statsminister Scavenius — viste desuden, at Boldsen un-
der Telegramkrisen 1 oktober 1942 havde bidraget til at forhindre et forseg pa
at danne en uparlamentarisk regering. Undersggelsen godtgjorde desuden, at
Boldsen samtidig havde bidraget til at genoprette den delvis afbrudte diploma-
tiske forbindelse mellem Tyskland og Danmark gennem sin kommunikation
med Paul Kannstein, der var den tyske rigsbefuldmzgtigede Renthe-Finks
hgjre hand med ansvar for vernemagtens sikkerhed i Danmark. Kannstein

havde gennem en tysk industrimand, som Boldsen havde forbindelse med, ta-
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get kontakt i forsgget pa at i en feling med indstil-
lingen hos udenrigsminister Scavenius. Den tyske
erhvervsmand, Dr. Bobermin, havde i en samtale
med Boldsen informeret ham om en rzkke krav
og ensker over for Danmark, som de overvejede fra
tysk side, sisom foranstaltninger mod kommuni-
ster og joder, regeringsskifte og ndret styreform

— bemyndigelseslov. Boldsen havde efterfglgende
informeret Scavenius og statsminister Buhl om
samtalen og havde dernzst haft en indgéende ori-
enterende samtale med Kannstein med en tilbage-
melding om de danske synspunkter samt endnu en
orientering og tilbagemelding til udenrigsministe-
ren. I hele spgrgsmalet om Boldsens handlinger i
forbindelse med Telegramkrisen vurderede politiet,
at han havde veret fuldt loyal over for den danske
regering. Derudover blev ogsi Boldsens betaling
af de 50.000 kr. som stette til Frihedsbevaegelsen
bekraftet af politiets undersggelser.”

Yderligere undersggelser

Efter at politiadvokat Jergen Smith havde sammen-
fattet underseggelsens resultater og sin vurdering,
blev sagen, som navnt, indstillet til den 2. ekstra-
ordinzre Statsadvokat for Kgbenhavn den 24. maj
1946. Bedgmmelsen lgd p4, at Boldsens handlinger
ikke faldt inden for rammerne af det strafbare.
Fem dage senere blev sagen returneret fra Stats-
advokaten med en anmodning til politiadvokaten
om, at der blev foretaget yderligere efterforskning
i sagen. Statsadvokaten gnskede at fi afhert samt-
lige bestyrelsesmedlemmer i National Studenter
Aktion for at kunne fastsla, om Boldsen skulle

have ydet gkonomisk stette til organisationen i et

47 LAS, 2.Ekstraordinaere Statsadvokatur i Kebenhavn, journal-
sag 53,1946; LAS, Kebenhavns Politi, Kontor for Straffesager,
straffejournalsager 1945, pakke 283

storre omfang, end det var oplyst. Derudover gn-
skede Statsadvokaten, at Renthe-Fink blev afhgrt
endnu en gang for at fa klarlagt, om Boldsen havde
sendt et forslag til en @ndring af den danske for-
fatning til de tyske myndigheder. Samtidig skulle
det ved yderligere afhgringer af medlemmer af
DNSAPs juridiske rad fastleegges, om de havde faet
et sidant udkast forelagt fra Boldsens side. Slut-
teligt blev politiadvokaten bedt om, at foretage en
grundigere undersggelse af, om det @konomiske
Arbejdsbureau havde beskaftiget sig med et forslag
til en forfatningsendring eller med gkonomiske
undersggelser vedrerende Danmarks stilling i et
tysk ‘storrum’.*® Herunder skulle det desuden fast-
slas pracist hvem der havde deltaget i @konomisk
Arbejdsbureau, samt hvilke tyske personer eller
institutioner, bureauet havde haft forbindelse til.
Anmodningen fra Statsadvokaten Carl Madsen
affedte f4 dage senere en frustreret skrivelse fra
Boldsens advokat Ejvind Mgller til Statsadvoka-
ten med en anmodning om at fremme afslutnin-
gen af sagen. Han fremhavede, at Renthe-Fink
samt en rekke andre personer allerede var athegrt i
sporgsmalet om det pistiede forfatningsudkast fra
Boldsens side, og at ingen af dem havde set et sidant.
Samtidig var der allerede udarbejdet en detaljeret
redegorelse om det @konomiske Arbejdsbureau
fra selskabets sekretar, og det skriftlige materiale
fra bureauet, som Statsadvokaten gnskede, ville
kunne fremskaffes i lgbet af f4 dage. Eftersom det
var pavist i den hidtidige undersggelse, at Boldsen
ikke havde haft forbindelse til den nazistiske or-
ganisation National Studenter Aktion efter 1941,
anmodede Ejvind Mgller desuden om, at de yder-
ligere afhgringer kunne afgranses til de personer,
der havde vzaret del af ledelsen i de padgaldende ar

frem for samtlige bestyrelsesmedlemmer.

48 LAS, Kgbenhavns Politi, Kontor for Stratfesager, straffe-
journalsager 1945, pakke 283
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Boldsens forhold under besaettelsen og afgang som direkter for KAB-koncernen

Til trods for henvendelsen blev der i de fglgende
méineder gennemfort en hel rekke af nye afhg-
ringer og undersggelser i sagen. Herunder blev bl.a.
aktiviteterne i @konomisk Arbejdsbureau gen-
nemgiet og vurderet ngje endnu en gang. Blandt
de afhgrte i den henseende var professor Vinding
Kruse og Landsretssagfgrer Madsen-Mygdal, der
begge havde modtaget bureauets publikationer og
sad inde med de gkonomiske og juridiske kvalifi-
kationer til at vurdere arbejdet. De vurderede sam-
stemmende, at bureauet havde forholdt sig objektivt
ialle henseender. Gennem 4rene havde de haft en
rekke samtaler med Boldsen, men de havde ikke
kendskab til kompromitterende forhold for hans
vedkommende. Landsretssagforer Madsen-Mygdal,
son af den tidligere statsminister i Danmark, havde
det hovedindtryk af Boldsen, at han “ad Forband-
lingsvejen vilde modarbejde Tyskerne og Nazisterne
efter bedste Evne”* 1 den vurdering af Boldsen la
der formentlig det forhold, at Boldsen nzppe har
varet blandt dem, der gav sig af med at modarbej-
de tyskerne og nazisterne. Han har arbejdet for at
fremme, det han betragtede som danske interesser
og dansk selvstendighed, og hvis det indbefattede
et samarbejde med og fremme af tyske interesser,

si veg Boldsen ikke tilbage for det.

Islutningen af juli 1946 ssmmenfattede politiadvo-
katen sin vurdering pa baggrund af de yderligere
undersggelser, hvor han konkluderede, at der ikke
var fremkommet vesentlig nyt i sagen. Afherin-
gerne af rekken af personer med tilknytning til
National Studenter Aktion havde ikke fort til nye
oplysninger om, at Boldsen skulle have stgttet orga-
nisationen gkonomisk ud over det allerede kendte
belgb. Den ekstra afhering af Renthe-Fink havde
heller ikke kunnet tilfgje nyt om, at Boldsen eller

49 LAS, Kabenhavns Politi, Kontor for Straffesager, straffejournal-

sager 1945, pakke 283 - Forharsrapport 12.juli 1946

@konomisk Arbejdsbureau skulle have udarbejdet

et forfatningsforslag til de tyske myndigheder. Alt

1alt blev der derfor fra politiadvokaten og efterfol-
gende fra politidirektgrens side indstillet til Stats-
advokaten, at sagen blev afsluttet. Den II. september
1946 tiltradte Rigsadvokaten indstillingen fra Stats-
advokaten og resolverede, at de af Boldsen udviste

forhold “ikke kan gores til genstand for strafferetlig
pdtale”> De grundige undersggelser af Boldsens

handlinger gennem beszttelsesirene sluttede der-
ved med, at der ikke blev rejst tiltale mod ham.

Boldsen selv har formentlig veret meget tilfreds
med sagens endelige afslutning og den friken-
delse, der i rent strafferetslig henseende 14 deri.
Det var det resultat, som ogsi den af KAB foran-
staltede undersggelse ved hgjesteretsadvokaterne
Leif Gamborg og Ejvind Mgller, der blev afleveret
1 oktober 1945, var naet frem til, og som Boldsen
selv i gvrigt havde haevdet gennem hele forlgbet.
Samlet set efterlader politiets undersggelser dog
ikke nogen tvivl om, at Boldsen har haft en sdkaldt
‘orienteringsperiode’ fra beszttelsen og frem til
engang islutningen af 1941. Han havde i perioden
kontakt med en rzkke fremtradende nazister og
repraesentanter fra beszttelsesmagten, og har vist
interesse for nazismens socialpolitiske og gkono-
miske programmer. Boldsen har veret en af de
mend inden for dansk erhvervsliv, der 1 krigens
forste ar var benovede over Tysklands magt samt
landets industrielle, organisationsmassige og mili-
tere overlegenhed Han havde veret overbevist om
Tysklands kommende sejr og har derfor i erhvervs-
massig henseende forsggt at orientere sig mod lan-
det. Han deltog bl.a. i mgderne hos en rakke tysk-
orienterede foreninger og gav i et enkelt tilfzlde

50 LAS,Kgebenhavns Politi, 5. politiinspektorat, 8. undersagelses-
kammer, journal 21,1945; LAS, 2. Ekstraordinaere Statsadvoka-
turiKebenhavn, journalsag 53,1946
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pkonomisk stgtte til den nazistiske organisation
National Studenter Aktion. Det var dog et mindre
belgb, men den handling, der ifglge politiets vur-
deringer, kom tettest pa noget kriminelt.

Allerede inden krigen havde Boldsen en lang rak-
ke kontakter til folk i primert bygge- og bolig-
branchen i Tyskland, og gennem sit engagement
i @konomisk Arbejdsbureau modtog han frem til
en gang i 1943 forskellige tyske erhvervsfolk med
interesser i Danmark. Ifglge politiets undersggelser
14 hans handlinger inden for rammerne af den
officielle danske samarbejdspolitik.

Beskaffenheden af det kildemateriale, der er
efterladt i sagen, betyder dog, at vi forbliver pi
armslengdeafstand af Boldsen. Han har desvarre
ikke efterladt sig dagbogsoptegnelser eller brev-
korrespondancer, der kunne klarlegge hans egen-
tlige motiver i forhold til sin aktive deltagelse i
kollaborationen direkte med besazttelsesmagten.
Derimod har bade Boldsen selv samt hans to for-
svarsadvokater varet yderst flittige i udarbejdelsen
af redeggrelser, der havde til hensigt at rense ham
for beskyldningerne. I hvilket omfang Boldsens
forklaringer om sin deltagelse i f.eks. mgderne hos
National Studenter Aktion, ministeraspirationer-
ne eller det egentlige formal med det @konomiske
Arbejdsbureau var udtryk for sakaldte efterratio-
naliseringer i forsgget pa at forsvare sine hand-
linger i krigens forste 4r forbliver derfor til en vis
grad uafklaret.

Overordnet set er der dog belag for at antage,
at Boldsen i krigens forste dr har varet en af re-
prasentanterne for de personer, der ifglge Joachim
Lund kan karakteriseres som: “de rastlose, virke-
lystne, selvsikre og politisk hgjreorienterede, der sd
muligheder i et nyt Europa under tysk ledelse og et nyt
Danmark uden Stauning”> Der var ingen tvivl om,

5 Lund 2010
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at Boldsen havde @ndret holdning under vejs i kri-
gen og derfor under politiets undersggelser i sagen
havde svert ved at std ved sin positive interesse for
det nye Tyskland i besettelsens forste dr. Samtidig
var hans donation pa §0.000 kr. til modstandsbeva-
gelsen i sommeren 1944 nzppe udtryk for sympati
for det, der officielt var illegal virksomhed, men
mere et udtryk for bevidst opportunisme fra en
mand, der pi det tidspunkt kunne se, i hvilken
retning vinden bleste, og derfor forsggte at ‘smgre’
de rette steder. At have @ndret holdning var ikke
ensbetydende med at vere ‘omvendt’. Med til den
generelle karakteristik af Boldsen herte ogsa hans
kritiske indstilling til parlamentarismen i dansk
politik, hvor han som aktiv erhvervsleder til en
vis grad har varet fascineret af den autoritere sty-
reform, man si i Tyskland. I den henseende var
Boldsen pa linje med andre kendte danske ledere i
erhvervslivet, som ingenigr og entreprengr Knud
Hgjgaard og skibsreder A.P. Mgller, der pa samme
tid gav udtryk for antiparlamentariske holdninger
og i stedet argumenterede for et elitert og autori-
teert ekspertstyre til fremme af saglige politiske

lgsninger.

Tilbage stir dog ogsé det faktum, at han f.eks. ikke
blev medlem af nazistpartiet og i1 krigens sidste
ar havde flere skarpe konfrontationer med tyske
officielle repraesentanter i Danmark. Hans hand-
linger blev, som nzvnt, vurderet til at have varet i
overensstemmelse med samarbejdspolitikken, men
der er dog heller ikke tvivl om, at hans aktive sam-
arbejde har strakt sig langt ud over gennemsnittet.
Han handlede ikke blot i kraft af sit embede men
helt pa eget initiativ, og samarbejdet havde karak-
ter af at vere bade direkte og personligt, hvorved
det formenlig er blevet mere synligt for omverde-

nen. Det var antageligt de forhold, der bidrog til, at

52 |bid.
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Boldsens forhold under besaettelsen og afgang som direkter for KAB-koncernen

han ved befrielsen blev stemplet som kollaborater.
I de euforiske dage i maj 1945 skulle der ikke si
meget til for at blive udpeget som nazist eller kol-
laborater i den offentlige mening.

Udefra set har det formentlig ogsd vaeret me-
get sveert at skelne Boldsens aktive deltagelse i det
danske samarbejde med besazttelsesmagten fra
hans egne interesser og sympatier i krigens forste
ar. Det forhold kombineret med, at han forment-
lig har haft sit vesen og sin konfrontatoriske stil
imod sig i nogle sammenhznge, forte til at han
fik deciderede fjender blandt de danske nazister og
blandt medlemmerne af lejerforeningerne. I den
sammenheang kan det ikke afvises, at det har veeret
‘belejligt’ for enkelte af de tidligere ansatte nazister
pa KAB’s kontor og i @konomisk Arbejdsbureau
at bidrage til rygtedannelsen om Boldsen 1 me-
dierne ud fra gnsket om at fa ham fjernet fra den
indflydelsesrige position som direkter for landets
storste boligselskab. Boldsens kritiske indstilling
over for visse dele af parlamentarismen var offent-
ligt kendt, men det var, som allerede navnt, ikke
et seersyn i Danmark pa den tid, og det blev siledes
ikke, som det blev anfert i en artikel om Boldsen i
Dansk Biografisk Leksikon fra 1979, drsag til hans
afgang fra direktgrstolen i KAB. Derimod var det
de kommuner, som boligselskabet samarbejdede
med, der satte KAB stolen for deren. Kommuner-
ne blev formentlig ramt af den kollektive angst
1 retsopgerets kelvand for ikke at have handlet i
tide og taget aktiv afstand fra mulige kollabora-
tgrer. Det ville ikke have set kgnt ud, hvis Boldsen
efterfolgende var blevet demt for landsforrzderi!
Kommunerne forsggte derfor at holde ryggen fri
ved at tvinge boligselskabet til at skille sig af med
direktgren, selvom undersggelserne stadig stod pa.
Midt i retsopgeret var der siledes ikke tid til at lade
tvivlen komme den anklagede til gode, og det fik
store konsekvenser for Boldsen, der blev tvunget

til at tage sin afgang som direktgr for KAB-kon-

cernen og stod tilbage med et blakket eftermele
til trods for, at der ikke blev rejst tiltale mod ham.
Den kendsgerning, at politiet ikke fandt nogen
kriminelle forhold i undersggelsen af hans hand-
linger, blev nemlig ikke berert i landets aviser pa
linje med beskyldningerne mod ham i medierne i

efteriret 1945.

Nogle ar efter, at hele undersggelsen af Boldsens
forhold under besattelsen var afsluttet, tog han
til genmeale over for den behandling, han folte at
havde veret genstand for fra kommunaldirektgren
i Kgbenhavns Kommunes side. Bistdet af sin advo-
kat, hgjesteretssagforer Felix Vang, holdt Boldsen
fra 1950 til 1953 en rekke meder med overborgme-
ster H. P. Sgrensen fra Kgbenhavns Kommune og
forte en lengere korrespondance. Heri afkravede

Boldsen bl.a. kommunen svar pa to spgrgsmal:

“l. Hvorffor krevede Kobenbavns Kommune i Dec. 1945,
at Direktor Boldsen inden den mod bam indledede
Undersagelse var og kunde veere tilendebragt, endelig
og straks skulde fratrede som Direktor for K.A.B. Kon-
cernen og opgive enhver Forbindelse med Selskabet?
2. Hvorledes mente Kobenbavns Kommune at kunne
Jorsvare, at man herved foretog et afgorende Brud
paa almindelige Principper inden for Administration
og Retspleje2”s

Efter at Boldsen i 1953 ikke mente, at have fiet
en tilfredsstillende redeggrelse fra Kgbenhavns
Kommune i spgrgsmdilene fik han samlet og
trykt hele korrespondancen, som han udgav un-
der titlen Hworledes geeldende dansk RETSPLEFE
OG ADMINISTRATION er praktiseret inden for
Overborgmesterens Embede i Kobenhavn i 1945. Ud

53 Boldsen 1953, Hvorledes gaeldende dansk Retspleje og
Administration er praktiseret inden for Overborgmesterens Embede

iKobenhavni1945,s.8
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over brevvekslingen med magistraten indeholdt
hans udgivelse hele den redegorelse, som hgjeste-
retssagforer Ejvind Meller havde udarbejdet i maj
1947 samt hans egen erklering til medlemmerne
af bestyrelsen og repraesentantskabet i KAB fra 25.
juni 1947, hvor han argumenterede for, at han var
blevet offer for partipolitiske stridigheder og en
kulturkamp pi det gennempolitiserede bygge- og
boligomrade. Med udgivelsen sggte Boldsen at fa
oprejsning for den yderst uretferdige behandling,
som han mente at have varet genstand for, og hvor
han med udgivelsen havde til hensigt at fremlegge
dokumentationen for det, der blev betegnet som

‘Magistratens Fremferd’ mod ham i 1945.
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F.C.Boldsens udgivelse fra1953, hvor haniskarpe vendinger
stillede spergsmalstegn ved Kebenhavns Kommunes behandling af
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12 Etablering som privatejet selskab

19 4 5 _1 9 5 4 Efter hele rgret omkring F.C. Boldsens forhold i beszttelses-

arene overgik Dansk Financia A/s siledes fra at vere en del
af den store KAB-koncern til at blive et privatejet selskab.
Boldsens overtagelse af aktieselskaberne Dansk Financia og
Stabilia var en del af den overenskomst, der blev indgaet
ved hans ufrivillige fratreden som direktgr for KAB i for-
bindelse med retsopgeret efter beszttelsen. Ifglge aftalen,
der blev indgiet mellem Boldsen og bestyrelsen i KAB den
21. december 1945, afthendede KAB og A/s Dominia deres
aktieposter i de to selskaber. Aktiemajoriteten i selskaberne
blev overtaget af Boldsen og hans to dgtres felles svigerfar,
generalkonsul Th. Olesen, der til en fordelagtig kurs hver
kgbte en halvdel af aktiekapitalen. Som led i aftalen tridte
Boldsen straks tilbage fra alle sine bestyrelses-, direktions- og
forretningsfererhverv inden for KAB-koncernen samt fra

¢ Dansk Financias ejendom pa

Rosenveengets Hovedve] 6 posten som administrerende direktor.
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I aftalen indgik desuden en forkgbsret fra KAB’s

side til at kunne tilbagekobe ejendommene i sel-
skaberne frem til 1. januar 1951, hvis Boldsen skulle

onske at selge. Den del af aftalen var udformet fra
bestyrelsen i KAB’s side i forsgget pi at undgi, at

Boldsen kunne kaste sig ud i sterre spekulationer

med ejendommene og indkassere store gevinster,
hvilket kunne fore til kritik af bestyrelsen for at

have afhzndet sa verdifulde dele af koncernen som

led i direktgrens fratreden. I overenskomsten blev
det desuden fastsat, at administrationen af ejen-
dommene under Dansk Financia A/s og Stabilia /s

fortsat skulle vere overladt til KAB og Dominia

A/s efter de hidtil gzldende regler og honorarsat-
ser. Aftalen om ejendomsadministrationen kunne

opsiges med et ars varsel fra begge parters side.
Overenskomsten mellem Boldsen og bestyrelsen i

KAB fastlagde tillige, at Boldsen skulle modtage

lgn samt tantieme fra KAB frem til 1. juli 1946,
samt at selskaberne hurtigst muligt skulle flytte

adresse vek fra KAB-koncernens kontorbygning

pé Vester Voldgade 17, s& Boldsen definitivt var vaek

fra boligselskabet.’

Efter at Boldsen, som led i aftalen, havde solgt
hovedparten af sin aktiepost i KAB p4 185.000 kr.
ejede han fortsat aktier i selskabet for 5.300 kr.,
der efter aftale blev overdraget til generalkonsul
Th. Olesen, F.C. Boldsens sgnner, Haakon og Jgrgen
Boldsen, samt Fru Marie Boldsen, mens Boldsen
selv beholdt aktier for 2.000 kr. Den store del af
hans aktiepost i KAB blev primert overtaget af
bestyrelsesmedlemmerne samt funktionerer i
koncernen. Selve overdragelsen af aktierne og be-
taling af kgbesummerne mellem parterne fandt
sted pa et mgde i A/s Kjgsbenhavns Handelsbank
den 28. december 1945, hvor Boldsen udleverede

1 KAB’sbestyrelsesreferater, protokol 9, referat af mederne

18.0g 21.december 1945

Social-Demokraten23.december 1945
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sine garantibeviser i KAB for 185.000 kr., der blev kgbt kontant til kurs go.
Boldsen og generalkonsul Th. Olesen fik til gengeld udleveret KAB og Do-
minia A/s’ aktier i Dansk Financia A/s til en pilydende veardi af 2.243.475 kr.,
som de med tilleeg af halvt bersstempel kgbte for 2.586.446 kr., samt aktierne

1 Stabilia A/s til den palydende verdi af 1.830.475 kr., som tillige med halvt

bersstempel blev kgbt for 2.018.556 kr.?

De ejendomme, som Dansk Financia A/s enten helt eller delvis ejede ved
overdragelsen i december 1945, var: Vestervenget, Strandvejsgaarden, Ved
Volden, Christianshavnergaarden, Industrigaarden, Butikshjernet, Vibe-
hjernet, Thylandshuse I & II, Nordrevenge, Frankrigshuse, Mariendals Have,
Raadmandshuse, Ordrupvejhuse og Jagtgaarden. For Stabilia A/s’ vedkom-
mende drejede det sig om fire ejendomme: Lykkens Gave, Grgnnehavegaard,
Saxhgj og Broholm.

Som allerede nzvnt var Boldsens svigersgn prokurist Knud Olesen blevet
konstitueret som direkter for Dansk Financia A/s pa bestyrelsen i KAB’s
mgde den 18. december 1945, men efter den formelle overdragelse af selskabet
overtog Boldsen selv styringen igen som direktgr. Kort tid senere flyttede
Dansk Financia og Stabilia, der hidtil havde haft bide kontorfallesskab og
identiske bestyrelser, kontoret til lejede lokaler i Frederiksborggade 11 — teet pi
Norreport Station. Efter adskillelsen fra KAB gnskede bdde Landstingsmand
Bouet og professor E. Thaulow at treekke sig fra bestyrelsen i Dansk Financia.
Ifglge selskabets vedtaegter skulle bestyrelsen besta af mindst tre og hejst ni
aktionzrer, og pa den efterfglgende ordinzre generalforsamling i december
1946 blev bestyrelsen sammensat, si den bestod af de hidtidige medlemmer:
borgmester, overretssagforer Aage E. Jorgensen, der havde siddet i selskabets
bestyrelse siden november 1939 samt direktgr F.C.Boldsen. Derudover blev
underdirekter i Kjgbenhavns Handelsbank R. Kastel medlem af bestyrelsen
sammen med den anden af hovedaktionarerne i selskabet, Generalkonsul
Th. Olesen, foruden arkitekt L. Hygom og direktgr, lzzge Erik Olesen. Besty-
relsen konstituerede sig efterfolgende med F.C. Boldsen som formand.?

Kontorerne som Dansk Financia og Stabilia var flyttet til pa Frederiks-
borggade 11 viste sig dog snart at vere for sma. Nedvendigheden af at ggre
noget ved pladsmanglen blev skarpet ved, at Dansk Financia samtidig plan-
lagde selv at overtage den fulde administration af alle ejendomme fra KAB
inden for kort tid, hvilket ville krave ekstra medarbejdere. Ledelsen gik
2 KAB’sbestyrelsesreferater, protokol 9, referat at medet 16. januar 1946
3 Dansk Financia a/s medeprotokol nr. 2,1944-1950
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Thorvald Olesen
(23. oktober 1884-12. september 1971)

Grosserer og generalkonsul, var fedti
Bavlingbjerg og blev uddannetihandel
pa den Jyske Handelshgjskolei&rene fra
1905-06, hvoretter han arbejdede i for-
skellige handelsfirmaeriHamborg. 11912
blev han gift med Inge Olesen, og sammen
fik de sennerne Knud og Erik Olesen.
11916 etablerede Th. Olesen fabrikken
Gluten, oghan havde derudover gennem
arene en raekke bestyrelsesposter. Blandt
de bestyrelser, hvor han var formand,

var: Foreningen af Frugtimporterer

i Kebenhavn, a/s Det Dansk-Franske
Dampskibsselskab, den grafiske
virksomhed|. Chr.Serensen & Co., a/s
Bryggeriet Hafnia, Sammenslutningen

af Brancheforeninger under Grosser-
Societetet samt Dansk Financiaa/si
periodenfra1954til1971.Fra1937 var han
generalkonsul for Jugoslavieni Danmark.
Hanudgavi1963sine erindringeribogen
Glimt af et kalejdoskopisk liv.
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Thylandshuse |

Raadmandshuse

Vibehjornet



Mariendals Have

Thylandshuse Il

Ejendommene som Dansk Financia a/s enten helt
eller delvis ejede ved overdragelsenidecember
1945: Vestervaenget, Strandvejsgaarden,

Ved Volden, Christianshavnergaarden,
Industrigaarden, Butikshjzrnet, Vibehjarnet,
Thylandshuse | & Il, Nordrevaenge, Frankrigshuse,
Mariendals Have, Raadmandshuse,
Ordrupvejhuse og Jagtgaarden. For Stabilia

a/s' vedkommende drejede det sigom fire
ejendomme: Lykkens Gave, Grennehavegaard,
Saxhejog Broholm. Strandvejsgaarden.

Frankrigshuse

Ordrupvejhuse
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Bankdirekter Richard Kzestel
(1894-1982)
Det Kgl. Biblioteks billedsamling

Overretssagferer ogborgmester
i Gentofte Aage E. Jorgensen
(1879-1960)

¥

Arkitekt Louis Hygom
(1879-1950)
Det Kgl. Biblioteks billedsamling

Medlemmer af Dansk Financia a/s’

bestyrelse

Etablering som privatejet selskab

derfor i gang med at forsege at finde storre kontorer, hvilket viste sig ikke at
vere helt let pa grund af den store generelle mangel pa boliger og erhvervs-
lokaler, som krisen i byggeriet under beszttelsen havde fort til. Priserne pa
ejendommene med kontorlokaler var samtidig steget kraftigt, og gjorde det
yderst vanskeligt at finde ledige kontorer med en egnet placering og i den
rigtige stgrrelse. F.C. Boldsen tilbgd derfor ledelsen, at selskabet kunne kgbe
hans private bolig p4 Rosenvengets Hovedvej 6 til formalet. P4 bestyrelsens
mgde den 27. december 1946 blev kgbet af villaen til en pris pa 125.000 kr.
godkendt. Magistratens I. afdeling i Kebenhavns Kommune havde forin-
den givet tilladelse til, at der blev indrettet to til tre kontorer i stueetagen
samt en toverelses lejlighed, der kunne udlejes til en familie, der samtidig
kunne st for renggringen pa kontorerne samt pasning af fyret i ejendom-
men. Derudover havde de godkendt, at lokalerne pa 1. sal kunne anvendes til
privat beboelse samt konsultation for en lage. Efter en reekke istandszattelser
og ombygninger i villaen flyttede Dansk Financia A/s og Stabilia aA/s ind pa

adressen i sommeren 1947.

Efterkrigstidens boligpolitiske rammer

Perioden under den tyske besazttelse var, som nzvnt, praget af krise og steerk
tilbagegang i boligbyggeriet, og fra krigens sidste ar blev der tale om reel
boligned. Samtidig var der i efterkrigsirene mangel pd bide industrivarer og
materialer til byggeriet samt hgj arbejdsleshed, hvilket naturligvis forver-
rede den i forvejen alvorlige situation. Parallelt med Indenrigsministeriets
embedsmands- og ekspertudvalg, Byggeudvalget af 1940, som F.C. Boldsen
havde veret medlem af, var der i 1941 nedsat et udvalg af politikere med tid-
ligere indenrigsminister Bertel Dahlgaard som formand. Politikerudvalget
udarbejdede et fuldt feerdigt lovforslag med den hensigt at opprioritere det
boligpolitiske omrade og sztte gang i byggeriet af bade flere og bedre boli-
ger samt fastholde et lavt lejeniveau. Boligloven blev vedtaget i april 1946 og
skulle angive rammerne for byggeri med offentlig stotte frem til 1954. Med
Boligloven fra 1946 blev der indfert en stor statslig laneramme til stotte for
nye boligbyggerier, mere individuel boligstette, skattelettelser samt regler for
regulering af huslejerne. De meget gunstige linevilkar i form af statslinene
var i vid udstrekning en fortsettelse og markant styrkelse af boligstattelovene
fra1930’erne. Politikerne gnskede bl.a. at genoprette og fastholde prisniveauet
fra for krigen og forlengede derfor samtidig loven fra 1939, der indeholdt
et fuldstendigt huslejestop 1 de eksisterende boliger samt forbuddet mod at
opsige lejerne i den ldre del af boligmassen. Hovedparten — ca. %/4— af stats-
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AR T Ao Rosenvaengets Hovedvej 6 setfrahaven

STABILIA ~/s

LAE AR FORVERBIFASTE KAFITALAN

Dansk Financias flyttekort fra1947

Dansk Financia a/s har siden 1947 haft til huse i ejendommen pa
Rosenveaengets Hovedvej 6, derinden da var Direkter F.C.Boldsens
private bolig. Eiendommen var opferti1874 af kommander og
krydstoldsinspekter C.F. Gottlieb. 11885 blev villaen overtaget af
baron August Wedell-Wedellsborg, som F.C. Boldseni 1917 kebte

ejendommen af.
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linene blev anvendst til almennyttigt boligbyggeri,
mens resten gik til parcelhusbyggeri for mindrebe-
midlede samt til privat udlejningsbyggeri. Samlet

set blev statslinene anvendst til finansiering af op

imod 85 % af nybyggerierne i perioden fra 1946 og

tiar frem, hvor byggeriet ekspanderede, si der blev
bygget over 180.000 lejligheder i Danmark.*

Den nye boliglov medferte en vasentlig stigning
i mangden af sager pa boligomradet, hvilket sar-
ligt administrationen af den statslige byggestotte
bidrog til. Det forte til, at den socialdemokratiske
mindretalsregering under ledelse af statsminister
Hans Hedtoft i november 1947 oprettede et egent-
ligt Ministerium for Byggeri og Boligvasen for at
kunne hindtere de ggede sagsmangder. Derudover
var overflytningen fra Indenrigsministeriet til det
selvstzendige ministerium udtryk for regeringens
opprioritering af hele det boligpolitiske omrade,
som blev anvendt mere og mere aktivt i fordelings-
politikken i lyset at tidens begyndende idealer for
etablering af en velfardsstat. Fra 1949 fik ministe-

riet navnet Boligministeriet.

De favorable linevilkir i form af statslinene betgd,
at huslejerne i byggeriet frem til 1948 blev fastholdt
pa niveauet fra umiddelbart for krigen, men fra
1949 holdt forudsetningerne for omkostningsni-
veauet ikke. Priserne blev bl.a. presset i vejret af
stigende renter og gnsket om hgjere standarder i
boliger, og i 1949 kom huslejen i de nye boligbyg-
gerier til at ligge 30% hgjere, end den havde gjort
to dr tidligere. Det forte i de folgende ar til en oget
forskel i lejeniveauet for ejendommene opfert for
1939, der var omfattet at huslejestoppet, og den om-
kostningsbestemte husleje i nybyggerierne, som var
stigende. Loven fra 1946 skulle, som allerede nzvnt,
have varet geldende til 1954, men i 1951 blev den

4 Bro2000,s.590-604;Rasmussen og Riidiger 1990, s. 60-62

Etablering som privatejet selskab

revideret med udbygningen af en subsidieordning
samt en 4bning for mindre lejestigninger i boliger-
ne bygget for 1939. Samtidig blev de tidligere kom-
munale huslejenzvn genindfert til regulering af
huslejestigningerne. Til trods for den ggede subsi-
diering efter 1951 var det dog ikke tilstreekkeligt til

at holde huslejen i de nybyggede boliger nede. Kom-
binationen af mangel pa boliger og den statslige

regulering af huslejerne fik i tidret efter Verdens-
krigen samtidig et stort antal lejere til at organisere

sig og ga aktivt ind i landets lejerforeninger, der
som helhed kom til at sta sterkt. VK-regeringen,
der sad i perioden fra oktober 1950 til september

1953 med statsminister Erik Eriksen i spidsen, ¢n-
skede at pdbegynde afviklingen af den omfattende

statsstotte til boligbyggeriet fra 1946-loven samt

huslejereguleringerne. VK-regeringens holdnin-
ger resulterede dog ikke umiddelbart i egentlige

@ndringer pd omradet, og forberedelserne dertil

blev @ndret efter den socialdemokratiske regerings

tiltreeden i september 1953, hvor Hans Hedtoft for

anden gang blev landets statsminister. Den social-
demokratiske regering gnskede i stedet fortsat at

udvide byggekapaciteten samt holde fast i en stram

regulering af huslejerne. Alligevel blev der i 1954

ud fra hensynet til en sterk tilbagegang i landets

valutabeholdning — vedtaget en rekke begrans-
ninger i byggestgtteloven i forsgget pa at senke

udgifterne for staten til boligbyggeriet.>

Dansk Financias aktiviteter fra 1946 til 1953

For Dansk Financias vedkommende gjaldt det ogsa,
at byggeaktiviteterne stort set var indstillet under
krigen. Blandt de fa ejendomme, der blev opfort i
besattelsesirene, var Jagtgaarden ved Ordrup Jagt-

vej, hvor 46 lejligheder stod klar til indflytning i ef-

5 Bro2000,s.590-607; Christoffersen1984,s.40-42
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teriret 1945, mens selskabet endnu var del af KAB-
koncernen. Byggeriet var dog, som stort set alt andet

byggeri, ramt af manglen pa byggematerialer og de

deraf folgende restriktioner for deres anvendelse.
Det betgd, at Jagtgaarden ikke umiddelbart kunne

ferdiggeres helt, som det var tenkt. Eksempelvis

blev der forst i 1949 givet tilladelse til at opszatte

radiatorer i lejlighedernes sove- og badevarelser,
og forst dret efter blev der fra byggemyndigheder-
nes side abnet op for, at ejendommen fik installeret

varmt vand samt badekar og fliser i badevzrelserne.
Dansk Financia blevi gvrigt i 1946 hzdret med tilde-
lingen af et diplom for byggeriet af Jagtgaarden fra

Gentofte Kommunalbestyrelses udvalg til fremme

af god og smuk bebyggelse i kommunen.

KAB’s administration af Dansk Financias ejen-
domme, der var aftalt ved Boldsens fratreden i
december 1945, viste sig efter kort tid at volde van-
skeligheder. Det, der skulle have veret et samar-
bejde, kom ikke til at fungere i praksis og forte til
en lang rezkke divergenser mellem Boldsen, som
vel nzppe har kunnet ignorere sin detroniserede
position, og den nye ledelse i KAB. Ud over samar-
bejdsproblemerne fandt ledelsen i Dansk Financia,
at det pa lengere sigt ville vaere upraktisk at have
administrationen af ejendommene adskilt fra den
ansvarlige administration i selskabet. P4 bestyrel-
sens mede 1 januar 1947 blev det derfor besluttet at
indlede egentlige forhandlinger med KAB om op-
hevelse af aftalen. Dansk Financia havde allerede
inden da forhgrt sig hos boligselskabet om mu-
ligheden for at bryde aftalen, hvilket KAB havde
erklzret sig villig til — ogsa med et kortere varsel
end det ene ar, der var fastsat i kontrakten. Efter en
rekke mgder mellem Boldsen og KAB’s forhand-
ler, landsretssagforer Mertsen, blev det vedtaget,
at Dansk Financia pr. 15. maj 1947 overtog admi-
nistrationen af de syv ejendomme, som de ejede

helt. Det var: Vestervanget, Strandvejsgaarden,

Jagtgaarden

Christianshavnergaarden, Ved Volden, Industri-
gaarden, Butikshjernet og Jagtgaarden. Derudover
overtog selskabet pr. I. juni 1947 administrationen
af de otte ejendomsaktieselskaber: Nordrevange,
Raadmandshuse, Mariendalshave, Frankrigshuse,
Ordrupvejhuse, Thylandshuse I & IT samt Ordrup-
vejhuse. Med hensyn til Stabilias tre ejendomme
blev det vedtaget, at Dansk Financia overtog ad-

ministrationen fra den 15. juni 1947.¢

¢ Dansk Financia a/s forhandlingsprotokol nr. 2,1944-1950
(Bestyrelsesformandens beretning om selskabets virksomhed,
derblevfremlagt pa de &rlige generalforsamlinger, er desvaerre
ikke bevaret. Oplysningerne om selskabets aktiviteter er derfor
alene hentet fra selskabets forhandlings- og medeprotokoller
med referater fra bestyrelsesmader samt meget korte referater

frade ordinzere generalforsamlinger)
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Telefondame

Korrespondent

Dansk Financia seger medarbejdere. Avis-annoncer fra
Berlingske Tidende og Social-Demokraten1947.
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Skovtur for personaleti Dansk Financiaijuni1953, hvor badde kontorfolk og ejendomsfunktionaerer deltog.

Allerede inden overtagelsen af administrationen
af ejendommene blev der ansat nye medarbejdere
pé selskabets kontor til bide at varetage det igang-
varende samt forberede det kommende arbejde.

I Ipbet af 1947 blev der eksempelvis ansat en
sekreter, en bogholder, en hovedbogholder, to kor-
respondenter, en inspekter, en varmeingenigr samt
en jurist.

Ved overtagelsen af administrationen af ejen-
dommene fra KABblev varmemestre og gairdmand

pa de enkelte ejendomme ansat direkte af Dansk

Financia. Her blev der holdt fast i en tradition fra
tiden i KAB, hvor alle varmemestre og gairdmznd
i ejendommene en gang arligt blev samlet og invi-
teret pa udflugt af selskabet. P4 turen i august 1948
besggte de eksempelvis fgrst Teknologisk Institut,
hvor de fik en rundvisning p4 Varmemesterskolen
for derefter at spise frokost i Tivoli. Senere pa dagen
var der middag pa Landevejskroen i Klampenborg,
hvor der blev uddelt splvbagre til de varmemestre

og girdmend, der havde gjort tjeneste i ti ar.
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Tiarsjubilzet 18. marts 1947

Pi dagen for Dansk Financias tidrsjubileeum den 18.
marts 1947 var bestyrelsen samlet til mede for at
fejre begivenheden, og Boldsen holdt en tale, hvor
han resumerede selskabets historie. Han berettede
om, hvordan han 11936 havde forhandlet med Kg-
benhavns Kommune om kgbet af de tre grunde,
der forte til stiftelsen af selskabet til finansiering
af opforelsen af ejendomme uden offentlig stotte.
Det var de tre byggegrunde, hvor selskabets fgrste
ejendomme, Strandvejsgaarden, Ved Volden og
Christianshavnergaarden, fra 1937 blev opfert. I
talen fremhzvede Boldsen desuden, hvordan der
gennem selskabets forste 4r havde varet en god
vekselvirkning mellem KAB, A/s Dominia og
Dansk Financia ved, at KAB-koncernen havde
ydet Dansk Financia en vis finansiel stotte, men
til gengeld fiet betydelige fordele ved at kunne
administrere selskabets ejendomme og varmeregn-
skaber, hvilket KAB naturligvis modtog honorar
for. Dansk Financia havde derudover bidraget med
store arlige honorarer til koncernens arkitekt- og
inspektgrkontorer, der havde stiet for tilsynet med
og driften af ejendommene. Boldsen nzvnte sam-
tidig i sin tale, at det for de fleste selskaber var en
kendsgerning, at de i starten havde gkonomiske
vanskeligheder pa grund af de krav, der blev stil-
let til afskrivninger og henleggelser til fonde. For
Dansk Financias vedkommende havde det dog ikke
veret tilfzldet, idet selskabets afskrivninger havde
varet skattefrie pd grund af kommunernes tilba-
gekobsret, hvilket i lengden havde veret en stor
fordel. Bade afskrivninger og henlzggelser havde
varet indregnet i huslejerne, hvilket i vesentlig
grad havde bidraget til selskabets konsolidering.
Boldsen kunne siledes pi jubileumsdagen stolt
konstatere, at selskabets henlzggelser og afskriv-
ninger da udgjorde omkring halvdelen af aktie-

kapitalen. Renterne fra disse fonde og afskrivnin-
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Vilhelm Bjerke Petersens (1909-1957) og Elsa Thoresens
(1906-1994) maleri ‘Valmuen og sommerfuglen’ fra1939, der
pryder opgang 9iejendommen Ved Volden.

ger havde varet et vasentligt positivt bidrag til de
arlige driftsbudgetter, og samlet set stod selskabet
efter ti ar i en meget velkonsolideret position.’

Alleredei efteraret 1947 — blot f maneder efter ind-
flytningen pa Rosenvengets Hovedvej 6 — kunne
ledelsen i selskabet endnu en gang konstatere, at
pladsen pa kontoret ogsa her var blevet for knap.
Eksempelvis havde de i de sma inspekterkontorer,
der var tiltenkt inspektorerne alene, vaeret ngdt
til at placere tre gvrige ansatte. Tilstanden var
uholdbar, og det blev derfor besluttet at opfere en

toetagers tilbygning til ejendommen for at udvide

7 Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol nr. 2,1944-1950
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kontorarealerne. Denne stod klar i fordret 1950. Lej-
ligheden pa 1. sal, der ved overtagelsen var tenkt

som en mulig konsultation og beboelse for en lzge,
var i stedet blevet udlejet til den svenske vicedirek-
tor for De Forenede Nationers informationstjeneste

i Skandinavien, og blev fra sommeren 1950 lejet ud

til den schweiziske vicekonsul i Danmark.

Blandt aktiviteterne i selskabet i de umiddelbare
efterkrigsir var desuden en gennemgang af alle
Dansk Financias ejendomme af selskabets brand-
forsikringsselskab, Danske Grundejeres Brandfor-
sikring, hvor Boldsen fortsat var tilsynsferende di-
rektor. Her blev det i 1948 konstateret, at ejendom-
mene var for lavt vurderet i forhold til de geeldende
byggepriser, og brandforsikringssummerne blev
derfor forhgjet til det faktiske prisniveau. Bestyrel-
sen i Dansk Financia valgte i gvrigt ogsa i oktober
1948 at foje endnu en ejendom til bestanden med
kgbet af 20 lejligheder pa Jenslgv Tvaervej 11-13 1
Charlottenlund. Ejendommen var tegnet af arkitekt
Axel Wanscher og opfert i 1938-1939. Endnu en
handel faldt pa plads i slutningen af 1949, da Dansk
Financia solgte ejendommen Ved Volden 1-13 til
Stabilia a/s for 3.550.000 kr. Salget var forinden
godkendt af bestyrelsen i KAB, idet boligselskabets
forkgbsret til de tidligere KAB-ejendomme, der var
del af overenskomsten fra 21. december 1945, stadig
var i kraft. Bestyrelserne i Dansk Financia A/s og
Stabilia A/s var forsat identiske, og efter at Stabilia
A/snoget tid inden havde solgt ejendommen Saxhgj,
havde den forsggt at kebe en anden ejendom uden at
kunne finde én i en passende kvalitet. Ved at szlge
ejendommen ville Dansk Financia f& mulighed
for i stedet at sikre sig aktiemajoriteten i Stabilia
A/s, hvilket bestyrelsen valgte at ggre. Stabilia A/s
havde i 1950 en aktiekapital pd 3 mio. kr., hvor den
storste aktiepost pi 1.166.000 kr. var ejet af direkter
Boldsen, generalkonsul Th. Olesen havde aktier for
988.000 kr. og Stabilia a/s selv havde en post pa

150.000 kr. De gvrige aktier var ejet af forskellige
selskaber og personer. Efter salget af ejendommen
Ved Volden valgte bestyrelsen i Dansk Financia A/s
at kebe direktor Boldsen og generalkonsul Th. Ole-
sens aktier i Stabilia A/s.®

Overordnet set kom aktiviteterne i selskabet, 1
arene umiddelbart efter det blev privat i slutningen
af 1945, til primert at bestd af administration af
dets ejendomme samt opkeb af enkelte nye, mens
byggeriet af nye boliger og erhvervsejendomme
blev indstillet. Med til administrationen af ejen-
dommene hgrte bl.a. gennemforelsen af en reekke
forhgjelser af huslejerne.

Lejeforhgjelser

Pr 1. juli 1951 vedtog Rigsdagen en — for bolig-
selskaberne — lenge ventet ny huslejelov, der gav
udlejerne mulighed for at forhgje lejer, der i vidt
omfang havde varet fastfrosset siden huslejestop-
pet I. september 1939. Huslejeloven adbnede for for-
hgjelser af huslejerne pd mellem 5-6% i forhold
til 1939-niveauet, og i storre lejligheder med op til
10 %, men var betinget af en konkret godkendelse
1 de kommunale huslejenavn, hvis en vis andel af
lejerne protesterede mod @ndringen. Bestyrelsen
i Dansk Financia vedtog pa sit mgde dagen efter
lovens vedtagelse at forsgge at gennemfgre husle-

jeforhgjelser i alle selskabets ejendomme.?

Dansk Financia havde i lobet af 1950 arbejdet pa at
fa gennemfort frivillige forhgjelser af huslejerne,
som lovgivningen rummede mulighed for, i perio-
den mens politikerne stadig forhandlede om ud-

formningen af den nye huslejelov. I ejendommene

8 Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol nr. 2,1944-1950:
referatfrabestyrelsesmadet 26. april 1950
? Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol nr. 3,1951-1962
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Christianshavnergaarden, Strandvejsgaarden og
Vestervaenget blev der hos hovedparten af lejerne
gennemfort frivillige huslejeforhgjelser pa 10%
mod, at Dansk Financia til gengeld iverksatte en
rekke istandsettelser af ejendommene. De frivilli-
ge huslejeoverenskomster, der allerede var indgaet,
skulle efter huslejelovens vedtagelse ogsd godken-
des af huslejenzvnene i de respektive kommuner.

For at tage hejde for de nye bestemmelser i lo-
ven udformede Dansk Financia desuden en ny stan-
dardkontrakt, der for fremtiden skulle anvendes i
béide dets egne ejendomme samt de ejendomme, de
administrerede. I det folgende ar blev der i store
trek gennemfort huslejeforhgjelser pa 6% i selska-
bets ejendomme. For ejendommen Vestervangets
vedkommende forventede bestyrelsen dog, at en
lejeforhgjelse ville fore til et stort antal protester fra
lejerne, og @ndringen ville derfor skulle behandles
1 huslejenavnet. Der var i ejendommen en sterk
lejerorganisation med tilknytning til Kebenhavns
Huslejerforening, der forinden havde erkleret, at
alle foreningens medlemmer ville modsatte sig
enhver lejeforhgjelse. I forbindelse med at husle-
jenavnet skulle godkende en lejeforhgjelse, kunne
nzvnet stille krav om et vist niveau for vedlige-
holdelse af ejendommen, samt forlange at se regn-
skaberne. Dansk Financia var klar over, at vedlige-
holdelsestilstanden i Vestervenget ikke var serligt
god, og ivaerksatte derfor en reekke reparationer som
bl.a. udskiftning af linoleum pa samtlige trapper
samt reparation af murverket i trapperummene.
Da selskabet efterfolgende forsegte at gennemfore
lejeforhgjelsen i Vestervenget modtog de, som for-
ventet, s mange protester fra lejerne, at sagen skulle
behandlesihuslejenzvnet. Her traf nevnet en afgg-
relse, der gav Dansk Fianancia retten til at forhgje
huslejenien del af lejlighederne med virkning fra1.
september 1952. For 55 af lejemélene kom sagen dog
for retten. I de pigeldende lejligheder var pligten til
indvendig vedligeholdelse overfort fra ejeren til le-

Etablering som privatejet selskab

jeren siden 1939. Huslejenvnet havde ansat veerdien
af denne vedligeholdelsespligt til 8 % af lejen 11939,
og kunne derfor ikke godkende en yderligere hus-
lejeforhgjelse pa 6 %, som det var gnsket fra Dansk
Financias side. Selskabet mente, at navnets stand-
punkt var for formalistisk, idet der i praksis ikke
var den store forskel mellem de tilfzelde, hvor ejeren
havde den indvendige vedligeholdelse og der, hvor
det pahvilede lejeren. Langt den stgrste del af den
indvendige vedligeholdelse blev som oftest udfert
af lejeren uafhangigt af, hvad der stod i kontrakten.
Sagen var berammet til at blive procederet i Hgje-
steret 1 februar 1954, men maneden forinden indgik
Boldsen et forlig med formanden for huslejenzvnet,
eftersom vurderingen i Dansk Financia var, at der
ikke var udsigt til at vinde sagen. Selskabet opgav
derved at fa gennemfoert de nzvnte lejeforhgjelser,
for der var udfert flere forbedringer og renoverin-
ger af ejendommen, der kunne give grundlag for en
ny behandling i huslejenavnet. Det forte eksempel-
vis til, at Dansk Financia i de fglgende ar tog fat pa
at udskifte alle vinduerne i ejendommen fra 1939.

Selskabets bestyrelse og gkonomi

Medlem af bestyrelsen arkitekt Louis Hygom dede
1 januar 1950, og pi den efterfglgende ordinzre
generalforsamling 17. februar 1951 blev der valgt
nye bestyrelsesmedlemmer. Her blev F.C. Boldsens
son, forretningsforer Jorgen Anker Boldsen, samt
Th. Olesens sgn, direktgr Knud Olesen indvalgt med
virkning fra I. januar 1951. Ved samme lejlighed
blev en udnavnelse af Th. Olesen som kommitteret
1 bestyrelsen, der var vedtaget i november 1950, gjort
permanent. Bestyrelsens syv medlemmer afgik ef-
ter tur pd den arlige ordinare generalforsamling,
og blev efterfplgende enstemmigt genvalgt, hvilket
naturligvis gennem arene resulterede i en hgj grad

af kontinuitet i bestyrelsens sammensatning.
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Dansk Financia fortsatte i drene efter etableringen

som privat selskab med relativt stabile og solide Litra A. 1004 - 1500
overskud.
Arstal Arets Driftsregn- Specificeret
overskud skabsbalance statusbalance

1945/1946 257.952kr. 1.630.350kr. 15.422.181kr.

1946/1947 270.950kr. 1.615985kr.  16.509.044 kr.

Aktieprotokol

Dansk Finaneia 4%

1947/1948 295.559kr. 1.704.407kr.  16.425913kr.

Til selskabets grundfondsaktionzrer samt de al-
mindelige aktionzrer blev der udbetalt et arligt
udbytte pa 180.000 kr. svarende til 6% af aktieka-
pitalen pi 3 mio. kr. Derudover blev der hvert ar
henlagt et belgb til den lovpligtige reservefond,
Direktgr Boldsens pension, kapitalafdrag samt til
vedligeholdelsesarbejde pi ejendommene. Fra 1950
bemyndigede generalforsamlingen i gvrigt besty-

relsen til at udbetale en yderligere dividende pa 1%

til samtlige aktionzrer, der to ir senere blev havet

til 2%. P4 et bestyrelsesmgde i maj 1953 gjorde di-
rektgr Boldsen status over situationen for Dansk Fi-
nancia med meddelelsen om, at selskabets likviditet

efter gennemforelsen af lejeforhgjelserne havde for-
bedret sig sa meget, at der i april maned 1953 var et

indestiende i Kgsbenhavns Handelsbank pa 700.000

kr.Pa grund af den betydeligt forbedrede likviditet

foretog selskabet i september 1953 et storre opkeb af
aktier samt pantebreve. Her blev der bl.a. kebt aktier

i De Forenede Papirfabrikker, Nordisk Kabel- og

Tradfabrikker, Dansk Svovlsyre- og Superfosfat-
fabrik og De Danske Sukkerfabrikker. Derudover

kebte Dansk Financia en aktiepost pa 258.000 kr. i

A/s Danske Pressefabrik, som hidtil havde veret ejet

af direktor Boldsen."®

10 R.A. Aktieselskabers Driftsregnskaber 593, Dansk Financia a/s
14.614; Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol nr. 2,1944 -
1950; Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol nr. 3,1951-1962
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Direktgr F.C. Boldsen

Efter sin fratredelse som direktegr for KAB forte
Boldsen en mere tilbagetrukket tilverelse. Han
deltog dog fortsat i nogen grad i debatten om dansk
bygge- og boligpolitik med artikler om emnet i
forskellige fagtidsskrifter samt p4 kongresseribl.a.
Wien og Frankfurt i 1949. Som afslutning pi sit
arbejde i Indenrigsministeriets udvalg angiende
tredjeprioriteter, der var nedsat 24. marts 1941, ud-
arbejdede han desuden i november 1947 en beteenk-
ning med sine bemzrkninger og @ndringsforslag
tiludvalgets hovedforslag."I december 1945 kort tid
inden sin afgang som direktgr for KAB-koncernen
var Boldsen desuden tridt tilbage som formand for

Bygge-Societetet i Danmark.

Paa Forretningsudvalgets Mode den 11. ds. fremsatte Direkter F. C.

Boldsen nedenstaaende Erklering:
ERKILAERING.

Paa Landsmodet for 2 Aar siden udtalte jeg @nsket om at fritages
for Hvervet som Formand for Bygge-Societetet som Folge af delte Arbej-
des uforholdsmaessige Storrelse. De senere Tiders Begivenheder har, selv
om de mod miy rettede Angreb fra forskellige Sider er imodegaaet, bevir-
ket, at jeg for Societetets Arbejdsro og min egen Skyld har onskel at
traekke mig lilbage som Medlem af Hovedbesiyrelsen og dermed som

Societetets Formand. F. C. Boldsen.

Forretningsudvalget modtog med Beklagelse Direkter Boldsens. An-
modning og vedtog at efterkomme denne, idet man udtalte sin Talk til
Direklor Boldsen for otte Aars betydningsfuldt Arbejde i Bygge-Socie-
tetets Interesser. Man vedtog snarest at indkalde il Mpde al Hoved-
bestyrelsen, og Nastformanden, Civilingenigr J. Sardemann, Aarhus,
fungerer indtil dette Mede som Formand.

Meddelelsen om Boldsens afgang som formand for Bygge-Societetet,
Byggeforumnr.12,1945

Boldsen tog 1 1948 initiativ til etableringen af Ejen-
domsadministratorernes Komite, der havde til for-
mal at arbejde med de overordnede problemer af

betydning for ejendomsadministratorerne.

" Krak1953;Boldsen1947,5.1-10

Etablering som privatejet selskab

Dansk Financias kontorchef landsretssagforer Pre-
ben Egemar fungerede som sekretar for Komiteen,
der som medlemmer havde en rekke mznd fra den
danske bygge- og boligbranche.”? Komiteen af ejen-
domsadministratorer beskaftigede sig som noget af
det forste med spgrgsmalet om huslejeloven. Blandt
andet var Boldsen en af hovedkrafterne i udarbej-
delsen af en razkke @ndringsforslag til det forslag
til en lov om leje, der blev fremsat af Ministeriet for
Byggeri og Boligvasen i december 1948. Komiteen
havde desuden udarbejdet forskellige beregninger 1
relation til den embedsmandsbetznkning, der var
lagt til grund for boligministerens lovforslag, og
udferdiget en henvendelse til Rigsdagsudvalget
om lejeloven samt et @ndringsforslag til den gal-
dende byggestottelov. I 1953 udarbejdede Ejendoms-
administratorernes Komite tillige en beregning
over det tab grundejerne, ifplge dem, havde lidt
p2 grund af huslejestoppet i 1939, hvilket belgb
sig til den formidable sum af 1 milliard kr. Bereg-
ningerne var efterfglgende blevet sendt til Bolig-
ministeriet til orientering, og blev fulgt op af en
artikel af Boldsen 1 tidsskriftet Byggeforum, hvor
han argumenterede for frie forhold for byggeriet.*
Pa den private front flyttede F.C. Boldsen i 1947
sammen med sin hustru Marie Christence fra Ro-
senvengets Hovedvej 6, hvor Dansk Financias kon-
tor rykkede ind, til en villa pA Hartmannsvej 62
i Gentofte. Deres felles datter Ruth Boldsen var
1 1942 blevet gift med direktgr Knud Olesen og
aret efter blev den anden datter, Inge Marie Eva
Boldsen, gift med hans bror, direktor og lege Erik

2 Blandt medlemmerne varf.eks. landsretssagferer Chr. J. Dahl,
direkter E. Danielsen, direkter i Kebenhavns Grundejerforening
Egon Larsen, civilingenier, Arkitekt Janus Larsen, overretssag-
ferer Erik Salomon, direkter Erik Udsen og direktar cand. jur. V.
Vilner.

13 Boldsen1953,5.133-135; Dansk Financia a/s, forhandlings-
protokolnr.3,1951-1962



EJENDOMSADMINISTRATORERNES KOMITE DECEMBER 1950

EJENDOMSADMINISTRATORERNES KOMITE

MARTS 1950

Boldsen tog i1948 initiativ til stiftelsen
af Ejendomsadministratorernes Komite,
deridrene fremtil 1954 varetog
ejendomsadministratorernes interesser.
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F.C.Boldsen og hans hustru Marie Christence Boldsen omkring 1950

Olesen. Knud og Erik Olesens far, generalkonsul

Th. Olesen var, som det er fremgiet, hovedaktio-
ner i Dansk Financia sammen med F.C.Boldsen,
siden adskillelsen fra KAB i december 1945. Erik

Olesen var medlem af Dansk Financias bestyrelse

fra1946 og Knud Olesen fra 1951. Det er dermed to

familier med tztte indbyrdes relationer, der stod og
stadig star helt centralt i Dansk Financias historie

efter 1945.

Etablering som privatejet selskab

Gennem irene blev F.C. Boldsen en meget velsta-
ende mand. En af hans store interesser var kunst,
og han opbyggede i arenes lgb en af landets storste

private kunstsamlinger med omkring 400 varker,
som han bl.a. havde pi sin lystgard, Gundsegard,
ved Roskilde. I kunstnerkredse blev Boldsen kendt

som en fremsynet kunstsamler med blik for de ny-
skabende kunstretninger. Kunsthandler Kai Gruth

skrev i en omtale af Boldsens kunstsamling i 1945

folgende:

“Den, der lytter til sin egen Tids Stemme og gaar
ad nybanede Stier i Kunstens Land, bebgver Mod. Det
er ikke alene sin Tegnebogs Indbold han vover, men
oftest sit gode Omdomme som fornuftig Mand. Ufor-
staaende Menneskers Grin er oftest kun den Lon, han
henter sig for sin Stotte til de Kunstnere, som sager
Losningen af nye kunstneriske Problemer. Forelpbig
bar neppe andre end Direktor F.C. Boldsen haft Mod
0g Mandshjerte til at indromme Surrealismen en stor
Vegplads i sin betydelige Samling”

Boldsens kunstsamling rummede pi det tids-
punkt bl.a. en lang rekke nye surrealistiske vaer-
ker fra bade Danmark, Sverige og Frankrig, hvor
han dog serligt havde dyrket Halmstad-Gruppen i
Sverige. Ifglge Kai Gruths vurdering var Boldsens
samling af Larsen Stevns varker af lysende og far-
vestrdlende landskaber blandt samlingens hgjde-
punkter, der ogsi talte billeder af Henry Herup,
Harald Giersing, Vilhelm Lundstrgm, Axel Salto,
Asger Jorn, Kay Christensen og William Scharff
muwv..* I 1948 blev Boldsen i gvrigt nastformand i
Foreningen af Kunstvenner, og i 1953 deltog han
som formand i arbejdsudvalget for udstillingen

Kunst i Privateje pa Charlottenborg.

" Winkel & Magnussen1945,5.152-158
5 lbid.



‘Siddende model ved opstilling’, Vilhelm Lundstrem

Udsnit af F.C. Boldsens store kunstsamling
‘Sommerdag. Sendermarken’, Erik Hoppe Bruun Rasmussens Kunstauktioner



DIR. F. C. BOLDSEN IN MEMORIAM

By gge-Sacietotets stilter op mangedrige formand, dieekige F, L Roldsen,
afgik vedd dyiden den 31, jamuar,

Direkigr Boldsen var en mand, der bygeede op, (g han byggede fkke Wlat
huse § sten og mgriel, men han byggede ogeh on lang rekke organisationer op,
der senere hiar vist deres levelralt og erettigelese igennem den store indfly-
delse, som disse orgonisationer pd mange [elier har [ict. En liste over do
vrganisationer og institutioner, som skylder direkige Boldsens fdeer og initiativ
dbores eksistens, ville blive lang, Kabenhavns almindelige Boligselskals konermn
sthr vel nok som det sminkkeste resultal ol hans Hvsgerning, o pd det ||r'|u|r
hyggeris omride samlede hans indsats sig seerlig omkring A/5 Dusk Financis
op ASS Stabilia med deres Torskellige danerselskaber. Indenfor det sociako
byggeri ndkastede han | 1919 ideen til Fellesorganisationen af slmannyitige
danske Boligselskaler og var akiiv ved denne organisations opbygning. 1 de
seniere A fandt han wdirvk for sin virketrang indenfor }:_'prnr'nnuaﬂn.iniﬂr‘-
torernes Boomité, hivis formand han var indiil sin dd.

Direkigr Baldsen var et al disse sjeline mennesker, hos hvem idecroe vl
der frem, men som samtidig var | lesiddelss af initistiv og energi 1l at fdre
ideerne wd i livet. Pi mange punkier bley direkigr Boldsen b denne mide
den skabende kealt § byggeriet. Sely om mange kunne vaere venige med ham,
er alle onige om a1 betegne direkipr Boldsen som den store foregangsmand i
Danmarks byggerl § den sidste menneskealder,

O wendghed var der unegtelip. Samtidig med, at divektpe Boldsen ph byg-

F.C.Boldsen var aktivisine mange goremail lige til
sin dg¢d som 77-drig den 3I.januar 1954. Han dede
pa Amtssygehuset i Gentofte, hvor han fi timer
forinden var blevet indlagt med hjerteproblemer.

Overordnet set er der ingen tvivl om, at Boldsen var
en indflydelsesrig og fremtradende person i dansk
bygge- og boligpolitik i en lang arrekke gennem
forste halvdel af det 20. arhundrede. I kraft af sin
yderst initiativrige og sterkt engagerede ledelse af

Kgbenhavns Almindelige Boligselskab gennem 25
ar fik han opbygget og stod i spidsen for landets
storste byggeforetagende. Hans praktiske erfaring
med boligbyggeri og byggeriets finansiering kom-
bineret med juridiske kompetencer blev anvendt
i bade Boligkommissionerne efter 1. Verdenskrig
samt Indenrigsministeriets udvalg vedrgrende bo-
ligforhold i beszttelsesirene, hvor han spillede en
markant rolle. Boldsen var en yderst arbejdsom

mand, der gennem arene udgav en anseelig meng-



geriens omrdde lagde et grondiag, som hans cfterfglgere pi de forskellige
folier emigt har bygget videre pia. havde dirckide Boldeen opsi pi andre
omrider serpreegede meninger, og dertil kom, ot han ofte gav sidanne ser-
progede meninger udiryk under former, dee mitte bringe ham § alvoelige
muodsainingslochald il forskellig side. Det var detle forhald, der elier Isesarts
telsens aphygr Ieagte ham § den situstion, st hans venner mitee give ham det
rinl it trwkke sig tilbage fra ledeleen of nogle af de omrdder, der netop wd-
giorde den stolteste del af hans liveverk, Nir der heral fra hane puedstanderes
side hloy draget slutninger eller fremsat pdstande, der bergrie direkige Boldsens
nationale wre, er dot netop yeld denne lejlighed en noturlig plige for en al
hans narmeste medarlejilere, der | besetielsesirene kunne Talge hans virke
b at sige skridt for skrid pi grundlag of daglige spmtaler, st sige, st selv om
mian mAtle vaere uenkg med disekigr Boldsen pd mange punkier o detin
respekterede han aliid ubetinget —, si er dot wdenfor enhver tvivl, at direkigr
Boldsen netop var det | national henseende, som man plejer at betegne som
en goil dansk mand. Dette gay shg wdtryk ph mange milsder, og ikke minadst
gov det sig sig widtryk @ den rundhindethed, som han altid viste, nir koa-
cernens selikalier blev opfordret il ot ydo stotte 66l nationale formil:
denne rundlsindethed proegede hom opsi, wie benvendelsen gjaldy hans pri-
vate pengepung. Forholdene medidrte, at jog nange gange kom ti] ot appellere
1l dieektgr Boldeen am sigite til serlige nathonale formil hide under og elter
hesattelsen, og i intet tilfelde fik jeg nej fra han

[irektsie Boldsen var vistnok det, som man plejer st betegne som sn meget
krevende chel. Han stilleds whyre krav til sive medarhe jdere, men dog altid
strre krayv 1l sig solv. Hvad var det, der bevickede, at hans medarbejdere ikke
shyede nogen anstrengelse, nir e bley atillet overlor nasten ulgsclige opgaver,
men prevede atter og atter pd ot kamme frem G en lgning. Det var utvivl-
somt det forhobd, at man § det daglige samarbejide mitte anerkende direktse
Boldsens personlige dygtighed og stare viden og erfaring fra et langs live virke
dels i det prakiiske byggeri og dels i de af regering og rigsdag nedsatte udvalg
o kommissioner, Man vidste, at sclv de svereste problemer kun er til for at
fybors, og man vidse, ot der ikke var noget, dee bed ot give op. Det var en
enesthende god skole at vere dicckigr Boldsens medarbejder i praktisk bygge-
virksomhed sg i teoretisk diskussion om byggeriets og boligviesenets probhlemer,

Direktgr Baoldsen blev 77 dr gammel, men han bevarede lige Gl sine aller-
sidste dage sin hjernes klarhed og yngre dages energi. Fi dage Tgr sin dad
diktorede direktpr Boldsen den srtikel til Bygpe-Forum, som bringes andet-
stods i liladet

Ved direktpe Boldsens dad vil Bygge-Societetet haedre mindet om sin stifter
og mangedrige beder, og en beskeden medarbejder under noghe lererigo dr i
byggeriots of boligsagens tjeneste fgjer hertil i dyb vemod ved  dircktar
Boldsens hortgang sin personlige tak og hyldest,

FEret vere dirckiar Baldsens minde! . e
Fictor Vilaer.
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Tidligere kontorcheti KAB candjur. Victor
Vilners nekrolog over F.C. Boldsen, Byggeforum
17. Aarg., 1954,

de bager, skrifter og specielt artikler, hvor han
fremforte sine handfaste og til tider skarpe syns-
punkter omkring dansk bygge- og boligpolitik.
Hans skriftlige produktion efterlader indtrykket af
en mand med et indgiende kendskab til alle dele af
fagomradet, men ogsa en meget selvhavdende per-
son uden en stgrre forstielse for fordelene ved de
demokratiske principper i dansk politik. Bide som
erhvervsmand og privat var han en sterkt autori-

teer person og ikke mindst dominerende patriark i

familien. Ifplge hans barnebarn, Christian Olesen,
var han ikke s interesseret i bern, og Boldsen har
nappe veret den kerlige familiefar, som hans kone
og seks born formentlig kunne have gnsket sig.
Blandt de ansatte hos KAB var det eksempelvis en
kendt sag, at kommunikationen med bgrnene, da
de blev @ldre, skulle gi gennem hans kontorchef.
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19541971

< Skilte fra administrationen pa
Rosenvaengets Hovedvej 6

Fra ejer til ejendomsadministrator

Generationsskiftet

Efter Boldsens dgd i januar 1954 blev selskabet fort videre
som familieaktieselskab under ledelse af et direktionsrad
bestiende af F.C. Boldsens sgn, arkitekt Jorgen A.Boldsen,
samt de to svigersgnner direktor og leege Erik Olesen og
direktgr Knud Olesen. De tre herrer, der alle var aktionarer
og sad i selskabets bestyrelse, skulle herefter sammen sta for
ledelsen. Bestyrelsen konstituerede sig med generalkonsul
Th. Olesen som formand, hvorved han blev selskabets blot
anden bestyrelsesformand, efter at F.C. Boldsen havde sid-
det pa posten uafbrudt fra selskabets stiftelse den 18. marts
1937 og frem til sin ded 17 &r senere. P4 den fglgende arlige
ordinzre generalforsamling i december 1954 blev selskabets
vedtegter tilpasset, si ledelsen kunne varetages af en direk-
tion pa op til tre medlemmer. Derudover blev det vedtaget,
at vedtegtens hidtidige bestemmelse om, at bestyrelsesmed-
lemmer skulle vaere aktionzrer, udgik. Ved samme lejlighed
blev bestyrelsen suppleret med selskabets tidligere advokat

landsretssagforer Preben Egemar.’

1 Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol nr. 3,1951-1962, Ordinzer generalforsamling
14.december1954
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Bestyrelsen i Dansk Financia A/s
pr.15.december1954

Generalkonsul Th. Olesen
Formandfor bestyrelsenfra1954

(1946-1971)

Borgmester og overretssagforer

Bankdirekter R. Kzestel
(1946-1982)

Direkter Knud Olesen
(1951-1997)

Direkter og arkitekt Jergen A. Boldsen

(1951-1987)

AageE.Jorgensen

(1939-1960)

Landsretssagferer Preben H. Egemar

(1954-1998)

Direkter oglaege Erik Olesen
Naestformand fra1966 og formand fra 1971

(1946-2003)

Boldsens del af aktiebeholdningen i Dansk Finan-
cia blev efter hans dgd fordelt mellem hans kone,
Marie Christence Boldsen og deres tre fzlles bern,
Ruth og Inge Olesen samt Jorgen A.Boldsen. To af
F.C.Boldsens gvrige sgnner indgik i bodelingen,
men arvede siledes ikke en del af selskaberne.’

Dansk Financia kgbte derefter Boldsens behold-
ning af aktier i Stabilia til den nominelle verdi af
49.500 kr. fra hans dgdsbo samt hans aktiepost 1
Dansk Pressefabrik a/s til en verdi af 258.000 kr.,
og udbetalte i gvrigt pension til Marie Christence
Boldsen frem til hendes ded i 1971.

Med Boldsens ded stoppede bestyrelsen i Dansk
Financia desuden samme 4r bidraget til Ejendoms-
administratorernes Komite, der i hgj grad havde
varet hans personlige projekt, og hvor Dansk Fi-

nancia havde finansieret hovedparten af komiteens

! Dansk Financiaa/s’ aktieprotokol, Litra A.1-500, Litra A. 501-
1000; Udskrift af skiftebogen for Kebenhavns Amts
Nordre Birk, A225/54 (Det vides ikke, hvorfor Boldsens
tredje sen, Frederik Gustav Boldsen, ikke var del af skiftet efter
Boldsens ded, og hvorfor det alene var de tre barn fedt i gte-
skabet med Marie Christence, der fik andel i Dansk Financia og

Stabilia ved bodelingen)

arbejde. Komiteen valgte samme ir, helt at standse
aktiviteterne, idet bestyrelsen mente, at en videre-
forelse af arbejdet ikke var mulig “wuden Direktor
Boldsens initiativrige Ledelse og skonomiske hjelp”?

For Dansk Financias vedkommende blev det
sidledes afslutningen pi en lang arrzkke, hvor sel-
skabet i kraft af Boldsen havde haft en aktiv og ind-
flydelsesrig stemme i dansk bygge- og boligpolitik.
Indflydelsen havde veret storst frem til Boldsens
aftredelse som direktgr for KAB, hvorefter han
ikke lzengere havde officielle poster i regerings-
kommissioner, men alligevel i nogen grad deltog
1 den boligpolitiske debat bl.a. som formand for
Ejendomsadministratorernes Komité. Den nye le-
delse i Dansk Financia kom ikke til at engagere sig
aktivt 1 den offentlige boligpolitiske debat, men
bidde Knud og Erik Olesen var i stedet solidt for-
ankret inden for dansk handel og erhvervsliv med
bl.a. en lang rekke betydelige bestyrelses- og for-
mandsposter, tillidshverv samt poster i officielle
rad og styrelser.

2 Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol nr. 3,1951-1962,
referatirabestyrelsesmadet 14. december 1954



140

Jorgen Anker Boldsen
(25. august1927-10. marts 1987)

Sen at F.C. Boldsen og Marie Christence

Boldsen. Uddannet arkitekt fra Kunstakademiets
Arkitektskolei1954. Gift med Bente Boldsen

og sammen fik de sennen Peter Christian

Boldsen, skilti1971. Gift anden gang med Lis
Stilling Boldsen. Medlem at bestyrelsen for

Dansk Financiaa/s 1951-1987, var én blandt tre
direktoreriselskabetfra1954til1987. Medlem af
bestyrelseni Aktieselskabet af 22. oktober 1959
fraselskabets stiftelse i december 1959til1987.
Virkede i sine yngre &r som praktiserende arkitekt
i kompagniskab med arkitekt Torben Krog, men
koncentrerede sig siden om administrationen

af sine ejendomsaktieselskaber. Privatadresse:
Vingérds Allé 39iHellerup. Sommerbolig:
Thorshejvaenge 1i Hornbaek.

Erik Olesen
(16.december1915-10. oktober 2003)

/Eldste sen af grosserer og generalkonsul

Th. Olesen og hustru Inge Olesen fadt Poulsen.
Gift1.gang 4. september 1943 med Inge Marie
EvaBoldsen (30.juli1920-1966), sammen fik de
adoptivbernene Vagn Olesen (11.juli1955) og
Eva Olesen (4. oktober1957). Gitt 2. gang 26.
oktober 1968 m. socialradgiver Susanna Olesen
(19.november 1935). Student fra Sct. Jergens
Gymnasium 1935, cand. med. 1942, ansat ved
Rigshospitalet 1942-43, hejere handelseksamen
1944, Stiftede 11944 den litografiske virksomhed
J.Chr.Serensen& Co, adm.dir.1944-73 og
medlem af bestyrelsen1944-74; prokuristi
faderensfirmaTh. Olesen og fabrikken Gluten
tra1947, medindehaver af firmaet Th. Olesen
1955-810g fabrikken Gluten1955-68.
Medlem af bestyrelsen for Dansk Financiaa/s
fra1946 (formand fra1971) og Stabiliaa/s fra
1954, direkteriselskaberne fra1954. Formand
for bestyrelseni Erik Olesens Boligselskab ApS
fra1975, medlem af bestyrelsen og direktar for
Transtrut a/s1967-86. Medlem af bestyrelsen
for a/s Seren Wistoft 1959-85 (nzestformand
fra1965), formand for bestyrelsen for Skamol,
Skarrehage Molervaerk a/s 1967-87, naestfor-
mand for bestyrelsen for a/s Stoas fra1965 og
AW.Kirkebye a/s1968-86, Dansk Litograflaug
tra1970 og Reprolaugeti Danmark, medlem af
bestyrelsenfor Det kebenhavnske Skydeselskab
og danske Broderskab 1978-88, stifter af og
formand for bestyrelsen for Susanna og Erik
Olesens Fond samt Erik Olesens Fond 1984.
(Udpluk fra Kraks Bl3 Bog)

Knud Olesen
(31. oktober 1917-10. august 1997)

Naestaeldste son af generalkonsul Th. Olesen
oglInge Olesen.Hantogi1933 realeksamen
fraSct. Jergens Gymnasium og derefter hojere
handelseksamen fra Niels Brocks handelsskole
samtfra Den danske kebmandsskole i London
i1936.Dernzest uddannede hansiginogle ari
Tyskland, England, Italien, Jugoslavien, Palaestina
og Egypten. Gift 11. september 1942 med Ruth
Olesentadt Boldsen, barn Anette Olesen
(13.december1943) og Chr. Th. Olesen (15.
november 1946) 11940 blev Knud Olesen
prokuristifaderens grossererfirma, ogblevfra
1955 medindehaver af makaronifabrikken Gluten
samtfirmaet Th. Olesen. Havde gennem drene
enlangraekke bestyrelsesposterbl.a.for A.W.
Kierkebye a/s (formand fra1970), Andersen

og Christensen a/s1970-84, Kgbenhavns
Frugtauktioner a/s (formand fra 1978), direkter og
formand for bestyrelsenfor Transfrut a/s, medlem
af bestyrelsen for Confederation og Importers and
Marketing Organisations in Europe of fresh fruit
and vegetables (vicepraesident 1978, praesident
1981-83), Christiania a/s og a/s Skarrehage
Molervaerk. Medlem af bestyrelsen for Dansk
Financiaa/sfra19510gdirekter fra1954, direktor
for Stabilia a/s fra1954-61(formand fra1961).
Var desuden medlem af Landbrugsministeriets
EF-udvalg fra1973, det Dkonomiske Rad
1975-80, styrelsesradet for Denkgl. grenlandske
Handel1974-80, formand for bestyrelseni
Titgenfonden1974-80. Var fra 1970 medlem

af Grosserer-Societetets repraesentantskab
(formand1975-80), af Grosserer-Societetets
Komité 1971-84 (formand 1971-84), medlem

af Se- og Handelsretten 1971-87, af bestyrelsen
for Dansk Krigs-Seforsikring for Varer 1979-87,
at Kebenhavns havnebestyrelse 1973-84
(nzestformand fra1977), at Detinternationale
Handelskammers danske nationale komité 1974
(formand1979-88) og af bestyrelsen for Bella
Centereta/s 1977-82.(Udpluk fra Kraks Bl& Bog
1997)

Dansk Financia a/s’ tre direkterer frajanuar 1954,
Jorgen Anker Boldsen, Erik Olesen og Knud
Olesen, fotograferet ved 25-ars jubilaeet for
stiftelsen af ejendomsselskabet Vestervaenget

22.oktober1959.
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Periodens ejendoms- og aktiehandler

I4rene omkring midten af 1950°erne foretog selska-
bet en rekke mindre @ndringer i selskabets ejen-
domsportefolje. Blandt andet blev ejendommen pa

Jenslov Tvarvej 11-13 1 Charlottenlund solgt i 1954.
Den samlede beholdning af udlejningsejendom-
me i Dansk Financia bestod i 1955 af: Christians-
havnergaarden, Jagtgaarden, Strandvejsgaarden

og Vestervanget. Derudover ejede selskabet hele

aktiekapitalen i ejendomsaktieselskaberne Nordre-
vaenge, Thylandshuse I og IT samt Vibehjgrnet. Der-
til kom, at de ejede aktiemajoriteten i selskaberne

Frankrigshuse, Mariendalshave, Ordrupvejhuse og

Raadmandshuse.

Det fglgende ar kgbte Dansk Financia desuden en
villa pa Christiansholmsvej 7 i Klampenborg, der
blev udlejet til Erik Olesen, frem til han i 1959 selv
kobte ejendommen af selskabet. I 1956 investerede
Dansk Financia yderligere 1 aktier i selskaberne
Stabilia, Frankrigshuse, Mariendals Have, Raad-
mandshuse samt Ordrupvejhuse. Det betgd, at sel-
skabet kom til at eje hele aktiekapitalen i de to sidst-

nzvnte, mens de i Frankrigshuse ejede aktier for

i
1
P |
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—
L= 0

126.000 kr. ud af en samlet aktiekapital pa 190.000
kr., og i Mariendals Have havde aktier for 106.000
kr.ud af en samlet sum p4 170.000 kr. Gennem bade
1956 og 1957 samt de fglgende ar opkebte Dansk
Financia ad flere omgange aktier i Stabilia, si de i

HH

juni 1957 havde en aktiebeholdning pa 1.963.000 kr.,
der to ar senere niede op pa 2.472.000 kr. svarende
til 91,6 % af den stemmeberettigede aktiekapital.
Derudover blev der kgbt obligationer samt pante-

A

breveien lang rekke forskellige ejendomme. 11959
kobte selskabet desuden ejendommen Ngrrehus ved
Norrebrogade med 265 lejligheder, der var opfort
11935 af KAB.

Indgangspartier fra ejendommen Strandvejsgaarden, opferti1936
efter tegninger af arkitekt P. Segaard Petersen.
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ArtikeliB.T.29.januar 1960 om direktarerne Jergen Anker Boldsen,

Erik Olesen og Knud Olesens keb af ejendommene i Dansk Financia

Fra ejer til ejendomsadministrator

Store ejendomstransaktioner
og likvidationer

P4 drets sidste dag 11959 indtraf en af de mest mar-
kante begivenheder i selskabets hidtidige historie.

Her valgte en samlet bestyrelse i Dansk Finan-
cia at afh@nde alle de faste ejendomme pi ner sel-
skabets kontor pa Rosenvangets Hovedvej 6. En @n-
dring i aktieselskabsbeskatningen havde forinden
gjort det opportunt for selskabet at szlge ejendom-
mene og derved tilpasse sig i den sterkt konjunk-
turfelsomme branche. Ved den storstilede skatte-
transaktion forblev de syv ejendomme dog fortsat
inden for de to familier, der tegnede selskabet, idet
det var de tre direktgrer, som var kgbere. Erik Ole-
sen kebte siledes Butikshjgrnet, Industrigaarden,
Jagtgaarden, Vestervanget samt sin private beboel-
sesejendom pé Christiansholmsve;j 7 for tilsammen
8.810.000 kr. Knud Olesen kgbte Strandvejsgaarden
for 5.750.000 kr. og Jorgen A. Boldsen kgbte Christi-
anshavnergaarden for 1.700.000 kr. Dansk Finan-
cia fortsatte dog med at std for administrationen
i udlejningsejendommene. Provenuet fra salget af
ejendommene blev for en stor dels vedkommende
anvendt til at kebe pantebreve i fast ejendom samt
aktier i bersnoterede selskaber. Alene fra 1. august
1960 og et ar frem blev der kgbt pantebreve for
4.983.025 kr., sd selskabets samlede beholdning pr.
I. august 1961 var bogfert til 6.431.666 kr.2

Dansk Financia ejede, som navnt, fortsat hoved-
parten af aktierne i selskabet Stabilia. P4 grundlag
af den nye aktieselskabsbeskatning, der stillede
selskabets datterselskaber i 3.led meget ugunstigt i
skattemzssig henseende, valgte bestyrelsen i Dansk
Financia i oktober 1961 at anmode den identiske
bestyrelse i Stabilia om at lade selskabet trade i li-

kvidation. Bestyrelsen i Dansk Financia besluttede

3 Dansk Financia /s, forhandlingsprotokol nr. 3,1951-1962
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desuden samtidig at anmode generalforsamlin-
gerne i de datterselskaber, hvor selskabet ejede hele
aktiekapitalen om fuldmagt til at oplese selska-
berne. Det drejede sig om aktieselskabet Vallergd-
hus samt ejendomsaktieselskaberne Frankrigshuse,
Nordrevange, Ordrupvejhuse, Thylandshuse I og
IT samt Vibehjgrnet. Dansk Financia valgte i den
forbindelse at kgbe ejendommen Vallergdhus, det
tidligere Mariendals Have, for en sum af 451.600
kr. samt de likviderede selskabers beholdninger
af obligationer og szlgerpantebreve. Den ende-
lige opgerelse over de likviderede selskaber trak
ud, idet Direktoratet for Kebenhavns Skattevaesen
efterfolgende forhgjede selskabernes skatteansat-
telse, hvilket blevet indbragt for Landsskatteretten.
For de selskaber, hvor likvidationen var endelig i
1963, blev likvidationsprovenuet for Dansk Finan-
cia opgjort til 10.690.181 kr. Derudover henstod der
6.481.144 kr. pi en konto for udlodningen af likvi-
dationsprovenuet fra selskaber, hvor sagen endnu
ikke var endelig afsluttet og forst blev det i 1968.
Ejendommene i de likviderede selskaber blev kgbt
af Knud og Erik Olesen samt Jgrgen A.Boldsen.

Aktieselskabet af 22. oktober 1959

P4 Erik Olesens fodselsdag den 16. december 1959
havde han sammen med sin kone Inge Olesen,
Knud og Ruth Olesen samt Jgrgen A. Boldsen stif-
tet Aktieselskabet 22. oktober 1959. Datoen den
22. oktober 1959 var 25-arsdagen for stiftelsen af
ejendomsselskabet Vestervanget, der, som allerede
nzvnt, var det selskab, som Dansk Financia over-
tog, da det blev etableret i 1937. De tre direktgrer
for Dansk Financia samt Ruth og Inge Olesen blev
valgt til selskabets bestyrelse. Erik Olesen blev an-
sat som direktor for aktieselskabet, og bestyrelsen
konstituerede sig efterfglgende med Knud Olesen
som formand. Efter Stabilia var tradt ilikvidation

15. november 1961 valgte Aktieselskabet 22. oktober
1959 at overtage navnet, og vedtog siledes i novem-
ber 1962 at @ndre navn til Stabilia Aktieselskab
for Administration og Kapitalanleg. Forinden og
ilgbet af 1960 og 1961 havde Aktieselskabet 22. ok-
tober 1959 opkebt samtlige aktier i Dansk Financia,
og kom derved til at fungere som holdingselskab.
Selskabet stod endvidere for udstykningen af en
rekke grunde i Kulhuse, der alle blev solgt i foraret
1962. Derudover drev selskabet ingenigrvirksom-
hed samt fortsatte aktiviteterne med udstykninger.
Bl.a. blev der i 4rene fra 1966 opkebt store arealer
i Dronningmelle, hvor selskabet foretog bygge-
modningen med anlaggelse af veje, kloakker og
vandledninger, inden omréidet blev udstykket til

sommerhusgrunde.*

" UDSTYKNINGEN »BAKKEBO«
| KULHUSE

3. 09 sidsh: udstykning
pabegyndes i dag sondag

albeliggends  sommechingrundes, kun 6 5 km fra
Eobenhavo smigos nuw Ner badesirand ved [eefjordan
og nmr den natarekenne Nordakow

Vandvierksvand er indingt ph grundens o er inkluds-

ret | prinen
Elsliri L forefindes

Parceller af siérrelos 2000—300] kv.-alen, Priser fra 280

B '.If“ ofter beliggenhed |:|hr. afgiftepligtig grundstig-
Udbataling min, 500 kr,

Tag, sondag. kIl 11=M'1 salgskontoret

e over for Isefjordsve). €vrige doge hen-

statsaksam. ejd.mal. V. Hoj Andersen
tif. Fredensborg 10 50

Berlingske Tidende 1. april 1962

4 Forhandlingsprotokol for Aktieselskabet 22. oktober 1959
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Dansk Financias jubileeum 22. oktober 1959 p& 25-&rs dagen for stiftelsen af ejendomsselskabet Vestervaenget

© ©® N O U AW N o

Lrs.Helge Orholm

ErnaKlaebel (sekretzer)

Victor Bach-Hofler (varmemester)
J.A.Boldsen (direkter og arkitekt)
Th. Olesen (generalkonsul)

Erik Olesen (direter oglzege)
Knud Olesen (direktar)

Peter Svendsen

Bjern Kaulbach (fuldmaegtig)
Egon Pedersen (varmemester)
Chr. Eriksen (gardmand)

Gregers Petersen (varmemester)

Elly Jensen (reception og omstilling)
Finn Schennemann (ingenier)

Anna Guldmann (bogholderiet)

E.J. Ottosson (varmemester)

Aase Buch (kontorelev)

Viggo Nielsen (varmemester)

Knud Straede Iversen (varmemester)
Viggo Berger (varmemester)

Poul Harmon

Hanne Riberfeldt (kontorelev)

Erik Hansen (varmemester)
Heinrich Streyffert (varmemester)

25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

Hertha Jensen (rengeringsassistent)
Christian Buch (varmemester)
Ottar Christensen (g&rdmand)
K.B.Madsen (varmemester)

Leif Nielsen (varmemester)
Magda Thimm (bogholderiet)
Emil Hansen (varmemester)
Max Frederiksen (varmemester)
Elisabeth Andersen (bogholder)
Dering

Flemming Olsen
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Ruth Olesen og bandirekter Richard Kzestel Inge Olesen

S G

Marie Boldsen og Th. Olesen FruOrholmog J.A.Boldsen



DANSK FINANCIA A/S
Bosenvangets Hovedvej 6 Kgbenhavn @., den 3. Oktober 1963.

Telf.: Tria 1901
(Lerdag lukket)

Til Beboerne.

Vedr. "Thylandshuse I" og "Thylandshuse II".

Herved tillader vl os at meddele vore Lejere, at vi fra
1. Oktober d.A. har skiftet Varmemester paa E Jendommene.

som ny Varmemester har vi antaget Hr. K.B.Madsen, der bor
Vanlgse Alle 9 St.tv. Ejendommens Telefonnummer vil uforandret vare

Fasan 1619 u.

Varmemesteren trazffes paa Ejendommens Kontor i Kalderen
Aalgkkeve] 34 daglig i Tiden Kl. 17.30 - 18.00.

Med venlig Hilsen
ADMINISTRATIONEN.
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For Dansk Financias vedkommende overgik aktivi-
teterne efter salget af selskabets ejendomme i 1959

og oplgsningen af datterselskaberne i 1961-1962 til

primert at veere administration af de ejendomme,
de tidligere havde ejet, handel med pantebreve

samt enkelte kob af ejendomme eller jord. Sel-
skabet kgbte siledes i 1962 to arealer pa lidt over

600.000 m? i Endrup by i Nordsjelland, hvor der

efterfglgende blev indgaet kontrakt med arkitekt

Jean Fehmerling om projekteringen af bebyggelsen

Fredensborg Sgpark. En del af arealet blev samme

ar solgt videre til et konsortium, der planlagde

opferelsen af Fredensborg Villapark, og 11964 blev
ogsa Fredensborg Sgpark-projektet solgt.

Renovering og nyanskaffelser: nye tider
med kgleskabe og oliefyr

Blandt det mere praktiske arbejde i selskabet ved
slutningen af 1950’erne var en stgrre gennemgang
af de lejligheder, hvor den indvendige vedligehol-
delse pihvilede udlejer. Inspektionen af de enkelte
lejligheder, hvor hovedparten var i ejendommen
Vestervanget, skete i forspget pa at undgi tab ved
fraflytning eller dedsfald, i de tilfzlde hvor den
forudbetalte husleje ikke ville vere tilstreekkelig
til at dekke udgifterne til istandsattelse. Efter
gennemsynet var det primert defekte hindvaske,
WC-kummer samt badekar, lejerne blev bedt om at
udbedre. Udgifterne til istandsattelser var pa det
tidspunkt generelt stigende. I 1957 var byggeom-
kostningsindekset, der viser bevegelserne i bygge-
og vedligeholdelsesudgifter, steget til over 200%
af niveauet fra 1939, si selskabet var naturligvis
meget opmarksomt pd udgifterne til hindvarkere.
Blandt de stgrre renoveringsprojekter fra 1955 var
en generel udskiftning af vinduerne i ejendommen

Vestervenget, hvor der gennem en drrekke havde

varet problemer med rustsprangninger. Selskabet

havde hidtil blot skiftet ruderne lgbende, nir de var

i fare for at falde ud, men iverksatte nu en mere

gennemgribende renovering. Derudover blev der

pa ejendommen samme ar opfert 40 skure, der ef-
terfolgende blev udlejet. De storste af skurene, hvor

der var plads til en motorcykel med sidevogn blev
udlejet for 17 kr. om maneden, og de mindre skure

gik for 10 kr. Interessen for skurene viste sig at vaere

sd stor, at selskabet samme ar gav sig i kast med

lignende projekter pi ejendommene Nordrevange,
Raadmandshuse og Mariendals Have.

Blandt de nye tiltag i 1955 var desuden anskaf-
felsen af koleskabe til en rekke lejligheder. Dansk
Financia havde forinden modtaget henvendelser
fraflere lejere, der gnskede at f4 koleskab installeret
mod en arlig lejeforhgjelse. Selskabet indhentede
tilbud p4 keleskabe fra Atlas, der det efterfglgende
ar blev tilbudt til lejerne i alle ejendomme mod
en arlig stigning i huslejen p4 126,75 kr. svarende
til 15% af koleskabets nettopris. I lgbet af 1955 fik
Dansk Financia derudover som et forsgg installeret
oliefyr pa en ejendom for at kunne fglge driften
af et oliefyr i praksis. Priserne pa kul var pa det
tidspunkt i kraftig stigning, og ved overgangen
til oliefyr ville der kunne opnas en besparelse pi
omkring 25% af udgifterne til breendsel. Den var-
metekniske afdeling i Dansk Financia valgte et
hgjtryksforstovningsfyr af market ‘Heat-on’, og da
det efterfolgende blev konstateret, at det fungerede
upiklageligt, valgte bestyrelsen at igangsette in-
stallationen af oliefyr i hovedparten af selskabets
ejendomme. I 1958 var alle selskabets udlejnings-
ejendomme pd ner Vestervenget og to blokke i
Raadmandshuse siledes giet over til fyring med
olie frem for kul. I Industrigaarden samt pi Rosen-
vengets Hovedvej 6 var der dog forinden installeret
fjernvarme. Med hensyn til Vestervanget havde
der gennem irene varet forhandlinger med den

lokale lejerforenings bestyrelse samt formanden
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for Kgbenhavns Huslejsforening om renoveringer.
Dansk Financia havde foresliet den lokale lejer-
forening, at selskabet ville installere et oliefyr pa

ejendommen og dermed spare beboerne for en del

af udgifterne til varme, mod at lejerne pitog sig
en del af regningen for renoveringen af vinduerne.
Det havde lejerforeningen dog p4 det kraftigste af-
vist, hvorfor Dansk Financia selv stod for udgiften

til renovering og i forste omgang valgte at beholde

ejendommens kulfyr.

Huslejeforhgjelser og lejelovene

En god del af de faste aktiviteter i arbejdet med
selskabets administration af ejendommene var
fortsat ajourfering af niveauet for huslejerne in-

den for lovgivningens rammer. Dansk Financia

Totalkort for Mariendals Have fra1965

gennemforte siledes i lgbet af 1954 en reekke hus-
lejeforhgjelser i udlejningsejendomme i henhold
til lejeloven fra 19571, efter at de forst var godkendt
i de lokale huslejen®vn. I 1955 blev der vedtaget
endnu en ny boliglov i forlengelse af lovene fra
1946 og 1951. Den davarende VK-regering havde
11952 og 1953 gnsket at pibegynde en afvikling
af den massive boligstatte fra efterkrigsirene og
huslejereguleringerne. Det blev dog til en vis grad
stoppet med dannelsen af den socialdemokratiske
regering under Hans Hedtofts ledelse fra septem-
ber 1953, der i stedet gnskede at nedbringe niveauet
for huslejerne i nybyggerier yderligere samt holde
fast i en stram regulering af huslejerne i bygge-
riet fra for 1939. Byggestotteloven fra 1955 dbnede
dog alligevel op for visse afgrensede forhgjelser af
huslejerne i den gamle boligmasse. Den sikaldte

‘Lov om ZAndring i Lov om Leje’ af 14. april 1955
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gav mulighed for at opkrave en lejeforhgjelse pa op til 16 % af den leje, der
var geldende 1. september 1939 i de lejemal, hvor ejeren havde ansvaret for
den indvendige vedligeholdelse. Ifplge loven kunne lejen yderligere forhgjes
med 4% fra 1. april 1956 og igen med en tilsvarende procentsats et ir senere.
Administrationen i Dansk Financia udsendte i slutningen af april 1955 en
meddelelse til alle lejerne, hvor den indvendige vedligeholdelsespligt pahvi-
lede udlejer, med en varsling af huslejeforhgjelserne, der efterfolgende blev
gennemfort. I de lejligheder, hvor pligten til vedligeholdelse 14 p4 lejerne, gav
1955-loven mulighed for lejeforhgjelser pd mellem 4 og 6 %. Huslejestignin-
gerne i den stgrrelsesorden var dog allerede opnéet pa baggrund af loven fra
1951, hvorfor huslejen farst blev hevet yderligere i de pagzldende ejendomme
fra1. april 1956.5

11958 fik Danmark endnu en ny boliglov, som denne gang medfgrte en storre
endring af hele efterkrigstidens boligpolitik. Bide samfundet og skonomien

5 Christoffersen1984,5.40-43;Bro 2000, s. 600-603; Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol
nr.3,1951-1962
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havde ved slutningen af 1950’erne bevaget sig veek
fra de serlige efterkrigstilstande og var tet pa en
normalisering. Danmark blev fra 1958 del af den
internationale hgjkonjunktur, der kom til at vare
frem til 1973. Til trods for, at der gennem arene var
blevet afsat store statslige summer til stotte til byg-
geriet af boliger, var der fortsat ved indgangen til
1960%erne mangel pd boliger. Inden vedtagelsen af
1958-loven blev der fra borgerligt hold rejst et krav
om en liberalisering af bl.a. byggefinansieringen
med en afvikling af boligstetteordningerne samt
en lempelse af huslejereguleringerne. I treparts-
regeringen bestdende af Socialdemokratiet, Det
Radikale Venstre samt Retsforbundet, der dan-
nede regering fra maj 1957 til februar 1960, gav
socialdemokraterne indrgmmelser til de gvrige
regeringspartnere, hvilket forte til den markante
@ndring i boliglovgivningen. Med 1958-loven blev
bl.a. den hidtidige statslineordning til boligbyg-
geri afskaffet og erstattet med statsgarantier for
private 1dn til den yderste del af prioriteringen, og
samtidig blev der dbnet op for stgrre stigninger i

huslejerne.

For Dansk Financias vedkommende betgd den nye
lejelov af 27.januar 1958, der var del af boligforliget,
at der igen blev ekstra arbejde i administrationen.
Der blev, som navnt, hjemlet ejerne af udlejnings-
ejendomme ret til visse lejeforhgjelser gradueret
efter, hvornir lejlighederne fgrst havde veret ud-
lejet. I ejendommene Christianshavnergaarden,
Strandvejsgaarden og Vestervanget, der var opfert
og udlejet for 1. september 1939, blev der med virk-
ning fra 1. april 1959 mulighed for at opkrave en
ekstra leje pa op til 32 % af lejen ved lejlighedens
forste udlejning. Derudover blev der et ir senere
abnet op for en yderligere opkrazvning pa 8%. I

¢ Fink 2009,s.378-381,477-478; Christoffersen 1984,
5.40-43;Br02000,s5.600-608
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de nazvnte ejendomme pihvilede pligten til den
indvendige vedligeholdelse udlejeren.

I de ovrige lejemal, hvor det var lejerne, der stod
for vedligeholdelsen indvendigt, blev der tilladt
stigninger i huslejen pa 17 %, der fra 1. april 1960
kunne forhgjes med ekstra 8 %. Lejeloven palagde
derudover udlejeren at indsatte 10% af lejen p4 en
serlig vedligeholdelseskonto. Fra 1. april 1960 skul-
le der yderligere oprettes en konto til den udvendige
vedligeholdelse af ejendommen, hvor der skulle
indszttes 4% af den til enhver tid gzldende leje.

Selskabets ledelse

Til trods for, at Dansk Financia fra 1954 havde tre
direktorer, blev det i praksis Erik Olesen, der stod
for den daglige ledelse. I selskabets bestyrelse var
der gennem &rene fortsat en meget hgj grad af
kontinuitet. Det sidste tilbageverende medlem af
bestyrelsen fra tiden 1 KAB, borgmester Aage E.
Jorgensen, dede i 1960, hvorefter bestyrelsen valgte,
at den ikke skulle suppleres med et nyt medlem.
Generalkonsul Th. Olesen sad pa posten som for-
mand for bestyrelsen fra 1954 og frem til sin ded
den 12. september 1971. Fra 1966 var Erik Olesen
valgt som neastformand i bestyrelsen, og ved fa-
derens dgd overtog han formandsposten i Dansk
Financia.

Selskabet presenterede i hele perioden serdeles
solide overskud. Efter salget af alle ejendommene
kunne Erik Olesen i 1964 oplyse bestyrelsen om,
at Dansk Financia i det ar ville ni et skatteplig-
tigt overskud pa 820.000 kr. Reserverne i selska-
bet udgjorde da godt fire gange aktiekapitalen og
likviditeten var god. For at opna det optimale ud-
bytte af datterselskabslempelsen, der havde veret
baggrunden for de store ejendomstransaktioner,
skulle selskabet udbetale hele den skattepligti-
ge fortjeneste som udbytte. Bestyrelsen i Dansk

Financia valgte derfor at udbetale et acontoudbytte
pa 30% til selskabets aktionzrer i det indevarende
regnskabsar. Et udbytte i den stgrrelsesorden blev
tillige udbetalt til selskabets aktionzarer i de fol-
gende to ir, mens udbetalingen for 1966 blev pa
20% og aret efter pa 18 %.”

Alt i alt blev selskabet efter F.C. Boldsens ded
drevet videre med sardeles stor succes af en direk-
tion bestdende af Erik og Knud Olesen samt Jgrgen
A.Boldsen, hvor det i praksis var Erik Olesen, der
varetog den daglige ledelse. De vaesentligste pejle-
merker i Dansk Financias historie i perioden med
Th. Olesen som formand for bestyrelsen var salget
af selskabets ejendomme samt datterselskaber. Her-
efter overgik selskabets primzre aktiviteter til at
vere administration af de ejendomme, de tidligere

havde ejet, samt investeringer i pantebreve.

7 Dansk Financia a/s, forhandlingsprotokol nr. 3,1951-1962
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¢ Vzegmaleri af Dansk Financias
ejendomme pa selskabets kontor
pé Rosenvaenget Hovedvej 6

Udstykning og salg af ejerlejligheder

Blandt de mest markante begivenheder i Dansk Financias hi-
storie efter 1970 blev udstykningen af ejerlejligheder med det
efterfglgende salg i de ejendomme, selskabet administrerede
og tidligere havde ejet. En ny boliglov fra januar 1966 havde
pé det tidspunkt dbnet muligheden for, at lejlighederne i de
eksisterende private udlejningsejendomme kunne omdannes
til ejerboliger. Det ‘store boligforlig’, som boligloven var et re-
sultat af, havde som mal gradvis at liberalisere boligmarkedet
1lgbet af en periode pé otte dr. Samtidig var det intentionen,
at omdannelsen af udlejningslejlighederne i den zldre del
af boligmassen til ejerlejligheder kunne bidrage til en by-
fornyelse, nar de nye ejere havde fiet del i periodens sterke
stigning i ejendomspriserne. Boligmarkedet i Danmark var
fra begyndelsen af 1960’erne praeget af en voldsom vakst i bo-
ligproduktionen, hvor det serligt var byggeriet af parcelhuse,
der tog fart. Standarden i boligerne var blevet forbedret, og
familiernes stigende realindkomst og subsidieringsordnin-
ger som rentefradragsretten gav et storre antal mennesker
mulighed for at bo i egen bolig. Fra begyndelsen af 1970’erne
var den generelle situation med hensyn til boligforsyningen
forbedret sa kraftigt, at det i nogle omréder blev vanskeligere
at finde lejere til lejlighederne i udlejningsejendommene.
Derudover blev der med ejerlejlighedslovgivningen abnet for
store engangsfortjenester for ejerne af beboelsesejendomme
ved salget af lejligheder enkeltvis frem for hele udlejnings-

ejendommen samlet.

1 Christoffersen1984,s.43-47;Rasmussen & Riidiger 1990, 5.191-194
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Udlejningsejendommene, som de tre direktereri
Dansk Financia hver iszer ejede, da udstykningeni
ejerlejligheder blev pdbegyndti1972.

Ejendomme tilherende direkter og arkitekt
Jorgen A. Boldsen: Christianshavnergaarden,
Grennehavegaard, Lykkens Gave, Ordrupvejhuse
og Raadmandshuse.

*apdarupve] 76

"Nirrehus™

Ejendomme tilherende direkter og laege Erik

183 ' Olesen: Broholm, Butikshjarnet, Industrigaarden,
y ¥ < Jagtgaarden, Thylandshuse | & 11, Ved Volden og
J'f: % B Vestervaenget.

Ejendommentilherende direkter Knud Olesen:
Frankrigshuse, Mariendals Have, Nordrevaenge,
Strandvejsgaarden og Vibehjornet.

Oversigt over eiendommene Dansk Financia administrerede for de tre direkterer,

Jargen A.Boldsen, Erik Olesen og Knud Olesen, pr. oktober 1974.

Det var saledes i den samfundsgkonomiske og bo-
ligpolitiske situation, at ejerne af de ejendomme

Dansk Financia administrerede, direktgrerne

Knud og Erik Olesen samt Jgrgen A. Boldsen, valgte

at udstykke deres personligt ejede udlejningsejen-
domme til ejerlejligheder. Dansk Financia kom som

ejendomsadministrator til at sta for selve arbejdet

med udstykningerne samt det lebende salgsarbejde.
Salget af lejlighederne blev pibegyndt i begyn-
delsen af november 1972, og allerede inden for det

forste ar blev de forste 183 afhndet. De daverende

lejere blev tilbudt at kunne kaobe lejlighederne, og
ellers blev de solgt i takt med, at beboerne fraflyt-
tede lejemalene.

Vedtagterne i de nyoprettede ejerforeninger blev
udformet, si Dansk Financia fortsat var sikret
opgaven som administrator, indtil halvdelen af
lejlighederne var solgt. Aftalen kunne fra det
tidspunkt opsiges med seks maneders varsel, hvis
ejerforeningen med to tredjedeles flertal gnskede
det. Honoraret for administration blev beregnet
som §% af det belgb, der svarede til vurderingsle-
jen pr. I april 1974 tillagt skatter og afgifter samt
ovrige lovlige forhgjelser i perioden foruden en

arlig pristalsregulering.

1 Dansk Financia a/sforhandlingsprotokol nr. 4, 25.juni 196 3-
7.juni1991
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I efteriret 1974 var situationen for Dansk Financia

den, at derialt var solgt 204 ejerlejligheder. Samlet

set stod selskabet pd daverende tidspunkt for ad-
ministrationen af 2.330 lejligheder og 76 butikker.
Samtlige ejendomme, der var ejet af aktionzrerne i

Dansk Financia, var pa det tidspunkt blevet opdelt

1 ejerlejligheder pa ner Industrigaarden og en in-
dustriejendom i Titangade. De primre aktiviteter

i Dansk Financia var siledes fortsat administra-
tion af ejendommene, men blev fra 1972 desuden

udvidet med administration af de nyoprettede

ejerforeninger. Fra 1975 patog Dansk Financia sig

yderligere ejendomsadministration for andre med

overtagelsen af administrationen af to ejendomme

i Nyhavn med 28 lejligheder og seks butikker samt

en ejendom i Peder Skramsgade med 25 lejligheder

alle tilhgrende landsretssagforer Hog-Petersen.

DRONNINGM@LLE.

ENHSHILUSIVE
SOMMERHUSGRUNDE.

Salgsmaterialet fra udstykningen af sommerhusgrundei
Dronningmelle Strandpark

Udstykning og salg af ejerlejligheder

Kort tid efter at salget af ejerlejligheder var pa-
begyndt i efterdret 1972, besluttede bestyrelsen
i Dansk Financia sig i gvrigt for at fordoble sel-
skabets aktiekapital med 3.000.000 kr. fordelt pi
2.550.000 kr. ordinzre A-aktier og 450.000 kr.
grundfondsaktier (B-aktier). Udvidelsen af aktie-
kapitalen blev udformet, si selskabets daverende
aktionar Stabilia havde eneret til tegningen af de
nye aktier, som den efterfglgende kgbte.

Salget af ejerlejlighederne forlgb jevnt gennem
arene i takt med den almindelige udskiftning i
lejlighederne. I efteriret 1987 var lidt over halv-
delen af lejlighederne blevet solgt — nemlig 1195
lejligheder svarende til 51% af de lejligheder, som
Dansk Financia tidligere selv havde ejet.

Ud over opdelingen i ejerlejligheder blev de ve-
sentlige aktiviteter i perioden udstykningen af en
lang rekke sommerhusgrunde i Dronningmglle,
som Dansk Financia forestod som administrator
for Stabilia. Udstykningen blev pibegyndt i slut-
ningen af 1960’erne, efter at Stabilia i 1966 havde
opkebt et jordomrade p4 661.400 m? af Dronning-
molle teglvaerk. Derudover erhvervede selskabet
yderligere et areal p4 knap 200.000 m? fra en reekke
gardejere i omradet. Stabilia stod efterfglgende for
modningen af arealerne med anleggelse af veje,
kloakker samt indleggelse af vand, hvorved der
blev gjort klar til etableringen af over 1.250 som-
merhusgrunde, der blev solgt i lgbet af 1970%erne.
Foruden udstykningerne i Dronningmelle arbej-
dede Dansk Financia desuden gennem arene med
en rekke mindre udstykninger pa bl.a. Lolland og
Boge samt i Kulhuse, Rgsnas og Saltbzk.

2 Dansk Financia a/s forhandlingsprotokol nr. 4, 25.juni1963-
7.juni1991-referatfrabestyrelsesmedet 20. december 1972

3 Protokolfor Aktieselskabet 22. oktober 1959 (fra1962 under
navnet Stabilia)
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Dansk Financias direkter fra
1954+ti12003 Erik Olesen.
Det Kgl. Biblioteks billedsamling

Udstykning og salg af ejerlejligheder

Dansk Financias ledelse

Selskabets bestyrelse bestod efter Th. Olesens ded i september 1971 af direktor
Erik Olesen, direktgr Knud Olesen, landsretssagforer Preben Egemar, direkter
Jorgen A.Boldsen og tidligere bankdirektgr i Kebenhavns Handelsbank R.
Kastel, hvor Erik Olesen gennem alle drene var bestyrelsens formand og hans
bror Knud Olesen nastformand. Den ene af selskabets tre direktgrer, Jorgen
A.Boldsen, dgde den 10. marts 1987, hvorefter bestyrelsen ikke umiddelbart
blev suppleret. Siden omdannelsen af Dansk Financia til et privatejet aktiesel-
skab 11945 og 1946 var selskabets bankforbindelse, Kebenhavns Handelsbank,
fast reprasenteret i Dansk Financias bestyrelse. Efter bankdirektor Kastels
ded 11982 blev hans efterfplger som bankdirektgr i Ksbenhavns Handelsbank
Henning Gade indvalgt i bestyrelsen fra januar 1985, hvor han sad frem til
sin ded i efteraret 1990. Ved den efterfolgende ordinere generalforsamling
1 juni 1991 blev advokat Ove Stagetorn samt Knud Olesens sgn, direkter og
cand. jur. Christian Thorkil Olesen, valgt til selskabets bestyrelse.

Den fordeling af opgaverne i selskabets ledelse, der var fastlagt allerede
kort tid efter generationsskiftet ved Boldsens ded 1 1954 blev fastholdt. Det var
siledes fortsat Erik Olesen, der stod for den daglige ledelse og i hgj grad tegnede
selskabet. Knud Olesen var som nzvnt nestformand i bestyrelsen, men hans
daglige virke 14 primzert i faderen Th. Olesens virksomhed pa Grenttorvet i
Kgbenhavn. Jorgen A.Boldsen arbejdede i perioder med mindre opgaver pa
selskabets kontor, men blev ikke en aktiv del af selskabets daglige drift.

Fra 1957 var Erik Olesen bistiet i det daglige arbejde i selskabet af landsrets-
sagforer Poul Hgyer, der fungerede som kontorchef i Dansk Financia frem
til 1987. Efter Poul Heyers ded tiltradte advokat Ole Nygaard i januar 1988
og blev den 16. juni 1989 ansat som direkter i selskabet. Ole Nygaard havde
forinden som partner i advokatfirmaet Bech-Bruun arbejdet for Dansk Fi-

nancia siden 1981 og havde derigennem et indgiende kendskab til selskabet.

Dansk Financia set gennem revisorens gjne

Selskabets navn og formal var fortsat, som det blev specificeret ved en ved-
tegtsendring i november 1975: “Dansk Financia, Aktieselskab for Administra-
tion og Kapitalanleg.

Selskabets formdl er at foretage solide og indtegtsgivende anleg af de pen-
gemidler, selskabet rdder over, i ejendomsrettigheder til ejendomme, der tiener til

almindelig beboelse, kontorer, butikker, lokaler for hindvcerkere eller for mindre
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industri eller lignende eller som uden veesentlig bekost-
ning vil kunne indrettes bertil, herunder i ejendomme
der opfores af selskabet eller ved dets foranstaltning,
samt i pantebreve eller partialldn i ejendomme samt
i andre pengeeffekter, serligt borsnoterede aktier og
obligationer, alt efter vedtagelse af bestyrelse ...”*

Ifplge statsautoriseret revisor, Svend @rjan
Jensen, der reviderede selskabets regnskaber fra
september 1979 og frem til juli 2008, havde Dansk
Financia og den koncern, selskabet var del af, en
serdeles solid erfaring med alle forhold omkring
ejendomme. Det var kendetegnende for selskabet,
ifolge Svend @rjan Jensen, at der var et betydeligt
markedskendskab og sterke kompetencer inden
for ejendomslovgivningen. “Dansk Financia var et
selskab, hvor kontrol og orden havde meget hgj prio-
ritet, og der blev ageret forsigtigt og med stor ombu.
Samtidig var skonomien i selskabet gennem alle drene
seerdeles solid”, fortaller Svend @rjan Jensen. Den
tidligere revisor kan berette om, at formuerne i
selskabet, der primert stammede fra F.C. Boldsen,
kom til at udggre et solidt grundlag for bernene og
deres 2gtefallers senere dispositioner. Ejerkredsens
gkonomiske formdien betad, at eventuelle vanske-
ligheder hurtigt kunne lgses. Samtidig var viljen
hos aktionzrerne til at understgtte selskaberne stor.
Hovedreglen og den finansielle mils@tning var,
at beliningen i ejendommen ikke maitte overstige
50% af handelsvardien.

Svend @rjan Jensen husker Erik Olesen som en
mand med stor indsigt i1 skatteregler og -praksis.
Selskabet var meget omhyggeligt med skatteplan-
legning, som blev baseret pa ekstern ridgivning.
Skatteoptimering var saledes et vesentligt, men
ikke et altoverskyggende mal for selskabet, ifolge
selskabets tidligere revisor. Erik Olesen var en en-
gageret direkter, der var i stand til bade at vedli-
4 Vedtaegt for Dansk Financia, Aktieselskab for Administration og
Kapitalanleg, vedtaget 1. november 1975

far dslzistruiion =

Spseilikatisoer L] Tegmaksk pr;
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Fremtil 1979 benyttede Dansk Financia sig af revisionsfirmaet
A.Liliegreen og Kai Nielsen, men fra1. september dette &r overtog
revisorerne Grothen & Perregard, Henningsen & Holm arbejdet
med selskabets revision.
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geholde og udvikle formuen i selskabet, som han
fulgte tet. Blandt andet husker Svend @rjan Jensen,
at Erik Olesen havde bedt sin hovedkasserer om,
inden direktgren kerte fra kontoret at oplyse ham
om, hvor stor en check der kunne udskrives den pa-
geldende dag. Han gnskede siledes at holde sig helt
opdateret med udviklingen i selskabets likviditet.
Ifolge revisoren var der i drenes lgb samlet set et
meget fint samarbejde mellem revisionen og ledel-
sen i Dansk Financia. Svend @rjan Jensen mindes
herunder bl.a. de irlige generalforsamlinger, der
blev holdt i juni maned pa Sellergd kro. Her blev
arsregnskaberne gennemgiet og godkendt, og der
blev serveret champagne — Dom Pérignon — mens
regnskaberne blev underskrevet, efterfulgt af en
stilfuld middag. Erik Olesen var en meget gene-
ros herre ved sddanne lejligheder, og Svend @rjan
Jensen husker, hvordan Knud Olesen i al venska-
belighed drillede sin storebror, hvis eksempelvis
grand cru-vinene ikke havde helt samme klasse

som aret for.s

5 Samtale med revisor Svend @rjan Jensen, maj 2011

Udstykning og salg af ejerlejligheder

Bo Vilstrup 2012

Familierne bag Dansk Financia

Knud Olesens tidligere advokat Bo Vilstrup har
tillige kunnet bidrage til skildringen af familien
Olesen og Dansk Financia. Han var gennem en lang
arrzkke advokat for Knud Olesen og kom derved
naturligvis til at kende ham og en del af hans sel-
skaber indgdende. Ifglge Bo Vilstrup var fordelin-
gen af arbejdet i selskaberne mellem de to bredre
faldet helt naturligt. Erik Olesen havde en stor inte-
ressere for arbejdet med ejendommene, hvilket ikke
var tilfzeldet for hans bror. Knud Olesen var deri-
mod dybt engageret i faderens firma, Th. Olesen,
der var en af landets stgrste grossistvirksomheder
inden for frugt og grent. Derudover havde ogsa
arbejdet i Grosser Societetet hans store interesse. Bo
Vilstrup husker, at Knud Olesen ikke beskzftigede
sig meget med de ejendomme han ejede, og at han
var meget tilfreds med, at Dansk Financia stod for
hele administrationen. “Kznud Olesen var en stout
og meget retskaffen mand. Der var aldrig slinger i
valsen i forbold til moralen”, ifplge hans advokat. Bo

Vilstrup beskriver ham tillige som en yderst venlig,
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Familierne Boldsen og Olesen
pr.januar 1988

F.C.Boldsen
+54

Marie Boldsen
+71

Thorvald Olesen
+71

Inge Olesen
+84

Lis Stilling Boldsen —

— Joergen Anker Boldsen

+87

Bente Boldsen
Skilt 71

Ruth Olesen
Knud Olesen

Inge Olesen

+66
————— Erik Olesen

Susana Olesen

Vibeke Ohl
Bent Ohl

L Birthe von Haffner

+69

Hans von Haffner

Kirsten Stilling
Gert Stilling

René Forsberg

Tove Forsberg

——— Henning Stilling

:If Peter Chr. Boldsen

Gitte Olesen
Chr.Th.Olesen
H et
Klaus Keller
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Eva Olesen
I: Vagn Olesen

{ Emil H. Olesen
Pouline Olesen

L1

Henrik Ohl
H o o
Nubbe Ohl

Kim Paulsen

Charles v. Haffner
Lennart v. Hatfner

]7 Signe Forsberg
]7 JulieStilling

Nicoline Olesen
:Hj(:hrlstoph Olesen
Chr.M.Keller
H perimkeler

Britt Olesen

Eennk Olesen

]7 Frederik Ohl
Adam v. Haftner
:IECecilie v.Haffner

Jonas v. Hatfner

men ogsa @rkekonservativ person. Den eneste han
kendte, der var mere konservativ end Knud Olesen,

var hans bror Erik Olesen.¢

Herunder har ogsi Knud Olesens sgn, Christian
Th. Olesen, kunnet supplere beretningen om fami-
lien. “Min far ville egentlig gerne have veeret jurist”,
men det 14 i kortene, at det var den zldste sgn, der

skulle have en akademisk uddannelse, og den nast-

6 Samtale med advokat Bo Vilstrup, marts 2011

+76 Lone v. Haffner }—

Hans v. Haffner

Jacob v. Hatfner

Barbarav. Hatfner

eldste en handelsuddannelse, sd han kunne g i fa-
derens fodspor. Erik Olesen blev siledes lzege, mens
Knud Olesen gik pa Niels Brocks Handelsskole og
Den Danske Kgbmandsskole i London. Erik Olesen
praktiserede dog kun ganske kort tid som l=ge,
inden han ogsa tog en hgjere handelseksamen og
efterfolgende bidrog til stiftelsen af den litogra-
fiske virksomhed J. Chr. Sgrensen & Co. Han gik
dog under betegnelsen ‘Doktor Olesen’ hele livet.
Knud Olesen kom efter =gteskabet med F.C.
Boldsens datter Ruth 1 1943 til at arbejde i KAB som
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Christian Th. Olesen 2012

prokurist. Handlen i frugtbranchen var ramt hardt
1 besattelsesirene, og der var derfor ikke tilstrak-
keligt med arbejde i faderens firma. For Knud Ole-
sen var Boldsen det store forbillede, husker Chri-
stian Th. Olesen. Han havde tilbudt ham jobi KAB,
og gav ham en grundig oplering i administration
og de gvrige forhold, som Boldsen beskzftigede sig
med. Det var ogsd i hej grad Boldsen, der havde
abnet de to svigersgnners gjne for kunst. “Min mor-
Jar kom nok tettere pd sine to svigersonner, end ban
gjorde pd sin egen son Jorgen A. Boldsen”, fortzller
Christian Th. Olesen. Jorgen A.Boldsen blev arki-
tekt, men var ikke sa steerk og stilsat en person som
faderen. P4 det punkt mindede svigersgnnerne nok
mere om Boldsen selv, idet de i hgjere grad havde
karakterstyrken og evnerne til at kunne begi sig 1
dansk erhvervsliv, vurderede Christian Th. Olesen.
“Min onkel, Erik Olesen, var meget egenrddig med

hensyn til ledelsen af Dansk Financia”. Christian

Udstykning og salg af ejerlejligheder

Th. Olesen sad selv i selskabets bestyrelse fra 1991
til 1997, men reelt havde bestyrelsen ikke megen
indflydelse. Referaterne fra mederne var skrevet
forinden, s de blot skulle underskrives, inden be-
styrelsen gik videre til at spise middag, fortaller
Christian Th. Olesen.

“Da jeg var barn modtes bele familien ofte i weeken-
derne pd min mormor og morfars gérd, Gundsaga-
ard, ved Roskilde. Her havde min morfar sin store
kunstsamling, der talte over1.200 verker”. Christian
Th. Olesen, der var fgdt i 1946, husker F.C. Boldsen
som en meget karismatisk mand, der var vant til
at fa sin vilje, men ogsé en person hvis passion for
kunst var et vesentligt karakteristikon. Han var
meget bredt favnende i sin tilgang til kunsten og
supplerede jevnligt sin samling. Samtidig bidrog
han ogsa gkonomisk til etableringen af Det danske
Kunstnerhus i Paris. Ved Boldsens ded i 1954 blev
ca. halvdelen af billederne solgt pi auktion hos
Bruun Rasmussen, mens den anden halvdel blev
fordelt mellem bgrnene Ruth, Inge og Jergen, og
ogsd Gundsggaard blev solgt efterfglgende. Marie
Christence Boldsen afh@ndede tillige villaen pi
Hartmannsvej i Charlottenlund og flyttede i et
mindre rekkehus, hvor hun boede frem til sin dgd
11971. “Mine foreldre havde et meget aktivt selskabsliv,
sd min soster Anette og jeg blev jeevnligt passet hos min
mormor. Mine foreldre spillede bl.a. ofte bridge til
trods for, at min morfar mente, at det kun var han-
delsrejsende, der spildte tiden med den slags”, forteeller
Christian Th. Olesen.

Familien kom i gvrigt i 1966 ud for en tragisk
begivenhed, da Erik Olesen mistede sin kone Inge,
efter hun var kert i havnen ved Langelinie. Det
lykkedes hende at redde deres to bgrn Vagn og Eva
ud af bilen, og selv blev hun ogsé reddet, men var
dog sé ilde tilredt, at hun dede kort tid senere.

7 Samtale med candjur. Christian Th. Olesen, maj 2011
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Anette Jorgensen 1962

Personalefest pa Pejsegaardeni1965

Dansk Financia som arbejdsplads

Det familieejede selskab har gennem arene na-
turligvis haft en lang razkke ansatte til at udfgre
arbejdet med ejendommene, og blandt personalet
har lange anszttelser mere veret reglen end und-
tagelsen. En af dem, der niede at vare hos Dansk
Financia i 48 ar, var Anette Jorgensen, der blev
ansat i september 1962 og gik pd pension ved ud-
gangen af 2010. Hun kom i lzre som kontorelev,
da hun var 16 ir. Siden varetog hun en lang rakke

funktioner i administrationen bl.a. som sekreter

Billeder fra personaleudflugter og -fester hos Dansk Financia
gennem rene

Sommerudflugt med varmemesterene til Drager Hotel i maj 1967.
Bjern Kaulbach sesyderst til venstre.

Annette Lodal Hansen og Anette
Jorgensen1963

for landsretssagforer og kontorchef Poul Heyer.
Her deltog hun bl.a.iarbejdet med udstykningerne
af sommerhusgrunde i Nordsjzlland samt opdelin-
gen af ejendommene i ejerlejligheder. Senere blev
hun sekreter for selskabets arkitekt Karsten Lund
og bidrog her til udferelsen af opgaverneirelation
til ejerforeningerne sisom udformning af vedtag-
ter samt referater fra bestyrelsesmgder og general-
forsamlinger. “Dansk Financia har veret et godt sted
atvere, og arbejdsklimaet var utrolig fint”, fortaller
Anette Jorgensen. Det var i hgj grad selskabets kon-
torchef og advokat Poul Hgyer, der havde @ren for,



Personalefest pa Pejsegaarden 20. november 1969:

Erik Olesen, ErnaKlaebel, Knud Olesen

Frk. Andersens 25 ars jubilzeum 15.februar 1967: Frk. Andersen, revisor Anker

Liliegreen, Poul Heyer, ingenier F. Schennemann, Kirsten Jensen

at forholdene for de ansatte gennem 1970’erne og
hovedparten af 198c’erne var si bemarkelsesvar-
digt gode. Ifglge Anette Jorgensen var han et meget
hjertevarmt menneske, der pa bedste vis drog om-
sorg for personalet. Direktgr Erik Olesen kom som
regel en times tid om eftermiddagen nogle gange
om ugen, si det var kontorchefen, der stod for den
daglige drift i administrationen og kontakten til
personalet. Anette Jorgensen fortaller, at Doktor
Olesen, som han altid blev kaldt, havde for vane at
dytte, nar han kom i sin bil, inden han néede helt

frem til kontoret p4 Rosenvengets Hovedvej. S&

Personaleudflugttil Bornholm

_,_i_;r_*,'._?“ o

Personaleudflugttil Bornholm

blev der ribt “Doktoren kommer” gennem hele huset,
sd alle ansatte var klar over, at direktgren var pa
trapperne. Blandt personalet var der stor respekt
for direkteor Erik Olesen, og der var pa kontoret et
klart skel mellem direktionen og de gvrige ansatte.
Tonen var formel, og bide doktor Olesen og lands-
retssagfgrer Poul Hgyer blev altid tiltalt ‘De’ af hele

personalet, forteller Anette Jorgensen.®

8 Samtale med Anette Jargensen, marts 2011
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Personaleudflugt til udstykningen p& Lolland i juni 1972

Personaleudflugttil Lolland juni1972

“Man var stolt af at vere ansat i
Dansk Financia”

Inger Deleuran er ogsa en af de tidligere medarbej-
dere hos selskabet, der var ansat i knap 40 ar. Hun
blev antaget som programmer i 1971 hos Dansk
Financia, hvor hun kom til at std for selskabets
EDB-system, der pi davarende tidspunkt blev an-
vendt til bl.a. at udskrive girokort, lejekontrakter,
varmeregnskaber og pantebrevsberegninger. Inger
Deleuran beretter samstemmende med Anette Jor-
gensen om det gode arbejdsklima pa kontoret. “Det

var et rart sted at vere, og man var stolt af at veere

Erik Olesen, Vagn Olesen, J.A.Boldsen og Bjern Kaulbach ved Bjern Kaulbachs
25 arsjubileeum 15. september 1977

Anette Jorgensen og Bjern Kaulbach1974

ansat i Dansk Financia”, fortzller Inger Deleuran,
der selv gik pd pension i slutningen af 2008. Der
var en klar adskillelse i personalegruppen mellem
kontorpersonalet og direktionen eller den juridi-
ske afdeling, som den ogsa blev kaldt. Da jeg blev
ansat, blev jeg belert om, at vi ikke ‘blandede os’
med direktionen, husker Inger Deleuran. Direk-
ter Erik Olesen si vi ikke si meget til, idet han
storstedelen af dagen var pi sit trykkeri, men han
omtalte os altid som ‘mit personale’. Vi fik overladt
et stort ansvar med arbejdet, men ogsi en hgj grad
af frihed, der bidrog til de gode arbejdsforhold. Pa
kontoret var vi omkring 14 medarbejdere, der na-



Anette Jorgensen, Erik Olesen og Jette
Storgaard 1984

Ole Nygaard, Anette Jergensen og Gert Stilling
24.maj1989

turligvis kom til at kende hinanden rigtig godt
gennem irene. Udskiftningen i personalegruppen
var generelt lille frem til omkring artusindskif-
tet, hvorefter den i lighed med udviklingen inden
for mange andre selskaber er vokset noget. Dansk
Financia var pd mange mader et konservativt fore-
tagende, forteller bide Inger Deleuran og Anette
Jorgensen. Vi skulle vere sparsommelige med kon-
torudstyret og fik ikke bare sidan nye megbler osv.
Den teknologiske udvikling blev heller ikke fulgt
si noje, og f.eks. var det forst, da direkter Ole Ny-
gaard blev ansat i selskabet 1 1989, at der kom en

fax-maskine.

Dansk Financias 50 ars jubileeum 1984

Ole Nygaard, Karsten Lund, Anette Jergensen og varmeme-

ster Flemming Olsen 24. maj1989

Anette Jorgensen mindes tillige en tidligere bog-
holder, Froken Andersen, der var ansat i selskabet
fra 1948 til 1970. Om vinteren holdt hun gje med,
at de unge blandt personalet pa kontoret gik med
bide varme stromper og undertrgje, sa de ikke blev
syge og forsemte arbejdet. De to tidligere ansatte
husker desuden med glade de arlige personalefe-
ster, der blev holdt samlet for bide administratio-
nen samt girdmandene og varmemestrene fra de

enkelte ejendomme.’

9 Samtale medInger Deleuran, marts 2011
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Jette Storgaard, Erik Olesen og varmemester Holger Christensen 19. november 1989

Frokost pa Selyst, Grete Rolf og Karsten Lund

Frokost p& Selyst, Bjern Kaulbach i midten Inger Deleuran, Per Solberg Hansen, Grete Rolf, Anette
Jergensen og Jette Storgaard 1997

Ansatte fotograferet ved Karsten Lunds 40 &rs jubileeumi2006

Ole Nygaard og Anette Jergensen 1997
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At Dansk Financia var et dejligt sted at arbejde
bekrazftes desuden af selskabets tidligere udlej-
ningschef og kasserer, Bjorn Kaulbach. Han blev
ansat 1 1952 og kan derfor huske selskabet, mens
F.C.Boldsen endnu stod i spidsen. “Det var direktor
Boldsen selv, der ansatte mig”, forteller Bjprn Kaul-
bach, der gik pa pension i 1995. Boldsen havde va-
ret lidt beteenkelig ved at ansztte en mand pd kun
23 4r i stillingen, men det var nu gaet fint. Bjgrn
Kaulbach fungerede i en periode bl.a. ogsi som
chauffer for direktgren, hvor han hentede ham
pa privatadressen om morgenen og kerte ham pa
arbejde og hjem igen sidst p4 eftermiddagen. Efter
Boldsen havde varet ude for et trafikuheld, kgrte
han i de sidste ar af sit liv ikke selv bil.

Som kasserer stod Bjern Kaulbach for selska-
bets ind- og udbetalinger. Bade varmemestrene og
giardmandene kom pa kontoret en gang om ma-
neden for at hente deres lgn, og mange af lejerne
mgdte ogsa frem for at indbetale deres huslejer. Det
var meget hyggeligt, husker Bjgrn Kaulbach, og
mange af lejerne kom vi til at kende rigtigt godt.
En god del af lejlighederne blev ogsa udlejet til
beboere, der var vokset op i ejendommene og som
voksne fik fortrinsret til at f4 tildelt en bolig. Den
tidligere udlejningschef kan i gvrigt berette om de
mange spojse forklaringer og historier fra bebo-
erne, han gennem arene har faet i forskellige an-
ledninger til stor morskab for bide ham selv og det
gvrige personale.

En overgang fungerede Bjgrn Kaulbach des-
uden som assistent for ingenigr og ejendomsin-
spektgr Finn Schgnnemann, der var ansat i sel-
skabet fra 1948 til 1983. Han var her med rundt pa
ejendommene for at besigtige skader og holde gje
med vedligeholdelsestilstand. Efter lejlighederne
var blevet udstykket til ejerlejligheder i 1972 blev
Bjorn Kaulbach reprasentant for Dansk Financia
i de mange bestyrelser for ejerforeningerne. “Ger-

nem en lengere drrekke sad jeg 118 ejerforeningsbe-
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Anette Jorgensen og Inger Deleuran 2012

styrelser”, husker han, og der var derfor en god del
aftenarbejde med de mange mgder osv..

Hvor de ansatte pa kontoret ikke havde megen
kontakt med Erik Olesen forholdt det sig anderle-
des med Jorgen A. Boldsen. Han havde gennem en
arrakke sin tegnestue pi Rosenvengets Hovedvej
6 og kom jevnligt. De tre tidligere ansatte husker
ham som et meget venligt menneske, hvis store in-
teresse var kunst og arkitektur. “Han lavede ikke sd
meget pd kontoret, men ville gerne tale med os”, husker
Anette Jorgensen. Indimellem fortalte han om den
strenge opdragelse, han havde faet og om hvordan
han flere gange var lgbet hjemmefra, nir han ikke
levede op til faderens krav og forventninger. Bjorn
Kaulbach mindes desuden, at ogsa Erik Olesens sgn,
Vagn, var ansat pa kontoret i nogle ar. Han kom om
eftermiddagen, nar han var feerdig med skolen, og

udferte forskellige mindre opgaver.®

10 Samtale med Bjern Kaulbach, marts 2011
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Arbejdet med ejendommenes vedligeholdelse

og drift

Blandt det faste personale gennem fire artier var
tillige selskabets arkitekt og ejendomsinspekter
Karsten Lund, der blev ansat hos Dansk Financia
1 1966. Som ejendomsinspekter stod han bl.a. for
kontakten til og tilsynet med selskabets ansatte pa
de enkelte ejendomme, dvs. varmemestre og gird-
mend. Karsten Lund arbejdede i den forste arraekke
sammen med ingenigr Finn Schgnnemann om
opgaverne med vedligeholdelse og renoveringer i
ejendommene. Han kegrte som regel rundt og tilsi
projekterne pi ejendommene om formiddagen, og
var sd pi Dansk Financias kontor om eftermidda-
gen. Et af de stgrre renoveringsprojekter, han havde
ansvaret for, var udskiftningen af de oprindelige
betonaltaner pa ejendommen Frankrigshuse. “Her
provede vi os lidt frem”, husker Karsten Lund. I de
forste lejligheder, der fik nye altaner, mitte en del
af treegulvene i lejlighederne skzres op for at fa ar-
bejdet udfert. Det svinede naturligvis meget og var
til stor gene for beboerne i lejligheden. Efterhanden

fik jeg udarbejdet en metode til renoveringerne, si

Udstykning og salg af ejerlejligheder

jernet i altanerne i stedet kunne udskiftes udefra,
forteller arkitekten. Fra sin tid i Dansk Financia
husker Karsten Lund desuden, at det hvert ar var
en kamp at fa vedligeholdelsesbudgetterne til at
henge sammen. Der var ikke si mange penge til
renoveringer, si det var ofte skarpe prioriteringer
mellem, hvad der var mest nedvendigt, og hvad der
kunne vente til dret efter.

Som arbejdsgiver betegnede Karsten Lund
direkter Erik Olesen som ‘en mand af den gamle
skole’. “Feg kunne godt lide ham, men ban var ikke en
chef, man talte eller diskuterede med. Nar der var be-
hov for storre tiltag, hvor han skulle hores, kunne man

[fremsctte sit forslag og overvejelser for ham, bvorefter
ban sd noget tid senere vendte tilbage med et svar”. Ef-
terhinden som en stgrre andel af lejlighederne blev
solgt, kom ejerforeningerne naturligvis i hgjere
grad til at std for beslutningerne om ejendommenes
renovering, hvilket Erik Olesen undertiden glemte
eller ikke havde den store forstaelse for. Han blev
ved med at tenke pa ejendommene, som om han
fortsat selv ejede dem helt, fortzller Karsten Lund.

Efter at ingenigr Finn Schgnnemann gik pa
pension i 1987, overtog Karsten Lund hele opga-
ven med ejendomsinspektionen. “Det var et meget
omfattende arbejde, men ogsd dejligt alsidigt”, fortel-
ler Karsten Lund. Blandt de storre projekter, som
han stod for i lgbet af 1980’erne, var etableringen
af fjernvarme pa de enkelte ejendomme og fjer-
nelsen af de oliefyr, der hidtil havde veret anvendt.
Dertil kom en lang rekke udskiftninger af vinduer,
renoveringer af trappeopgange osv., osv.

I 1990 fik Erik Olesens Ejendomsselskab tilbud
om at kunne kgbe bebyggelsen Blidah Park ved
Strandvejen i Gentofte. Inden kebet gennemgik Kar-
sten Lund som byggesagkyndig de 20 boligblokke
med 327 lejligheder og udarbejdede en samlet vurde-
ring af ejendommenes tilstand til brug ved handlen."

' Samtale med arkitekt Karsten Lund, marts 2011
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Blidah Park var opferti1933-1934 og betegnes som en virkelig
klassiker blandt funktionalismens tidligste boligbebyggelser i
Danmark.Boligerne var bygget p& grunde, der tidligere havde
veeret landstedshaver, hvorframan bevarede mange af de gamle
traeer og den ovrige beplantning, der gav omrédet et parklignende
praeg. Bebyggelsesplanen var dentarste af sin art, der placerede
etboligkompleksifritliggende blokke for at sikre lys og udsigti alle
lejlighederne.

Erik Olesens Ejendomsselskab ApS kebte 1. oktober 1990 de
171lejligheder i boligkomplekset, der endnuikke var solgt som
ejerlejligheder, hvorefter Dansk Financia overtog administrationen
af ejerforeningen samt udlejningen af de usolgte ejerlejligheder.

Dansk Financia og Stabilias ejerforhold

Ilgbet af 1980%erne opkebte og overtog Erik Olesens
private ejendomsselskab, Erik Olesens Ejendoms-
selskab ApS, gradvist ejerskabet og kontrollen med
Dansk Financia. 11981 kgbte selskabet eksempelvis
ordinzre A-aktier i Dansk Financia for nominelt
1.600.000 kr. af Stabilia. Derudover kebte Erik
Olesens Ejendomsselskab ApS gradvist Knud Ole-
sens aktiebeholdning i Dansk Financia gennem
1980%rne. 11989 var ejerforholdet siledes, at Dansk
Financias aktiekapital pa 6 mio. var ejet af hen-
holdsvis moderselskabet A/s Stabilia med nominelt
2.852.000 kr. svarende til 52,82 % og Erik Olesens
Ejendomsselskab ApS med nominelt 2.548.000 kr.,
hvilket udgjorde 47,18 % af aktiekapitalen, mens
Dansk Financia selv ejede de resterende aktier til
den nominelle verdi af 600.000 kr. Erik Olesen
ejede desuden moderselskabet Stabilia med en ak-
tiekapital pa § mio. kr., efter han i februar 1988
havde kgbt de resterende 11% af aktiekapitalen i
selskabet af boet efter Jorgen A. Boldsen.

I oktober 1989 kom endnu en stgrre ndring i

ejerforholdet, idet Stabilia afhendede sin samlede

171

aktiebeholdning i datterselskabet Dansk Financia

for ca. 12 mio. kr. Stabilia solgte siledes den 31. okto-
ber 1989 de 1.952.000 A-aktier og 90o.000 B-aktier

til det udstedende selskab — Dansk Financia. Netop

den 31. oktober 1989 opfyldte Stabilia betingelserne

for, at vederlaget for aktierne i skattemassig hense-
ende blev betragtet som et skattefrit udbytte, hvor-
ved selskabet opniede en besparelse pa ca. 7 mio. kr.
iskat.

Efter at Stabilia havde afh@ndet sine aktiver
blev det i maj 1990 besluttet at likvidere selskabet,
hvilket dog efterfplgende blev opgivet i forbindelse
med, at Erik Olesens Ejendomsselskab ApS kgbte
Blidah Park. I stedet blev Stabilia 1. januar 1991 fu-
sioneret med Erik Olesens Ejendomsselskab ApS og
forlaget Helios ApS, med Stabilia som det fortszat-
tende selskab men séledes at navnet blev ndret til
Erik Olesens Ejendomsselskab a/s. Selskabet havde
efter fusionen en aktiekapital pa 8,2 mio. kr. og en

egenkapital pa ca. 60 mio. kr.”

2 Dansk Financia a/s forhandlingsprotokol nr. 4, 25.juni 196 3-

7.juni1991; Samtale med revisor Svend Drjan Jensen, maj 2011
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Fra1993

¢ Dansk Financia a/s’ logo

Ejendomsadministration og fondsforvaltning

For Dansk Financia var selskabets primare aktiviteter efter
1990 fortsat ejendomsadministration. Status ved ar 1993 var,
at selskabets 11 medarbejdere administrerede 2500 lejligheder
fordelt pa 18 ejendomme. I takt med at en storre og stgrre
del af lejlighederne ejet af familierne Boldsen og Olesen
var blevet solgt i lgbet af de foregdende godt 20 ar, var sel-
skabet ikke lengere sikret administration af ejendommene,
som familierne hidtil havde stiet bag. Dansk Financia pa-
begyndte derfor opgaven med at finde nye administratio-
ner i hovedstadsomradet i konkurrence med de gvrige ejen-
domsadministrationsselskaber pd markedet. Som et led i en
ny markedsferingsstrategi valgte selskabet i 1993 at antage
binavnet ‘Administrationspartner A/s’ i forsgget pa at sende
et andet og mere rammende signal om selskabets faktiske
aktiviteter, end det oprindelige navn, der ikke umiddelbart
associeres med administration. Vittige tunger rundt om i
ejerforeningerne omtalte endda lejlighedsvis selskabet som
‘Dansk Fidusia’ Erik Olesen brgd sig dog ikke om dette bi-

navn, og det blev derfor droppet igen kort tid senere.’

1 Dansk Financia a/s forhandlingsprotokol 1992-2007; Samtale med tidligere direkteri Dansk
Financia a/s Ole Nygaard, 30. marts 2011
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Blandt de gvrige aktiviteter i selskabet var admi-
nistrationen af en rakke fonde, som Erik Olesen
og hans hustru siden 1968, Susanna Olesen, etab-
lerede. Det var bl.a. Erik & Susanna Olesens Fond,
der var blevet stiftet 14. december 1984 med det
formaél at understgtte stifternes livsarvinger. Erik
Olesen var gennem en lang drrazkke aktivt medlem
af Det Kongelige Danske Skydeselskab, og derfor
stiftede han i december 1984 yderligere en almen-
nyttig fond, Erik Olesens Fond, med det formal at
yde stotte til vedligeholdelsen af Skydeselskabets
ejendom Selyst i Klampenborg.

Dansk Financias ejerforhold

Med henblik p4 at etablere en fond, der p4 leengere

sigt kunne overtage ejerskabet af selskaberne, stif-
tede parret i november 1993 desuden den erhvervs-
drivende fond Erik og Susanna Olesens Almenvel-
gorende Fond, hvori de indsked en kapital pa 10 mio.
kr. For belgbet opkebte fonden A-aktierne i Erik

Olesens Ejendomsselskab A/s nominelt 1.500.000

til kurs 650 svarende til 9.750.000 kr. Erik Olesen

og fonden foretog derved en forhgjelse af kapitalen

1 Erik Olesens Ejendomsselskab a/s, der havde til

formal at finansiere kgbet af to ejendomsselskaber,
Ordrupvejhuse ApS samt Raadmandshuse ApS, fra

Jorgen A. Boldsens enke Lis Stilling Boldsen. Erik

Olesen ejede fortsat selv B-aktierne i sit ejendoms-
selskab, som Dansk Financia horte under som dat-
terselskab. Formilet for Erik og Susanna Olesens

Almenvelggrende Fond var at stgtte formal inden

for legevidenskaben og medicinsk forskning, samt

kammermusik og kunst.

I oktober 1999 donerede Erik Olesens Ejen-
domsselskab a/s yderligere en gave til Erik og Su-
sanna Olesens Almenvelggrende Fond i form af
nominelt 1.375.000 B-aktier i ejendomsselskabet,
hvorved fondens grundkapital blev forgget fra 1o
mio. kr. til 24.643.750 kr.

Koncernstruktur
Erik og Susanna Olesens
Almenvelgerende Fond
CVRnr.17557378
1 100% 100% |,
Dansk Financiaa/s Erik Olesens
CVRnr.21327417 Ejendomsselskab a/s
CVRnr.21263613
100% |, | 100%
Ejendomsselskabet Helios Ejendomsselskabet
Berlin Képenick a/s Heliosa/s
CVRnr.30912276 CVRnr.20027142

Efter Erik Olesens ded 10. oktober 2003 overtog
fonden den resterende del af B-aktiernei Erik Ole-
sens Ejendomsselskab og herunder Dansk Financia.
I2007 blev aktierne i Dansk Financia solgt fra Erik
Olesens Ejendomsselskab a/s til fonden, siledes at
Dansk Financia blev fort op som direkte ejet af fon-
den. Fonden blev derved moderselskab for to 100 %
ejede datterselskaber med hver sit aktivitetsom-
rdde: Dansk Financia A/s stod for administration,
og Erik Olesens Ejendomsselskab a/s for ejendoms-
investeringer. Erik Olesens Ejendomsselskab var
1 sig selv blevet en lille koncern, idet selskabets
erhvervslejemal var blevet overdraget til et 100 %
ejet datterselskab, Helios Ejendomsselskab a/s, sa-
ledes at Erik Olesens Ejendomsselskab a/s alene
ejede ejendomme og lejligheder til beboelse. I 2007
stiftedes endnu et datterselskab — ejendomsselska-
bet Helios Berlin Kopenick A/s — i forbindelse med

investering i en rekke ejendomme i Berlin.'

1 Dansk Financia a/s forhandlingsprotokol 1992-2007;
Samtale med Dansk Financias tidligere revisor Svend @rjan

Jensen, maj 2011.
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Heibergs Have

Strandvejen 59

Hjernet af Fiskedamsgade og Holsteinsgade

Fotos af ejendomme Dansk Financia
Brentano Strasse 54-58, Berlin har i administration
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Bestyrelsesmedlemmer
i Dansk Financia siden 1993

Direkter og lzege Erik Olesen
(1946-2003)

Bestyrelsesformand 1971-2003
Direkter Knud Olesen (1951-1997)

Landsretssagferer Preben H. Egemar

(1954-1998)
Advokat Ove Stagetorn (1991-2004)

Direkter og cand. jur. Christian Th. Olesen
(1991-1997)

Direkter og socialrddgiver
Susanna Olesen (1997-2004)
Bestyrelsesformand

oktober 2003-oktober 2004

Pouline Olesen

(maj 2004 -oktober 2004)

Okonomidirektar
Anders Steen Westermann (1997-)

Direkter Peter Vagn-Jensen (2004-)
Bestyrelsesformand fra oktober 2004

Direkter Peter Andreassen (2004 -)

Ejendomsadministration og fondsforvaltning

Selskabets ledelse

Ved generalforsamlingen i selskabet i maj 1997 udtridte Knud Olesen, der da
var 79 ir, samt hans sgn Christian Th. Olesen af bestyrelsen i Dansk Financia.
De havde pi det tidspunkt solgt den resterende del af deres portefolje af ejen-
domme til Erik Olesens Ejendomsselskab A/s, og havde derfor ikke personlig
andel i selskabet lzngere. Som nyt medlem i bestyrelserne blev i stedet indvalgt
Erik Olesens hustru, Susanna Olesen. Pa det tidspunkt var Erik Olesen dog
niet til den konklusion, at der til bestyrelsen for Erik og Susanna Olesens
Almenvelgorende Fond og datterselskaberne, herunder Dansk Financia, matte
findes yngre og uafhangige bestyrelsesmedlemmer, som kunne sikre kon-
tinuitet og kompetent ledelse, nar han selv gik bort. Det blev direktgr Peter
Vagn-Jensen og direkter Anders Steen Westermann, hvis fedre begge var
medlemmer af Skydeselskabet og gode venner med Erik Olesen.

Saledes indtridte Anders Steen Westermann ogsa i bestyrelsen for Dansk
Financia i 1997, der herefter bestod af Erik Olesen, Susanna Olesen, advokat
Ove Stagetorn, direktor Anders Steen Westermann samt landsretssagforer
Preben Egemar — sidstnzvnte dede i 1998.

Efter Erik Olesens ded i oktober 2003 overtog hans enke Susanna Olesen
posten som formand for bestyrelsen. P4 den ordinzre generalforsamling 1
maj aret efter blev Susanna Olesens datter Pouline Olesen desuden indvalgt
i bestyrelsen for selskabet.

Da det efterfglgende blev vedtaget, at fonden skulle overtage den reste-
rende del af aktierne 1 Dansk Financia, valgte Susanna og Pouline Olesen fra
oktober 2004 helt at udtrade af bestyrelsen, og ved samme lejlighed trak ogsa
advokat Ove Stagetorn sig tilbage fra bestyrelsesarbejdet.2 I overensstemmelse
med Erik Olesens gnske modtog direktgr Anders Steen Westermann, som
eneste medlem af den tidligere bestyrelse genvalg, og Peter Vagn-Jensen, der
pa det tidspunkt allerede havde veret medlem af bestyrelsen for Erik og Su-
sanna Olesens Almenvelggrende Fond i en arrzkke, blev nyvalgt. Derudover
blev ogsa direkter Peter Andreassen fra Ejendomsselskabet Norden a/s valgt,
hvorved bestyrelsen blev suppleret med en person med indsigt i og erfaring

med ejendomsmarkedet.

Den daglige ledelse i Dansk Financia blev fortsat varetaget af advokat Ole
Nygaard, der som tidligere navnt var blevet direktor for selskabet i juni
1989. Til trods for, at Erik Olesen var blevet en @ldre herre, fortsatte han som

2 Ekstraordinzer generalforsamling 5. oktober 2004: Dansk Financia a/s forhandlingsprotokol

1992-2007
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Selskabets bestyrelse pr. 1. marts 2012

Direkter og hofjeegermester
Peter Vagn-Jensen - fadt 1955,
uddannet/ansati @K 1974-84.
Siden1986 selvsteendig som
ejer og medejer af virksomheder
indenfor shipping, transport,
logistik, elektronik, ejendomme,
landbrug, sportscentre, restau-
ranter samt velgerende formal
inden for kraeftforskning.

Selskabets ledelse pr. 1. marts 2012

Per SolbergHansen,
administrerende direkter

Direktor Anders Steen
Westermann - fedt 1956,
uddannet civilekonom fra
CBS. Tilknyttet salg/eksporti
familievirksomheden Widexi
1981. Medejer af Widex siden
1993 med efterfelgende ansvar
for skonomi og finansiering.
Desuden bestyrelsesmedlemi
selskaber inden for kapitalfor-
valtning samtinvestering og
administration af ejendomme.

Jacob Skyum,
administrationschef

Direkter Peter Andreassen
-12dt1965, uddannet cand.

polit. Administrerede direkter for

Ejendomsselskabet NORDEN a/s.

Trine Stengade,
koncerngkonomichef
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Dkonom Martin Davidsen - fodt
1948, uddannet pa Kebenhavns
Universitet 1967-1972. Fra
1973-2000 selvstaendig som
medejer af grafiske virksom-
hederiEuropa.1987-1990
DirektoriBording-koncernen.
Fra2000 partneriadvokat-

virksomhediMarbella, Spanien.
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Ole Nygaard

Cand.jur.fraKgbenhavn Universitet 1972;
1972-74 ansat i Justitsministeriets depar-
tement; 1973-76 ansat som undervisnings-
assistent ved Kbh. Universitet; 1974-76
advokatfuldmaegtig hos Bornstein og
Grenborg; 1976-78 advokat hos Ledager
og Plejdrup; 1978-90 advokat og senere
partner hos hojesteretssagferer B. Helmer
Nielsen; 1988-2010 egen advokatfor-
retning samt direkter i Dansk Financia

a/s, Erik Olesens Ejendomsselskab a/s
samt Jensen & Mgller a/s. Gifti1978 med
advokat Agnete Jessen, der dede i2009.
Sammen har de detrene Anne-Mette fra

19810g Vibeke fra1984.

Ejendomsadministration og fondsforvaltning

en meget aktiv del af selskabets ledelse gennem 1990’erne, men trak sig dog
gradvis tilbage i drene umiddelbart for sin ded i 2003.

Fra1.februar 1997 overtog Per Solberg Hansen posten som regnskabschef
i selskabet i forbindelse med, at selskabets hidtidige regnskabschef Sgren
Askly valgte at etablere sig som selvstendig revisor. Da selskabets admini-
strationschef Bo Hallager Jakobsen dret efter segte nye udfordringer, flyttede
Per Solberg Hansen til denne post, og Trine Stengade blev pr. 1. september
1998 ansat som ny regnskabschef. Begge var godt kendt med Dansk Financia
i forvejen, idet begge tidligere havde varet ansat i revisionsfirmaet Grothen
& Perregaard, der var og stadig er Dansk Financias revisionsselskab. Da
Ole Nygaard fra 1. juli 2010 valgte at ga pa pension, udnzvntes Per Solberg
Hansen til ny direktgr, og selskabets ledelse kom ud over direktgren til at
besta af Trine Stengade, der samtidig udnavntes til koncerngkonomichef.
Derudover blev statsautoriseret ejendomsmagler Jacob Skyum ansat pr. 15.

marts 2010 som administrationschef.

“Et lille, godt firma med mange dygtige og trofaste medarbejdere”

Sadan lyder en af karakteristikkerne af Dansk Financia fra selskabets tidligere
direkter Ole Nygaard, der har spillet en central rolle for selskabets udvikling
gennem IggQ’erne og frem til 2010. Han kendte Dansk Financia godt, allerede
inden han blev ansat som selskabets advokat 1 1988. Som partner i Advokat-
firmaet Hgjesteretssagforer B. Helmer Nilsen — nu Bech-Bruun —havde han
forinden gennem en lzngere drrekke leveret juridisk bistand til selskabet og
bl.a.varet dirigent pa en lang rekke generalforsamlinger i de ejerforeninger,
som Dansk Financia administrerede. Fra juni 1989 blev han selskabets di-
rektor i forening med Erik Olesen, og fra midten af 1995 blev han derudover
ogsa direkter for Erik Olesens Ejendomsselskab a/s. Gennem arene blev Ole
Nygaard siledes ogsi en vasentlig del af den omstillingsproces, som Dansk
Financia gennemgik fra at veere aktionzrernes interne administrationsfirma

til at blive et udadvendt administrationsselskab.

Nogle af de forhold, som Ole Nygaard beskzftigede sig med, var ndringen og
sikringen af selskabets ejerforhold pa lengere sigt. “I begyndelsen af 1990°erne
var Erik Olesen ved at veere en eldre berre, og det var pd tide, at der blev taget
stilling til selskabets fremtid og fortsatte drift”, forteller Ole Nygaard. Ledelsen
valgte i den forbindelse den allerede navnte fondskonstruktion, hvor den
erhvervsdrivende fond Erik og Susanna Olesens Almenvelggrende Fond

blev stiftet og gradvis kebte en stgrre og stgrre del af aktierne i Erik Olesens
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ejendomsrelaterede selskaber. Efter Erik Olesens
ded, bidrog Ole Nygaard desuden til den aftale, der
blevindgiet med selskabets nye bestyrelse, hvorved
fonden overtog den resterende del af ejendomsak-
tierne fra enken, Susanna Olesen. Derefter ophgrte
hendes relation til Dansk Financia stort set pa ner
med hensyn til nogle mindre fonde, som Dansk

Financia fortsat administrerede pa hendes vegne.?

Ilgbet af drene arbejdede selskabets to direktgrer
Erik Olesen og Ole Nygaard tet sammen og kom
naturligvis til at kende hinanden godt. “Erzk Olesen
underboldt ofte med sin _families historie og var i det
bele taget en spendende personlighed”, fortzller Ole
Nygaard.I ethvert selskab blev Erik Olesen hurtigt
det naturlige midtpunkt. Han var charmerende,
fuld af humor, intelligent, men ogsa meget domi-
nerende, lyder karakteristikken fra Ole Nygaard.
Erik Olesen var bestemt af den gamle skole, han
var konservativ og meget aristokratisk tenkende.
Den britiske godsejerstil 14 ham bestemt ikke fjernt,
husker Ole Nygaard. Eksempelvis fik han i begyn-
delsen af 1990’erne indkgbt en Bentley som direk-
tionsvogn med tilhgrende privatchauffer. Blandt
hans store interesser var i gvrigt golf, og han var
samtidig en flittig deltager i diverse jagter. Derud-
over fortsatte hans store passion for kunst, og han
udbyggede gennem arene den vesentlige samling,
som han og hans ferste hustru, havde arvet efter
hendes far F.C. Boldsen.

Kort tid efter Erik Olesens ded blev kunstsam-
lingen i sin komplette udgave solgt pa auktion hos
Bruun Rasmussens Kunstauktioner. Samlingen
talte knap 100 verker af bl.a. Munch, Picasso, Ma~-
tisse, Chagall, Toulouse-Lautrec, Robert Jacobsen,

Henry Heerup og Asger Jorn.*

3 Samtale medtidligere direkter Ole Nygaard, 30. marts 2011

4 KatalogetfraBruun Rasmussens Auktioner, salget af Erik

Olesens samling 29. marts -2. april 2004
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Litografi af Marc Chagall 1949

‘Les Trois Baigneuses’, Pablo Picasso 1931

Udsnit af billeder fra Erik Olesens kunstsamling.
Billederne er venligst udlant af Bruun Rasmussen
kunstauktioner, der solgte samlingen p& auktion

Litografi af Robert Jacobsen fraden 29. martstil 2. april 2004.
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Henry Heerups portrzet af Erik og Susanna
Olesen med hjerte og skydeskive. Gave fra
kunstnerentil parreti1971.



184

For Ole Nygaard bestod en god del af hans daglige

arbejde i salget af ejerlejlighederne, hvor Dansk
Financia ekspederede hele sagen, udfzrdigede sko-
derne osv. Gennem drene bistod han desuden Erik
Olesen i en rekke ejendomshandler — bide med

hensyn til hans private boliger samt investerings-
ejendomme. I 1989 kebte Erik Olesen eksempel-
vis en ejendom pad Vedbazk Strandvej 414. Huset

var ikke til salg, da Erik Olesen blev interesseret

i grunden, men han afgav alligevel et kgbstilbud,
som ejeren af huset valgte at acceptere. Boligen blev
efterfplgende revet ned, og Erik og Susanna Olesen

fik opfert villaen ‘Pallittelunde’, der blev deres pri-
vate bolig. Indtil da havde de boet i ejendommen

Bavnehgj, der ogsa 13 pa Strandvejen i Vedbzk, som

Erik Olesen havde overtaget efter sine forzldre.
Blandt de stgrre handler, Ole Nygaard arbejdede

med, var i gvrigt kebet en stor del af ejendommen

Blidah Park i Hellerup, som Erik Olesens Ejen-
domsselskab kgbte i 1990.

Aktiviteter i Dansk Financia

Fra anden halvdel af 1990’erne forte Dansk Finan-
cias nye strategi og arbejde for at blive et aktivt og
udadvendt administrationsselskab til en reekke nye
aftaler om administration af bide ejerforeninger,
andelsboligforeninger samt private udlejnings-
ejendomme til bolig og erhverv. Status for selskabet
pr- 31. december 2000 var, at det administrerede 5T
ejendomme med 893 lejligheder, 32 ejerforenin-
ger med 2.977 lejligheder, 2 andelsboligforeninger
med 69 lejligheder, samt 896 andre lejemil sdsom
garager, p-pladser og kaldre. Dertil kom admini-
strationen af to gardlaug, 12 ejendomme med 35
erhvervslejemal fordelt pd i alt 38778 m2, 6 fonde
samt 17 selskaber. Herunder havde selskabet bl.a.
siden januar 1996 administreret en portefglje af
lejligheder ejet af det borsnoterede ejendomsselskab

Ejendomsadministration og fondsforvaltning

Jensen & Meller Invest A/s, i hvilket Erik Olesens
Ejendomsselskab ejede 33,4 % af aktierne.

Ud over ejendoms- og fondsadministrationen
var salg af ejerlejligheder fortsat en vasentlig del
af selskabets aktiviteter. Overordnet set blev der
solgt mellem 40 og 60 ejerlejligheder om aret i
de ejendomme, der tilhgrte familierne Olesen og
Boldsen, sa der f.eks. ved udgangen af ar 2000 var
afhendet 1.931 ejerlejligheder svarende til 77 % af
det totale antal lejligheder pé 2.509. Erik Olesens
Ejendomsselskab ned pa det punkt godt af de staerkt
stigende priser pa det danske boligmarked, serligt
fra begyndelsen 1990’erne og frem, der gav selska-
bet betydelige konjunkturgevinster ved salget af
ejerlejlighederne. Hvor den gennemsnitlige kva-
dratmeterpris i de solgte ejerlejligheder eksempel-
vis 11996 udgjorde 6.727 kr., var den 11998 steget til
11.058 kr., 1 4dr 2000 til 13.829 kr. 0g i 2002 16.449 kr.

Nogenlunde samtidig med, at Dansk Financia i
storre omfang begyndte at administrere ejendom-
me for private ejendomsejere og investorer uden
relation til familierne bag selskabet, blev der inve-
steret i nyt it-udstyr skraddersyet til ejendomsad-
ministration. Siden er it-lgsningerne lgbende blevet
opgraderet og kapaciteten udvidet. I 2005 blev der
yderligere etableret web-interfacelgsninger for at

forbedre kundeservicen via selskabets hjemmeside.>

Altialt var det saledes en storre omstillingsproces,
som Dansk Financia gennemgik i 1990’erne og det
forste arti af 2000, fra at vere et selskab, der pri-
mert administrerede aktionzrernes ejendomme,
til at blive et udadvendt administrationsselskab i
lighed med de gvrige selskaber pa markedet.

Mere overordnet set har selskabet de seneste 75

ar gennemlpbet en markant @ndring fra at vare

5 Dansk Financia a/s forhandlingsprotokol 1992-2007
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et datterselskab under den store koncern Kgben-

havns Almindelige Boligselskab, til i slutningen
af 1945 at blive et privatejet aktieselskab med F.C.
Boldsen 1 spidsen. Efter Boldsens ded i 1954 blev
Dansk Financia A/s overtaget af hans sgn, Jorgen
A.Boldsen, samt de to svigersgnner, bredrene Erik
og Knud Olesen med Erik Olesen som direktgr for
selskabet. I 1959 opkebte de personligt ejendom-
mene i det familieejede aktieselskab, som de fra
1966 udstykkede til ejerlejligheder. Lejlighederne
blev efterfglgende gradvis solgt, og selskabets akti-
viteter flyttede derved til administration af ejernes
ejendomme, men blev fra begyndelsen af 1990’erne
tillige udvidet med administration af andre pri-
vatejede ejendomme. Direktor og leege Erik Olesen
overtog gennem arene ejerskabet, s han ved sin
ded i 2003 var eneejer af selskabet.

Historien om Dansk Financia A/s og selska-
bets stifter F.C. Boldsen, er dermed fortellingen
om et selskab, der siden 1937 har beskeftiget sig
med forst ejendomsinvesteringer og siden primzrt
ejendomsadministration i det storkgbenhavnske
omrade. Det er samtidig historien om en uszdvan-
lig driftig og karismatisk, men ogsa kontroversiel
skikkelse, stifteren af selskabet, F.C. Boldsen, der
ogsd var direkter for og medstifter af (boligsel-
skabet) Kebenhavns Almindelige Boligselskab i
arene fra 1920 til 1945. Hans sgn og svigersgnner
forte selskabet videre, sa det forblev i familiens eje
frem til Erik Olesens ded i 2003, hvorefter hele
aktiekapitalen blev overtaget af Erik & Susanna
Olesens Almenvelggrende Fond, der siden da har
ejet Dansk Financia A/s.

PiaBrinchog
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DANSK FINANCIA A/S
EJENDOMSADMINISTRATION

Ejendomsadministration og fondsforvaltning

En ny tid — af direktgr Per Solberg Hansen

Ejendomsadministrationshvervet har ogsi undergiet en rekke forandringer,
serligt inden for de seneste artier og ikke mindst i kraft af brancheforeningen
Ejendomsforeningen Danmark er der kommet gget fokus pa ejendomsadmi-
nistration som en selvsteendig branche.

En kompliceret lovgivning, et stigende antal nystiftede andelsboligfor-
eninger, flere nye finansieringsformer mv. er medvirkende arsager til, at der
er behov for flere professionelle virksomheder og specialiserede medarbejdere
til at administrere privatejede ejendomme.

Hvor det tidligere ikke var ualmindeligt, at det var ejendomsejeren eller
foreningsbestyrelsen selv, der stod for administrationen, eller et advokatfirma,
der ikke havde ejendomsadministration som hovedaktivitet, er flere og flere
egentlige administrationsselskaber vokset frem.

Dansk Financia agerer nu pa et marked praget af nogle f4 meget store aktgrer,

og en rekke mellemstore administrationsvirksomheder som selskabet selv.

I forbindelse med, at selskabet efter Erik Olesens ded i 2003 fik en ny bestyrelse,
vedtoges ogsi en mere aktiv strategi for selskabet, hvorefter Dansk Financia

fortsat skal vere blandt de mellemstore professionelle administrationsvirk-
somheder i Storkebenhavn. I overensstemmelse med denne strategi er antallet

af medarbejdere og ejendomme i administration steget stgt gennem de seneste

25 ar, hvilket kulminerede i begyndelsen af 2012, hvor Dansk Financia overtog

aktiviteter og medarbejdere fra Bolux Ejendomsadministration A/s og radgiv-
ningsvirksomheden Niels E. Fisker a/s.

Bolux Ejendomsadministration blev stiftet i begyndelsen af 1970’erne af
Niels E. Fisker, og virksomhedens aktivitetsomrade med administration af
privatejede ejendomme og boligforeninger mindede p4 mange omrader om
Dansk Financia. Efter sammenlegningen af Bolux Ejendomsadministration
og Dansk Financia administrerer selskabet 115 boligforeninger og 112 andre
ejendomme med i alt 7.544 lejligheder. I forvejen var selskabet som fglge af det
stigende antal medarbejdere begyndt at vokse ud af rammerne pa Rosenvan-
gets Hovedvej, men efter ssmmenlegningen med Bolux Ejendomsadministra-
tion, blev konklusionen uundgaeligt, at kontoret var for lille. Ejendommen
Rosenvangets Hovedvej 6, der i mere end 60 4r dannede rammen for selskabets
aktiviteter, matte fraflyttes og salges, og selskabet har nu kontor pa Charlot-
tenlund Station.
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